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Préambule

Batir son quartier est une entreprise d’économie sociale qui accompagne les groupes et les
citoyens et citoyennes a faible et moyen revenu dans la prise en charge de leurs conditions de
vie par le développement de projets d’habitation communautaire. Depuis 1976, Batir son
quartier a complété 421 projets coopératifs ou a but non lucratif totalisant 11 936 logements
sur le territoire montréalais, sans compter plusieurs projets de centres de la petite enfance, de
centres communautaires et d’installations pour des entreprises d’économie sociale. Une
présentation sommaire de Batir son quartier se trouve a I'annexe A.

Batir son quartier s’intéresse depuis sa création au développement et a I'aménagement des
secteurs, des quartiers et des municipalités de la région métropolitaine. L’organisme a
notamment pris part aux consultations de la Ville de Montréal qui ont mené a I'adoption du
plan d’urbanisme en 1992 et a sa révision en 2004. Batir son quartier a également participé
aux discussions concernant le Plan métropolitain d’aménagement et de développement (2011),
le Plan de développement de Montréal (2013) et le Schéma d’aménagement et de
développement de I'agglomération de Montréal (2014). Notre organisation a aussi été partie
prenante de  nombreuses consultations portant sur des projets immobiliers visant la
requalification de sites d’envergure.

A chacune de ces occasions, Batir son quartier a défendu la méme vision : celle d’une ville et
d’une région dynamiques et solidaires, répondant a I'éventail de besoins en logement,
notamment ceux des ménages a faible et modeste revenu.

De facon globale, Batir son quartier vise :

i Une évolution des quartiers, municipalités, de I'agglomération et de la région
métropolitaine qui bénéficie a tous, notamment les moins nantis: les projets
devant donc viser I'adéquation avec les besoins, et la lutte contre la pauvreté
devant étre inhérente et transversale a toute action;

i L’accés, pour les ménages a faible et modeste revenu, a des logements adaptés a
leur situation financiere, a la taille du ménage et a leurs besoins spécifiques, le cas
échéant, reconnaissant ce faisant le role-clé que joue le logement dans I'autonomie
et le développement des citoyens;

1 La création de milieux de vie sains, sécuritaires, solidaires, mixtes et inclusifs, en
favorisant les interventions concertées et multisectorielles, et en rendant obligatoire
I'inclusion de logements communautaires dans les nouveaux projets immobiliers;

1 La bonification, le maintien ou la mise en place du caractere mixte, solidaire et
inclusif des secteurs et des quartiers, notamment a travers leur revitalisation, leur
requalification ou leur développement, entre autres via un exercice judicieux par les
arrondissements et les municipalités de leurs pouvoirs en matiére de
réglementation d’urbanisme et de zonage;
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1 La protection (en taille) et I'amélioration du parc locatif privé, qui joue un role
décisif dans le maintien de |I'abordabilité des loyers, de pair avec des opportunités
de prise en charge de leurs conditions de vie par les locataires qui le souhaitent;

1 La mise en valeur des compétences et des connaissances de la société civile,
notamment en accentuant la place des organismes communautaires et des
entreprises d’économie sociale dans le développement social et [|'activité
économique de la région;

1 Le renforcement et la valorisation d’'une approche de consultation qui vise la
recherche de consensus dans I'émergence de projets immobiliers et touchant
I'laménagement des quartiers, pour assurer une intégration harmonieuse dans le
tissu urbain.

Pour Batir son quartier, le développement de projets d’habitation communautaire coopératifs
ou a but non lucratif, constitue un levier tout désigné pour mettre en ceuvre plusieurs éléments
de cette vision.

Depuis 40 ans, le milieu de I'habitation communautaire démontre sa pertinence et son
potentiel comme moteur de développement social et économique pour les collectivités. De fait,
la question du logement est dorénavant reconnue comme transversale, indissociable de
nombreuses thématiques incontournables, notamment la lutte contre la pauvreté et I’exclusion
sociale. Produire du logement communautaire ne se résume pas a construire, rénover ou
recycler des immeubles. L'habitation communautaire permet de combler certaines lacunes du
marché privé et de répondre de fagon adaptée aux besoins des familles, des ainés, des petits
ménages et des personnes seules a faible ou modeste revenu, notamment celles ayant besoin
de soutien communautaire. Quelques exemples de réalisations de Batir son quartier sont
illustrés a I’annexe B.
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Batir son quartier, partenaire de longue date de la mise en valeur des
terrains du CP sur Angus

Pendant les années 1960 et 1970, plusieurs usines ont fermé leurs portes, laissant derriere
elles des milliers de personnes sans emploi, dont plusieurs qui habitaient dans les quartiers
centraux. Dans Rosemont, le Canadien Pacifique a progressivement réduit ses activités aux
Ateliers ferroviaires Angus avant leur fermeture compléte en 1992. Les organismes locaux, de
méme que les Groupes de ressources techniques actifs sur le territoire, ont saisi I'occasion de
revendiquer la construction de logements communautaires et publics et ont élaboré des
scénarios d’aménagement en collaboration avec des professeurs et étudiants de I'Université de
Montréal.

L’adoption du plan d’aménagement du site Angus en 1984 a ouvert la voie a la réalisation de la
premiére phase, située a I'est du boulevard St-Michel, qui s’est étalée de 1985 a 1991. Plus
de 2 500 unités résidentielles ont été construites, dont 40 % sous forme de coopératives,
d’'OBNL et de logements publics. Batir son quartier est a I’origine de 18 projets coopératifs et
de 3 projets portés par des organismes a but non lucratif, totalisant un peu plus de 40% des
logements sociaux et communautaires réalisés au sein de cette premiére phase de
transformation du site Angus. Ce vaste développement, réalisé sur une friche industrielle, est
depuis cité en exemple en raison de sa conception novatrice et de I'intégration harmonieuse
des logements communautaires, publics et des habitations privées.

Le contexte du présent mémoire

C’est au milieu des années 1990 que La Société de développement Angus a mis en branle la
réalisation du pdle d’emploi, dans la partie a I'Ouest du boulevard St-Michel, maintenant
désigné comme étant le Technopole Angus. Au cours de la méme période, des projets
résidentiels ont été réalisés en marge du pble d’emploi. Quelques terrains restent encore a
développer au sein du Technopole, dont I'Tlot central qui se présente comme une jonction
entre la fonction résidentielle et les activités commerciales.

Batir son quartier tient a souligner les efforts déployés depuis plusieurs années par la Société
de développement Angus pour concrétiser cette volonté exprimée par le milieu au début des
années 1990 de créer un véritable pble d’emploi sur la partie Ouest du site, maintenir un
secteur d’emploi dynamique et innovant au coeur de I'arrondissement de Rosemont — La Petite-
Patrie tout en assurant une intégration harmonieuse entre la fonction commerciale et les zones
résidentielles du voisinage.

Batir son quartier, de par son implication historique dans la requalification des terrains de
I'atelier ferroviaire du CP, est en faveur d’une continuité de cette vision d’origine qui misait sur
la mixité sociale en planifiant une proportion significative de logements abordables, sociaux et
communautaires avoisinant les propriétés résidentielles privées ainsi que sur une certaine
mixité de fonctions de fagon a permettre I'implantation de commerces de proximité.

Batir son quartier — Mémoire sur I'ilot central du Technopole Angus
Avril 2017



Dans ce mémoire, Batir son quartier se penchera sur la proposition faite par la Société de
développement Angus pour I'aménagement de I'Tlot central du Technopdle Angus.

L’orientation générale

Lors de I'élaboration du schéma d’aménagement et de développement de |'agglomération, la
ville souhaitait consolider certaines zones qui présentaient «un potentiel d’'intensification et de
diversification des activités urbaines», notamment |'activité commerciale, «tout en permettant
quand les conditions le permettent, I'intégration d’un usage résidentiel a proximité du réseau
de transport collectif»'. Nous constatons avec grand intérét que le projet soumis & consultation
s’inspire de cette orientation métropolitaine et qu’elle tient également compte de plusieurs
préoccupations énoncées par les organismes du milieu, a I'égard du logement, du transport, du
développement durable et de I'emploi.

Le concept de Daniel Arbour et Associés en vue de I'adoption du Plan directeur de 1984
incorporait de nombreux éléments de I'étude de I'Université de Montréal (Pierre Morrisset)
dont :

1 Majorité de logements comptant deux ou trois chambres a coucher et destinés aux
familles;

9 Diversité de styles architecturaux;

Parcs publics dotés de pistes cyclables et sentiers de promenade;
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