Modification du Plan d’urbanisme et
autorisation du projet de conversion de la
Maison Mere des Sceurs de Sainte-Anne en

vertu de larticle 89.3 de la Charte de la
Ville de Montreal

Proprieté située au 1950, rue Provost

Office de consultation publique de Montréal (OCPM)
Le 29 mai 2018 / Séance d’information
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La démarche
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Le site
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Le projet de développement
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« Plan durbanisme

« Réglement de zonage '1
- Dérogations |
« Reglement P-18-022 : Conditions |
» Les grandes orientations d'aménagement et de développement | Plan de

présentatio

Accord de développement




I Démarche

Présentation comité mixte 2017 et 2018
Présentation CCU 2018
Recommandation du CA mars 2018
Recommandation du CE avril 2018
Adoption des reglements CM avril 2018




Réglerﬁents

> Adopter le reglement modifiant le Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal
(04-047) afin de modifier laffectation du sol, la densité de construction.

> Adopter, en vertu de larticle 89 de la Charte de la Ville de Montréal
(RLRQ, c. C-11.4), un reglement autorisant la démolition, la construction, la
transformation et loccupation des batiments a des fins notamment

d’habitation.
Cet article permet d'autoriser des projets derogatoires residentiels,
commerciaux ou industriels ... dont la superficie de plancher est supérieure a |5

000™~,

Cette procédure n'est pas assujettie a une approbation référendaire.
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Evolution historique du site

1900




hitectural -

Imoine arc

aile A

b

Le patr
L

Le contexte

: —ﬁ.. 9 A
S P8\ AL Wb e
A ceral emnl el B
f =l s T P I
Nl Ose MR .w, g ..n_
o} wrrf < ama |
i _ st it
: =

D :
;_...W\“' : .._ v
Vi g b . IRV
'+ o N L v
DA
3 s




Le patrimoine architectural -

Le contexte
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Contexte : Le patrimoine architectural -
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Le projet

. superficie de 63 600m2
Le projet prévoit :

-Le site

> la transformation du complexe a
des fins résidentielles mixtes a
prédominance sociale et
communautaire (450 logements);

> le maintien de la chapelle et de la
maison du chapelain et leur
requalification;

> la construction d’'une nouvelle
résidence;

> la démolition du garage et de
lentrepot;

> l'agrandissement du stationnement
existant bordant la rue Esther-
Blondin;

> l'aménagement paysager du site;

> le maintien du verger, de lallée
menant au cimetiere de la

Congrégation et des parterres
oavnonnadc donnant <ir 1a riie

141.43

424 Schéma complémentaire des
orientations

*A- Conservation

Parterre devant ['sile A et transformation en parc public
‘- Mise en valeur et restauration

Verger
Allée d'arbres longeant le cimetiére
Allée d'arbres longaant ave, Esther Blondin

= :C-Tnndarmdbn
Aile A en appartement
Ailes B+C en unité volet ||
Aires de stationnement
De I'sire de stationnement en jardin

0- Réhabilitation |
Chapelle
E- Nouvelle construction

Résidence des sosurs (D)
Agrandissement de ['aile B (B+)

§"%- Démolition

Garage et entrepdt frigorifique

Cléturs

Surface asphaltée devant la maison du chapelain, cour
de service et derridqre piscine

Plan Malson mére des Soeurs da Salnle-Anne o2 Laching
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Le projet : Impact sur
la circulation dans le
= quartier

> Selon les résultats du rapport
d’étude, les niveaux de service
demeureraient similaires a ceux de
lactuel. L'ensemble du réseau
routier a 'étude conserverait de
bonnes conditions de circulation.

[x] Nous ne p

ouvons pas afficher cette image pour linstant

Photo 3.8 : Vue de la rue Esther-Blondin en dirction nord a la hauteur de Ia rue Provost
N ] " Pk X :-'.“‘:

Source : CIMA+

e Les ilots de virage a droite ne sont pas munis d'abaissé de trottoir le long de certains
corridors piétonniers.

Photo 3.9 : Vue de la rue Esther-Blondin en direction sud a la hauteur de la rue Provost

Source : Google Street View

Figure 5.2: Réaménagement proposé de I'intersection Esther-Blondin / Provost




Le cadre réglementaire : Plan d’urbanisme
Affectation du sol

ffectation actuelle‘ /7" | Modification proposée \\
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Arrondissement de Lachine

L'affectation du sol Secteur résidentiel

Secteur mixte

Arrondissement de Lachine N Socteur d'activitds dwvarsifices
Secleur résidentiel Secteur d’emphois .

E— Secisur mixte Grand équipement msfitutionnel
Sacteur d'activités diversifides \ Couvent, monastére ou lieu de culte
Secteur d'emplois \ Agricole
Grand équipament institutionne! Conservation

——

N Couvent, monastére ou lieu de culte .

B Agricole Grand espace vert ou pare riverain
S —
—

Conservaticn 3 Grande emprise ou grande infrastructure publiqua
Grand espace vert ou parc riverain Limite d'arrondissement
Grande emprise ou grande infrastructure publique ~ 3 Voir Tabieau 3.1.1 pourfa description des catég d'affoctation du sol.

Limite d'arrondissement
Volr Tableau 311 pour la descripbon des catégories @' affectation de sal.

T y : Plan d'urbanisme MontréSI
d'urbanisme Montréal £ i B
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Le cadre réglementaire : Plan d’'urbanisme

Densité de construction

. . . %Secteur 09-11 :
Modification proposée = bati de deux a huit étages hors-sol;

./wmvw / ux d'implantation au sol faible ou moyen;

Il Nouveau secteur 09-11
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Le cadre reglementalre : Reglement de zonage
Zone P-322 / Usages
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223- garderie, école privée

412 : Etablissements d’enseignement
écoles primaires, écoles secondaires
maisons meres de communautés
religieuses et les couvents
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430 : Equipements sportifs, tels les
terrains de jeux, pistes et pelouses,
piscines et patinoires
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440 : Parcs, espaces verts et place
publiques
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481 : Services publics
482 : Activités principales les loisirs
483 Act|V|tes prmupales la culture
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‘ Plan d’urbanisme l

\habitation complémentaires.

lefectation du sol \
Couvent, monastére ou lieu de
culte.

Activités des communautés
religieuses.

Lieu de culte. Equipement collectif
ou institutionnel. Commerce et

v

Densité: Secteur 09-04
Bati de 1 a 4 étages

Taux diimplantation au

moyen

sol

Principales dérogations
au PU et au Reglement

2710

Réglement de zonage

(
Usages autorisés :

P-322 garderie,
école privée. Culte et enseignement.
Equipements sportifs Services publics.

~N

marges latérales 13,7

Parcs

\ v

£ o
Normes d’implantation

Type : Batiment isolé

Hauteur: de 2 a 4 étages

Marges de recul minimales (m) : avant

15,2, latérale 4,6, arriere 3,0, somme des

stages projetés
Résidentiels
Services sociaux

Activités sociaux culturelles

D »,
& i
Pourcentage d’occupation du sol
maximal : 20 %

Coefficient d’occupation du sol :

Minimal : 0,2

Meamale i

o A

Résidence pour personnes
agées

Bureaux, = commerces de
détails

kEnseignement

<

4

Taux
maximale :

(Hauteur maximale : 8 étages

d’implantation

(Autres dérogations :

Les ratios de stationnement

Nombre d’unités

chargement

\Normes d’implantation

de

y




Dérogation au chapitre 3 : Normes
de lotissement : Désenclavement du
lot incluant la maison du Chapelain

Dérogation au Reglement sur
le lotissement RCA07-19022




Cadre réglementaire

développement

Favoriser un cadre de
vie de qualité

- L’habitation : offre résidentielle diversifiée

- Les équipements collectifs : offre compléte
en équipement collectifs

- L'aménagement du territoire et la mobilité
- L'adaptation aux changements climatiques

Mettre en valeur le
territoire d'intérét

- Le patrimoine
- Les territoires d’intérét écologique

Les grandes orientations d'aménagement et de

N4

Objectif 1

D

Objectif 2

- Offre résidentielle équilibrée
- Accroitre loffre de logements abordables
- Offre diversifiée en équipements collectifs

- L’accessibilité universelle
- Architecture innovante, performante sur le
- Mesures appropriées pour lutter contre les

- Augmenter lindice de canopée

de qualité

plan environnemental et intégrée au
milieu

ilots de chaleur

- Protection et une mise en valeur des

- Intégration harmonieuse des nouvelles
- Respecter le caractére monumental et

- Protéger et mettre en valeur les

grandes propriétés a caractére
institutionnel

interventions
l'implantation des batiments

aménagements paysagers et les espaces
boisés ou autres éléments naturels
d’intérét
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Reglement P-18-022 :
Conditions

T~ W R R

Réaliser un plan de gestion des matériaux issus de la démolition du
garage, .
et=de/l entrepot.

Exiger que tout élément technique tel une chambre annexe ou yn
g§pacbeAtd entf[eposage de matieres résiduelles doit étre situé a lintérieur
un batiment.

Aucune unité de chargement extérieure n'est autorisée, a l'exception

)

dune unité de chargement existante.

Pour le batiment D, au moins 2 % des cases de stationnement doivent
comprendre une installation de recharge électrique pour véhicule.

Aucun acces véhiculaire n'est autorisé a partir de la rue Provost, a
'exception d'un acces pour un véhicule durgence ou de service.
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Reglement P-18-022 : Conditions

Exiger que toute intervention sur le site et sur les batiments soit approuvée
conformément au réglement sur les plans dimplantation et d’intégration architecturale
en considéerant les buts et intentions ci-apres :




Accord de développement

Cession a des fins de parc

Plus de vingt pour cent (20 %)
de la superficie totale du site
sera cede a la Ville de
Montreal pour laménagement
d'un parc.




Accord de développement

Conservation et mise en valeur de la
chapelle

> Préserver et entretenir le plan rectangulaire, le
rand volume de lespace, la division du décor, les
oiseries, les détails architecturaux, les tribunes,
les colonnes corinthiennes, le décor et les dorures, S

le plafond a caissons.

> Préserver 'orgue Casayant de la chapelle, ses
tableaux a [huile signés par Sceur Marie-Hélene-de-

la-Croix et William Raphaél.

» Mettre anpuellement a la disposition de la Ville un
nombre dheures _duglllsatlon de la chapelle (le
nombre est a définir

—



Enjeux considéres

‘ Le patrimoine architectural et végétal de la propriété

‘ La circulation et les acces

!

[

‘ La mise en valeur de la chapelle située dans laile A '
v
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