o PLAN D'AMENAGEMENT DU

TECHNOPOLE ANGUS
SOEE  PROVENCHER ROY PROJET MIXTE SUR L'ILOT CENTRAL
SUCIETE DEMANDE DE PROJET PARTICULIER EN VERTU DE
IR e L'ARTICLE B9 DE LA CHARTE DE MONTREAL

Rencontre OCPM — 28 mars 2017



Adopter le projet de reglement modifiant le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal (04-047), afin de
modifier I'affectation du sol sur le terrain portant le numéro de lot 2 402 168 du cadastre du Québec et
bordé par I'avenue du Mont-Royal Est et les rues Augustin-Frigon, William-Tremblay et Molson (1162913020).

Adopter, en vertu de l'article 89 de la Charte de la Ville de Montréal (RLRQ, c. C-11.4), un projet de
reglement autorisant la construction de batiments mixtes, d'une hauteur maximale de 6 étages et de
20 m, sur le terrain portant le numéro de lot 2 402 168 du cadastre du Québec et bordé par I'avenue du Mont-
Royal Est et les rues Augustin-Frigon, William-Tremblay et Molson (1160963074).
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1978 - DECLIN DU SECTEUR INDUSTRIEL ET REDEVE-
LOPPEMENT D'UNE PARTIE DES FRICHES A DES FINS

RESIDENTIELLES - CARTE TOPOGRAPHIQUE DU QUEBEC A
L'ECHELLE DE 1:20 000, MONTREAL, BANQ

Approche de ségrégation des fonctions

Création d’un parc industriel




AFFECTATIONS ACTUELLES DU SOL AFFECTATION DU SOL EN 1995 EQul EMENTS COMMERCIAUX
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Fonction résidentielle B Espacesvéhiculaires (ue, stationnement) N
B Fonction industrielle / emploi W0 Espaces verts et publics B Commerces et services de proximité
I Fonction commerciale / mixte Rayon de 800 m autour du site Rayon de 800 m autour du site
B Fonction institutionnelle (=10 minutes de marche) (=10 minutes de marche)

Réduction de 'espace dedié a 'emploi au profit de 'habitation

Emergence d’un pdle commercial Angus/Maisonneuve et présence de commerces sur la rue Molson



Zone 0419 [Projet particulier]
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- Autres normas: Respect du plan
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Zone 0498 (art 89

- 4-10 étages

= LSP. Iminmax|: 2.0/ 45

= T.L min / mae: 35% / 70%

- Usages: Habitation de 3§
logemants st plus

= M.L:isold, jumeld, contigu

Zone 0523 (Projet particulier]
- 3-5 Gtages |max 20 m|

= LE&P. jminymax|: 1.5/ 4.0
= TL max: 40% - 70%

- Usagas: Habitation de #3 12

logements (avec commarcial et
équipamont collactif au ROC)
- M.L:isclé, jumalé, contigu

Zone 0613 (demande projetée de
PPCMOI |

- Max & $tages 125 m)

- Usages: Commarcas ot sarvices
-LSPmax: 30

“Timax:70%




ENSEMBLE RESIDENTIEL
4-5 ETABES

1.S.P. ENTRE 1.5 ET 2.5
TAUX D'IMPLANTATION
ENTRE 40% ET62%

TECNOPOLE ANGUS
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AFFECTATION SUPERFICIE BRUTE

RESIDENTIELLE 38 000 m*
45 000m?* . ] _
—— « Deux batiments répartis en

plusieurs phases (blocs)
* 52 % emplois

l NS4 \ 2 | [\ - 400 logements

* 80 % de logements
abordables, dont 35 %
pouvant répondre aux
besoins des familles

« 20 % de logements
sociaux

540 unités de
stationnement intérieur

« Maximum 6 étages, 20 m

 Densité maximale de 3,
sauf bloc 8 a 3.5

REPARTITION DES USAGES SUR L'ILOT CENTRAL LEGENDE

L'objectif est de redistribuer la densité permise de maniere a dégager le sol pour
permettre 'aménagement d'espaces publics de qualité.



2 places reliées par une allée

1 espace boisé

corridor de biodiversité

PLACE CENTRALE - VUE A PARTIR DE LA RUE WILLIAM-TREMBLAY

La SDA délaisse le modele du parc industriel traditionnel, afin de créer un véritable
milieu de vie complet et de qualité, susceptible d’attirer des emplois.



Etude d’impact sur la circulation et le statio

P
=
s
=
=

|

— - Stationnement

— Aucune derogation au
nombre de stationnements.

— L'offre de stationnements
devrait répondre a la
demande.

— Mesures de gestion du
stationnement.

« Circulation
— Faible impact sur la

T RUERACHEL E
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« Transport collectif circulation.
— Relier la ligne d'autobus 25 — Deterioration du virage a
(Angus) & la station de métro gauche a l'intersection du
Préfontaine: boulevard St-Joseph et la

— Offrir le programme Voyagez futé; rue Molson.

— Offrir 3 % des unités de
stationnement a l'auto-partage.



L'affectation du sol

LR

Actuel Proposé .
it -
2

Secteur 21-03 :
m béati de deux a six étages hors-sol;
m taux d'implantation au sol moyen ou élevé.

Conforme au Schéma d’'aménagement et de
deéveloppement de I'agglomération de Montréal



DISION DU SITEEN 7

ARG JEANDUIERFE

ALIE WAL TREMBLAY

40 % de l'aire du batiment situé
sur le bloc 8 doit avoir une
hauteur de 4 étages

Hauteur

$10,22.1,23.1326

Min. 2 étages

Min. 2 étages, 14 m

Max 4 étages. 20 m

Max 6 étages. 20 m

Max. 3 Max. 3
Max. 3.5 —bloc 8
seulement
Teiitic 40, 41 Min. 20 % Min. 20 %
d'implantarion Max 70% X 1.2 pourun | Max. 50 %
terrain de coin (84 %) Max. 60 % - bloc 8
seulement

Marge avant et
alignement de
construction

50a70.2et677.26

Titre VIII

- Min. 3 m sur les rues
William-Tremblay et
Augustin-Frigon

- Min. 3.5 m sur I'avenue
du Mont-Royal Est

- Min. 4 msur la rue
Molson

- Titre VIII
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Dérogations aux articles 121, 169, 352 et
677.20 a 677.24 du Reglement d’urbanisme
01-279

Blocs 1, 3, 5 et 7 (emplois)

Industriel léger 1.2

Garderie, école primaire et activités
communautaires

Usages commerciaux autorisés dans la
zone 0533 et les usages «accessoires et
appareils électroniques et informatiques»,
«accessoires personnelsy, «articles de
sports et de loisirs»

Ve2;1te au détail et restauration (max. 300
m

L’lZJ)sage «salle de spectacle» (max. 2000
m

Usage «débit de boissons alcooliques
(max. 200 m?)»

Les usages «débit de boissons
alcooliquesy, « salle de réception » et
«salle de spectacle» sont permis
seulement autour de la place 1, William-
Tremblay et Molson



SN i R o

BLOC1
Em uLD
2 3300m

FUE WILLBAM TREMELAY

oo iy

i
o

o
e e

(N

SN

Deérogations aux articles 121, 169, 352 et
677.20 a 677.24 du Reglement d’urbanisme
01-279

Blocs 2, 4, 6 (habitations)

Usages résidentiels de la catégorie H.7
(37 logements et plus )

35 % de logements auront une
superficie de plancher d’au moins 96
m? %t un espace libre privé d’au moins
7m

Usages commerciaux et institutionnels
permis au sein des blocs emploi, sauf
«débit de boissons alcooliques», «salle
de réception» et «salle de spectacle».

Usage commercial doit respecter une
superficie de plancher maximale de
300 mZ.



Bloc commun
— Aucun batiment au-dessus du sol
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— Aucune clbture

T

TREMELAY

Blocs 8 (logements sociaux)

— Usages résidentiels de la catégorie H.7
(37 logements et plus )
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Pour I’'ensemble des blocs

— Continuité commerciale obligatoire
autour des places

AR N , .
‘CDN — Café-terrasse autorisé.

Deérogations aux articles 121, 169, 352 et
677.20 a 677.24 du Reglement d’urbanisme
01-279



SCENARIO DE PHASAGE

PLIT AUGLTTNP"IGEN

LEGENDE @«

[ ] Phasel

| Phase2
| Phase3

Phase 4

P WA VDMLY

« Deérogation au
paragraphe 1 de l'article
27 du Réeglement de
lotissement RCA-99

— Permettre 2 batiments
principaux sur le méme




I'autopartage;

exiger que l'acces a un quai de chargement soit aménagé a partir des

interdire 'aménagement d’'unités de stationnement extérie
exiger que 3 % des unités de stationnement soient destinées a

rues Molson ou William-Tremblay;

exiger des normes d’intégration pour les eéquipements mécaniques

(retraits et écran);

exiger un plan d'aménagement paysager;
exiger une lettre de garantie bancaire.

AIRES DE CHARGEMENT POUR LES BATIMENTS D'EMPLOI
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= Acces par Molson ou William-Tremblay

= Aucun quai accessible du Bloc commun
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I Noyau batiment
777 Aire de manoeuvre
B Débarcadére intérieur

—-— Limite de propriété




» Exiger, pour tout projet de construction, d’agrandissement ou de transfo n d’'une
partie du batiment visible de la voie publlque une approbation en vertu du titre VIII du
Réglement d’urbanisme 01-279, afin de viser :

 lintégration harmonieuse du projet au tissu urbain existant tout en étant
contemporain;

* la construction d’un batiment et d’infrastructure écologique, durable et de qualité;

+ l'intégration visuelle d’'un équipement technique et mécanique;

« a assurer une compatibilité entre les usages industriels, commerciaux et résidentiels
sur le site et dans le secteur environnant;

» a favoriser la création d’'un environnement unique, verdoyant, attrayant et sécuritaire
pour le piéton.




Travaux d’infrastructures
— Salillies de trottoirs sur la rue Molson

Servitudes
— Bloc commun et places

—  Corridor de biodiversité (5 m)

Transports actifs et collectifs

— Systeme de gestion dynamique du
stationnement

— 2% des unités de stationnement auront une
borne de recharge pour les vehicules
électriques

— Passeports mobilités de « Voyagez futé »

Gestion des matieres résiduelles

— Mesures visant a éviter I’encombrement du
domaine public et le bon fonctionnement de
la collecte des déchets.

Gestion des eaux

— Mesures visant a réduire les rejets d’eaux
usées a I'égout






