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L E S  P A R T E N A I R E S

La Corporation Cadillac Fairview Limitée est l’une des plus grandes sociétés 

d’investissement, d’exploitation et de gestion de biens immobiliers com-

merciaux en Amérique du Nord. Depuis plus de 50 ans, Cadillac Fairview est 

le numéro un dans le secteur de l’immobilier commercial par son approche 

avant-gardiste en matière de design, de développement et de gestion. 

Cadillac Fairview concentre ses activités sur le développement et la gestion 

de centres commerciaux régionaux et d’établissements de bureaux de haut 

calibre au Canada et aux États-Unis tout en assumant la gestion d’actifs pour 

le compte de sociétés immobilières et de fonds d’investissement interna-

tionaux. Cadillac Fairview et ses filiales détiennent et gèrent un portefeuille 

évalué à 20 milliards de dollars, comptant près de 48 millions de pieds car-

rés de superficie locative dans 85 propriétés en Amérique du Nord, parmi 

lesquelles figurent certaines des adresses les plus prestigieuses du Canada, 

notamment le Centre Toronto-Dominion, le Centre Eaton de Toronto, le Pa-

cific Centre et le Chinook Centre.

En matière de développement résidentiel, Cadillac Fairview s’engage à offrir 

des habitations de la plus haute qualité qui soit et à créer dans les quartiers 

les plus recherchés des complexes exemplaires. Ces complexes se distinguent 

par l’élégance de leur architecture, l’aménagement soigné de leurs unités et 

le luxe de leurs commodités. Parmi les projets les plus récents et les plus re-

marquables de l’entreprise à Toronto, on retrouve : la tour de la RBC, le Maple 

Leaf Square (à usage mixte), The Residences at The Ritz-Carlton et la revitalisa-

tion du Eaton Centre et du Toronto-Dominion Centre. Cadillac Fairview est 

détenue en propriété exclusive par le Régime de retraite des enseignantes 

et des enseignants de l’Ontario dont les investissements visent à assurer des 

revenus de retraite pour environ 300 000 enseignants actifs et retraités.

Le Groupe Canderel est une société de promotion et de gestion immobil-

ières à multiples facettes entièrement intégrées dont le siège social est situé 

à Montréal. Depuis sa fondation en 1975 par Jonathan Wener, Canderel a 

participé à des projets totalisant 5 milliards de dollars et plus de 30 millions 

de pieds carrés.

L’entreprise concentre ses activités dans l’acquisition de propriétés existan-

tes et la promotion de nouveaux projets, soit sur les marchés commerciaux, 

industriels, résidentiels et d’espaces de bureaux, ainsi que dans les bâtiments 

à utilisation mixte. Résolue à réduire autant que possible son empreinte 

écologique, Canderel est à l’avant-garde environnementale en termes de pra-

tiques et vise l’obtention de diverses certifications telles que celles de LEED et 

BOMA. 

La division résidentielle de l’entreprise a conçu des édifices à condominiums 

de luxe au style bien reconnaissable dans des quartiers en vue de Toronto. 

Parmi ses réalisations, on compte les condos Aura, les résidences de College 

Park, les condos DNA sur King West, les Stoneridge Estates, le Yacht Club, le 

Waterford et les tours Waterford, le Newport Beach et les Massey Harris Lofts. 

L’entreprise a reçu de nombreux prix et distinctions d’importance au fil des 

ans, de regroupements aussi prestigieux que BILD, UDIQ, BOMA, LEED et 

OHBA.

CONDOS ÏCE, TORONTO CONDOS AURA, TORONTO



7
1 1  J U I N  2 0 1 5

T D C 2  -  S E C T E U R  S U D ,  R U E  S T - A N T O I N E  |  É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S

A V A N T - P R O P O S

L E S  P A R T E N A I R E S

Créé en 1991 par le Fonds de solidarité FTQ, le Fonds immobilier de solidarité 

FTQ investit en partenariat dans des projets immobiliers rentables partout 

au Québec. Il choisit d’investir dans des projets socialement responsables, 

créateurs d’emplois et dont les retombées profitent au développement 

économique et à l’ensemble de la société québécoise.

Conformément à sa stratégie de diversification, le Fonds immobilier investit 

dans des projets de tous les secteurs : résidentiel, commercial, de bureaux, in-

dustriel, et institutionnel. Soucieux de son empreinte écologique, il privilégie 

les projets « verts » et encourage ses partenaires-promoteurs à mener à bien 

les projets en adhérant au système d’évaluation LEED®.

Le Fonds immobilier a pris part à de nombreux projets, dont :

  Cominar, le premier fonds de placement immobilier au Québec

  Le Germain, le premier hôtel-boutique à Montréal

  Le village Liberté sur berges, le premier ensemble résidentiel pro-
tégé au Québec

  La construction des premiers édifices TI (Cité du multimédia, CDTI) 
et de biosociétés (CDB)

  Le développement des parcs de la technologie à Saint-Laurent et 
Québec

Fondé en 1909, le club Canadien est la plus ancienne équipe professionnelle 

de hockey sur glace, la seule concession de la LNH dont la fondation est an-

térieure à celle-ci et l’une des plus anciennes équipes sportives en Amérique 

du Nord. Il est aussi l’une des six équipes originales à former la LNH de 1942 

jusqu’à l’expansion de 1967. Depuis la fin des Nordiques de Québec en 1995 

et la relocalisation des Expos de Montréal à Washington en 2004, les Cana-

diens est la seule équipe du Québec à faire partie de l’une des quatre grandes 

ligues sportives nord-américaines.

Les Canadiens ont remporté la Coupe Stanley plus souvent que n’importe 

quelle autre équipe, soit 24 fois, dont 22 depuis 1927, année à partir de 

laquelle seules des équipes de la LNH le pouvaient. En pourcentage, calculé 

en 2010, les Canadiens ont été champions 25 % du temps depuis l’époque 

de la Challenge Cup, ce qui fait d’elle l’équipe de sport professionnel ayant 

connu le plus de succès dans les quatre plus importants sports au Canada et 

aux États-Unis. Depuis 1996, le domicile des Canadiens est le Centre Bell.

LES BASSINS DU HAVRE, MONTRÉALTOUR DES CANADIENS, MONTRÉAL
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Fondée en 1926, Page+Steele est fière d’avoir instauré une tradition 

d’excellence et de professionnalisme au sein de ses équipes. Récente filiale 

du Groupe IBI, l’entreprise fait désormais partie d’un groupe international, 

reconnu pour sa pratique multidisciplinaire et la qualité de ses réalisations 

partout à travers le monde.

 Basée à Toronto, la firme intervient désormais sous le nom Page+Steele/IBI 

Group Architects (P+S/IBI). L’entreprise possède une vaste expertise dans la 

conception d’hôtels, d’habitations, de bureaux ou encore de projets com-

merciaux. L’expérience accumulée par P+S/IBI dans ces différents champs 

de pratique en fait aujourd’hui une firme d’architecture de premier plan à 

l’échelle canadienne. 

L’excellence de ses réalisations en design hôtelier et résidentiel lui a permis 

d’obtenir de nombreux prix, tant canadiens qu’internationaux, et de travailler 

pour les plus importants développeurs d’Amérique du Nord, ainsi que pour 

des chaînes hôtelières réputées. Cette renommée repose essentiellement sur 

une équipe d’architectes et de designers créatifs, inspirés… et inspirants!

Établie depuis 1970, Béïque Legault Thuot Architectes (BLTA) se distingue par 

son approche créative et conceptuelle ainsi que par la qualité et la diversité 

de ses services. Ses champs d’expertise incluent les édifices de grande hau-

teur, l’enveloppe de bâtiment, la restauration patrimoniale et les concepts de 

développement durable. 

La firme a contribué à la réalisation de plusieurs projets d’envergure, prin-

cipalement aux centres-villes de Montréal et Ottawa qui ont redéfini les 

standards du marché. En plus d’apporter à ses projets sa riche expérience et 

son expertise de l’immobilier montréalais, BLTA adapte ses solutions architec-

turales aux spécificités des marchés ciblés par ses clients.

Plusieurs projets auxquels BLTA a participé intègrent les concepts de dével-

oppement durable. Bien avant l’avènement du programme LEED, la firme se 

distingue en 1994 en remportant le premier prix du concours pancanadien 

Défi IDÉES avec Le Clos Saint-André, un édifice résidentiel à haute efficacité 

énergétique.

BLTA a également collaboré à la réalisation du premier projet de condomin-

ium à Montréal en 1970 et ainsi participé à l’évolution des différents modes 

de propriété du Québec. Avec maintenant plus de 5000 unités résidentielles 

bâties dans la grande région métropolitaine, BLTA figure parmi les firmes 

d’architecture les plus actives, ayant notamment plusieurs projets résidentiels 

majeurs en cours de réalisation au centre-ville de Montréal : 

  Icône, deux édifices de 39 et 26 étages

  Roccabella, deux tours jumelles de 40 étages

  L/Avenue, une tour de 50 étages réalisée conjointement avec 
Page+Steele/IBI Group Architects

  Cité Nature, adjacent aux pyramides olympiques, dont trois des 
huit phases sont complétées 

L/AVENUECITÉ NATURE ICÔNE

L E S  C O N S U L T A N T S

Le projet Tour des Canadiens 2 s’appuie sur une équipe de consultants chevronnés :

  BOUTHILLETTE PARIZEAU | Ingénieurs mécanique et éléctricité

  HUMÀ DESIGN | Design intérieur

  KJA | Consultant, transport vertical

  NCK INC. | Ingénieurs en structure

  RWDI | Consultant, études éoliennes

  TECHNORM | Consultant, code
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Suite au précédent succès engendré, tant par le volet résidentiel      

(Tour des Canadiens) que par celui de bureaux (Tour Deloitte), le 

développement du site appelé Secteur sud, rue St-Antoine, délimité 

par les rues Saint-Antoine Ouest, Jean-D’Estrées, Torrance et de la 

Montagne, est prévu au cours de la prochaine année. Ce projet se veut 

la suite logique du développement résidentiel du secteur, entamé 

par la Tour des Canadiens, L/Avenue, Roccabella, Icône et Les Jardins 

Windsor.

Ce nouveau projet s’amorcera avec le développement de la Tour des 

Canadiens 2 à l’angle des rues Saint-Antoine Ouest et Jean D’Estrées. 

La réalisation de cette tour d’habitation sera menée par le consortium 

formé de Canderel, du Fonds immobilier de solidarité FTQ, du Club 

Canadien et de la Corporation Cadillac Fairview Limitée.

A P P R O B A T I O N  D U  P P C M O I
Le projet initial, dévoilé en juin 2013, présente deux tours. À l’été 

2014, l’achat du lot situé à l’est de la rue Saint-Félix (Terrain de sta-

tionnement Jack inc.) permet d’augmenter la superficie constructible 

sur le site. Une troisième tour est alors introduite au projet. L’ajout de 

cette tour avait pour objectif de concilier la densité du projet résiden-

tiel, soit un coefficient d’occupation des sols (COS) de 9, avec une zone 

de hauteur limitée à 120 mètres.

Ce projet à trois tours est déposé comme Projet particulier de con-

struction, de modification ou d’occupation d’un immeuble (PPCMOI) à 

l’arrondissement de Ville-Marie le 4 septembre 2014. Le 14 octobre 

2014, le conseil d’arrondissement adopte la résolution CA14 240583 

autorisant la construction du complexe. La résolution autorise la 

démolition des bâtiments présents sur le site, sous condition, entre 

autres, de conserver et d’intégrer les composantes de la façade du 

1162 St-Antoine Ouest dans le nouveau projet.

TOUR DELOITTE

SITE

TOUR DES CANADIENS I

ICÔNE

ROCCABELLA L/AVENUE

PROJETS EN CONTRUCTION

SITE (FUTUR) SITE (FUTUR)
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PROJET RÉVISÉ
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DÉPÔT DU PROJET EN PPCMOI

SEPTEMBRE 2014

APPROBATION DU PPCMOI

OCTOBRE 2014

CONSULTATION PUBLIQUE

PROJET STANTOINE

FÉVRIER 2014

CONSULTATION PUBLIQUE

PPU QUARTIER DES GARES

JUIN 2014

R É V I S I O N  D U  P R O J E T
Conformément aux conditions de la résolution et ayant tenu compte des commentaires et observations exprimés 

par la division de l’urbanisme de l’arrondissement de Ville-Marie, le traitement architectural du projet est entièrement 

révisé, incluant :

  la révision de l’enveloppe et le langage architectural de l’ensemble du projet ;

  l’intégration de loggias en remplacement des balcons ;

  la distinction des entrées en coin pour répondre à chacune des intersections (geste typique-

ment montréalais) ;

  l’introduction de maisons de ville face au nouveau parc, valorisant une plus grande présence 

sur rue avec des façades animées, la présence du nouveau parc off rant l’opportunité de         

rehausser l’ensemble de l’aménagement dans la partie sud de la propriété. 

Le projet à trois tours proposé en PPCMOI est également réévalué et analysé en profondeur. Le résultat de cette 

analyse confirme qu’une solution à deux tours s’adaptera beaucoup mieux au contexte urbain. Toutefois, pour con-

server la densité permise, il est requis d’aller au-delà de la zone de hauteur de 120 mètres actuellement permise. Cette 

augmentation de hauteur n’affecte toutefois pas la silhouette du massif du centre-ville, comme nous le démontrerons 

dans ce mémoire.

C O N S U L T A T I O N  P U B L I Q U E  S U R  L E
P R O J E T  I M M O B I L I E R  S U R  L A  R U E  S T - A N T O I N E  O U E S T
Parallèlement à l’analyse du projet Secteur sud, rue Saint-Antoine par l’arrondissement de Ville-Marie, le conseil mu-

nicipal mandate l’Office de consultation publique de Montréal (OCPM) d’organiser une consultation publique, qui 

sera tenue en février 2014, visant « une modification au Plan d’urbanisme de Montréal […] qui aurait pour effet de relever 

les limites de hauteur et de densité dans le quadrilatère situé entre les rues Saint-Antoine, de la Montagne, Jean-D’Estrées et 

Torrance. Essentiellement, la modification vise à faire passer de 65 mètres à 120 mètres la limite de hauteur sur l’emplacement 

visé, et d’y relever le coefficient de densité de construction autorisé de 6 à 9 » (http://ocpm.qc.ca/node/4080).

Parmi ses principales recommandations, la commission:

  « [...] recommande à l’arrondissement de profi ter de la fenêtre de temps que créée le long échéan-

cier de réalisation [...] du projet d’ensemble de Cadillac Fairview pour eff ectuer la planifi cation dé-

taillée du secteur d’implantation, tel que prévu par l’arrondissement dans le cadre de la révision des 

hauteurs et des densités du centre-ville par le biais d’un programme particulier d’urbanisme (PPU)

  [évoque la] nécessité d’une concertation étroite entre les trois grands propriétaires de terrains du 

secteur, la Ville de Montréal, le MTQ et le promoteur Cadillac Fairview

  [...] recommande que les vues depuis et vers le mont Royal soient prises en considération dans la 

planifi cation détaillée du secteur afi n notamment de préserver les rares percées visuelles restantes »  

(http://ocpm.qc.ca/sites/ocpm.qc.ca/fi les/pdf/P72/9a.pdf )
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C O N S U L T A T I O N  P U B L I Q U E  S U R  L E
P R O G R A M M E  P A R T I C U L I E R  D ’ U R B A N I S M E  D U  Q U A R T I E R  D E S  G A R E S 
Suite aux recommandations découlant de la consultation publique de février 2014, l’arrondissement de Ville-Marie a 

élaboré son projet de Programme particulier d’urbanisme (PPU) du Quartier des gares faisant aujourd’hui l’objet d’une 

consultation publique et qui « consiste en un exercice de requalification urbaine » (http://ocpm.qc.ca/ppu-gares).

Le succès du projet sur le site Secteur sud, rue Saint-Antoine étant intimement lié au succès de la revitalisation du 

secteur, nous appuyons les objectifs présentés dans le PPU, notamment:

  « améliorer le domaine public afi n de le rendre plus accueillant pour les usagers et les résidents [...] 

plus sûr et confortable pour les piétons et cyclistes et conçu pour répondre aux besoins associés à 

la densifi cation en cours et à venir ;

  faire du Quartier un milieu de vie urbain attrayant pour les résidents, les travailleurs, les étudiants, 

les entreprises et les visiteurs ;

  augmenter la présence végétale, sous forme d’espaces verts et de verdissement en bordure de rues ;

  réaliser dans les quinze prochaines années le potentiel de développement immobilier sur le ter-

ritoire, notamment entre les rues Saint-Antoine et Notre-Dame ;

  assurer l’harmonie de l’encadrement bâti du domaine public, par la qualité de l’architecture et le 

choix des matériaux, pour renforcer la cohérence et la continuité du bâti sur rue, multiplier les ac-

cès à la rue et les ouvertures en façade et favoriser l’animation ;

  rechercher l’intégration des nouveaux édifi ces en hauteur au paysage du centre-ville, en relation 

avec la silhouette du massif des édifi ces existants et avec celle du mont Royal  » (Projet de pro-

gramme particulier d’urbanisme du Quartier des gares, Ville-Marie, Montréal, avril 2015). 

Nous avons cependant une certaine réserve en ce qui concerne la modification à la carte des hauteurs du Plan 

d’urbanisme. Nous croyons que la zone devrait se prolonger vers l’ouest, jusqu’à la rue de la Montagne.

N O T R E  I N T E R V E N T I O N
Notre intervention vise donc à démontrer les éléments suivants :

  le projet Secteur sud, rue St-Antoine s’intègre et répond à plusieurs critères et objectifs du PPU du 

Quartier des gares ;

  le projet révisé à deux tours s’insère mieux dans le PPU et ses objectifs que le PPCMOI approuvé à trois  

tours ;

  le projet n’aff ecte pas ou de façon peu perceptible les percées visuelles restantes des vues protégées ;

  Le prolongement de la zone de 120 mètres à 210 mètres pour l’ensemble de la zone couvrant notre 

site est souhaitable, en soulignant toutefois que nous n’atteindrons pas la limite de 210 mètres. Notre 

proposition s’insère dans une limite de hauteur inférieure à 170 mètres, soit 40 mètres de moins que 

la hauteur maximale autorisée au centre des aff aires.

Site

PPU DU QUARTIER DES GARES, ARR. DE VILLEMARIE, AVRIL 2015
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CENTRE BELL

GARE LUCIENL’ALLIER 1250 RENÉLÉVESQUE OUEST PLACE DU CANADA | SQUARE DORCHESTERÉCOLE DE TECHNOLOGIE SUPÉRIEURE | QUARTIER DE L’INNOVATION

TOUR DELOITTE GARE WINDSOR TERMINUS CENTREVILLE

P R I N C I P A U X  A T T R A I T S  D U  Q U A R T I E R

C O N T E X T E  U R B A I N



VUE DE LA RUE DE LA MONTAGNE VERS L’OUEST
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C O N T E X T E  U R B A I N

VUE DE LA RUE DE LA MONTAGNE VERS LE NORD VUE DE LA RUE DE LA MONTAGNE VERS LE SUD

POSTE DE VENTILATION DU MTQ

VUE DE LA RUE DE LA MONTAGNE VERS L’EST

CENTRE BELL, RUE SAINTANTOINE SORTIE DE L’ AUTOROUTE, RUE DE LA MONTAGNE CONSTRUCTION ATYPIQUE DU CENTREVILLE
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Métro | Ligne orange

Transport ferroviaire

Terminus d’autobus

Autoroutes

Pistes cyclables

Temps de marche (5km/h)
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Service de santé / Clinique médicale 

 

Pharmacie
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M O N T R É A L  S O U T E R R A I N

C O N T E X T E  U R B A I N

Métro | Ligne orange

RÉSO (Réseau piétonnier souterrain)
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C O N T E X T E  U R B A I N

Superfi cie moyenne de plancher de la tour:  3 703 m2 (36 000 pi2 )

Nombre d’étages de la tour : 43

P L A C E  V I L L E  M A R I E
Superfi cie moyenne de plancher de la tour : 3 305 m2 (35 575 pi2 )

Nombre d’étages de la tour : 26

É D I F I C E  S U N  L I F E 
Superfi cie moyenne de plancher de la tour :  878 m2 (9 451 pi2 )

Nombre d’étages de la tour : 47
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P L A N  D ’ I M P L A N T A T I O N  D E  L ’ E X I S T A N T
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É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S

Bâtiment d’intérêt patrimonial existant

Façade à relocaliser

Bâtiments existants

À démolir

Propriété de Cadillac Fairview

Propriété de la Ville de Montréal et du 

Ministère des Transports du Québec
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Propriété de Cadillac Fairview*

Propriété de la Ville de Montréal*

* Après échange de terrains
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1 Bâtiment d’intérêt patrimonial existant

Façade à relocaliser
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É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S
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PPCMOI APPROUVÉ

PROPOSITION ALTERNATIVE

C O N T E X T E  M O N T R É A L A I S
É L É V A T I O N  V E R S  L E  N O R D  |  P P C M O I  A P P R O U V É  V S  P R O P O S I T I O N  A L T E R N A T I V E

CADRE DE RÉVISION DES HAUTEURS ET DENSITÉS DU CENTREVILLE, ARR. DE VILLEMARIE, JUIN 2011

É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S



PPCMOI APPROUVÉ

PROPOSITION ALTERNATIVE

É L É V A T I O N  V E R S  L ’ E S T  |  P P C M O I  A P P R O U V É  V S  P R O P O S I T I O N  A L T E R N A T I V E

CADRE DE RÉVISION DES HAUTEURS ET DENSITÉS DU CENTREVILLE, ARR. DE VILLEMARIE, JUIN 2011
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V U E S  P R O T É G É E S
 D E P U I S  L E  B E L V É D È R E  K O N D I A R O N K  |  P L A N

L/AVENUE

ROCCABELLA

TOUR DES CANADIENS I

É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S

1250 RENÉLÉVESQUE

VUE EXISTANTE VUE AVEC LES PROJETS EN CONSTRUCTION

RÈGLEMENT D’URBANISME DE L’ARRONDISSEMENT DE VILLEMARIE 01282, ANNEXE C, 26 NOVEMBRE 2014, P. 235
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V U E S  P R O T É G É E S
 D E P U I S  L E  B E L V É D È R E  K O N D I A R O N K  |  V U E  E X I S T A N T E
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V U E S  P R O T É G É E S
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 D E P U I S  L E  B E L V É D È R E  K O N D I A R O N K  |  É V O L U T I O N  D U  C E N T R E - V I L L E

V U E S  P R O T É G É E S

1866
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1890

1965
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2000BANQ AC P428,S3,SS1,D30,P155
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V U E S  P R O T É G É E S
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2014

 SANS LA TOUR DES CANADIENS 2 : 37.12%

 AVEC LA TOUR DES CANADIENS 2 : 37.45%

OBSTRUCTION PAR LA TOUR DES CANADIENS 2 : 0.33 %

POURCENTAGE D’OBSTRUCTION DE L’EAU :
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 D E P U I S  L E  B A S S I N  P E E L  |  P L A N

V U E S  P R O T É G É E S

DISTRICT GRIFFIN SUR L’EAU

VUE EXISTANTE AVEC LES PROJETS EN CONSTRUCTION

É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S

RÈGLEMENT D’URBANISME DE L’ARRONDISSEMENT DE VILLEMARIE 01282, ANNEXE C, 26 NOVEMBRE 2014, P. 234



39
1 1  J U I N  2 0 1 5

T D C 2  -  S E C T E U R  S U D ,  R U E  S T - A N T O I N E  |  É T U D E  A L T E R N A T I V E  D E  L A  H A U T E U R  D E S  B Â T I M E N T S

 D E P U I S  L E  B A S S I N  P E E L  |   V U E  E X I S T A N T E
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À la lumière des résultats obtenus, nous demandons aux commissaires de recommander le prolongement de 

l’augmentation de la zone de hauteur identifiée par le PPU vers l’ouest (voir proposition ci-dessous).

Cette modification consisterait à étendre la zone de hauteur de 210 mètres proposée dans le PPU aux abords de la rue 

Saint-Antoine jusqu’à la rue de la Montagne, avec l’objectif de poursuivre et finaliser un projet plus complet, mieux étudié 

et adapté au secteur. 

Sans augmenter la densité autorisée, cette flexibilité additionnelle favorisera l’aménagement d’un bien meilleur ensemble 

immobilier, mieux intégré à son contexte. Nous n’utiliserons pas toute cette hauteur, mais la zone actuelle de 120 mètres 

ne nous permet pas, présentement, d’utiliser toute la densité (COS de 9) sans avoir à faire de compromis sur la qualité d’un 

trop grand nombre d’unités d’habitation tout en conservant un modèle économique viable.

L’enchainement des événements décrits précédemment préconise une poursuite des échanges entre les différentes par-

ties prenantes. Nous nous engageons donc à poursuivre la collaboration avec la Ville de Montréal et le Ministère des Trans-

ports du Québec afin de parvenir à une conciliation plus détaillée et plus complète dans le but de développer un secteur 

dynamique, convivial et unique pour le bien des futurs résidents et usagers du secteur.

Nous avons la conviction que le Programme particulier d’urbanisme du Quartier des gares permettra de consolider les 

pôles et reconnecter le centre-ville avec le secteur situé plus au sud :

  en donnant à un quartier déstructuré le potentiel de se défi nir ;

  en lui conférant des espaces verts dignes d’un centre-ville animé et vivant ;

  en redonnant une cohérence aux diff érents éléments d’un ensemble disparate.

En analysant l’histoire de Montréal, et particulièrement l’évolution du centre-ville, nous sommes d’avis que notre ap-

proche à deux tours plutôt qu’à trois tours est susceptible d’améliorer le développement du secteur par :

  une meilleure luminosité sur la rue Saint-Antoine ;

  un confort supérieur pour les piétons ;

  une meilleure logique lorsque l’on tient compte du contexte urbain amélioré et bonifi é par la 

présence du nouveau parc.

L’analyse comparative entre les propositions à deux tours et à trois tours démontre bien que la proposition à deux 

tours permet d’offrir des unités d’habitation de meilleure qualité, avec :

  un plus grand dégagement entre les tours, donc de meilleures vues, et plus de lumière na-

turelle en minimisant le nombre d’unités face au Centre Bell ;

  une meilleure interface avec le Centre Bell, la rue St-Antoine et l’espace public.

PPU DU QUARTIER DES GARES, ARR. DE VILLEMARIE, AVRIL 2015
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