Montréal §3

Unité administrative
responsable :

Niveau décisionnel
proposé :

Sommet :
Projet :

Objet :

Il est recommandé :

Systéme de gestion des CM : 20.03
décisions des instances

RECOMMANDATION 2011/03/21

19:00

(1)

Dossier # : 1101195011

Concertation des arrondissements et ressources matérielles ,
Direction stratégies et transactions immobiliéres , Gestion
immobiliere et mise en oeuvre des projets , Baux et administration
immobiliere

Conseil municipal

1- Approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications
sont apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le
ler janvier 1998 entre la Ville et CGMP. 2- Annuler le bail entre la
société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment et |'activité commerciale sur le site du
marché Saint-Jacques.

1. d'approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications sont apportées au bail a
long terme de 25 ans, en vigueur depuis le ler janvier 1998, consenti par la Ville a La
Corporation de gestion des marchés publics de Montréal (CGMP);

2. d'annuler le bail entre la société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal
du terrain bordant le batiment et I'activité commerciale sur le site du marché Saint-
Jacques, le tout selon le terme et conditions prévues au projet d'acte.

Signé Serge LAMONTAGNE Le 2011-02-07 18:40
par
Signataire : Serge LAMONTAGNE

Directeur général associé - concertation des arrondissements
Direction générale , Direction générale associée - Concertation des

arrondissements et ressources matérielles

Dossier # :1101195011



’ Systéme de gestion des décisions des
MOHtI’EHI instances

SOMMAIRE DECISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1101195011

Unité administrative Concertation des arrondissements et ressources matérielles ,

responsable : Direction stratégies et transactions immobilieres , Gestion
immobiliére et mise en oeuvre des projets , Baux et administration
immobiliére

Niveau décisionnel Conseil municipal

proposé :

Sommet : =

Projet : =

Objet : 1- Approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications sont

apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le ler
janvier 1998 entre la Ville et CGMP. 2- Annuler le bail entre la
société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment et |'activité commerciale sur le site du
marché Saint-Jacques.

CONTENU

CONTEXTE

La Corporation de gestion des marchés publics de Montréal (CGMP) a un bail jusqu'au 31
décembre 2022 avec la Ville pour I'occupation des lieux suivants : les marchés Jean-Talon,
Atwater, Maisonneuve et Saint-Jacques.

En vertu de la résolution CM07 0683, le conseil municipal approuvait la vente de I'immeuble
situé au 1125, rue Ontario Est, connu sous le nom du marché Saint-Jacques a Investissements
Rue Wolfe Inc. Lors de cette vente, Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville ont signé un bail
pour la location du terrain bordant le batiment jusqu'au 31 décembre 2022 afin que la Ville
puisse continuer a respecter ses obligations découlant du bail avec la CGMP. La CGMP pouvait
ainsi continuer a exploiter un marché public a cet emplacement.

Aprés quelques mois d'opération, Investissements Rue Wolfe Inc. demande a la Ville de mettre
fin a I'entente du terrain exploité par la CGMP en raison de ses propres projets de
développement, notamment pour permettre aux locataires de prolonger leurs activités
commerciales sur le terrain.

Aprées des mois de négociations, la CGMP accepte de modifier son bail avec la Ville afin de
soustraire des lieux loués le site du marché Saint-Jacques, moyennant une compensation
financiere de 115 000 $. Conséquemment, les deux projets d'actes sont soumis a
I'administration municipale pour approbation.

DECISION(S) ANTERIEURE(S)

CMO07 0683 Approbation de la vente de I'immeuble situé au 1125, rue Ontario Est et la location
du terrain bordant I'immeuble.

e CEO5 1029 Approbation du lancement de demande de soumissions publiques pour la
vente du 1125, rue Ontario Est, dont la mise a prix est de 2 500 000 $. Approbation
pour mettre fin au bail avec la société en commandite Stationnement de Montréal pour



la location des espaces de stationnement extérieur de cet immeuble.

e CEO5 1607 A sa séance du 17 ao(it 2005, le comité exécutif a résolu de préserver la
vocation de marché public de I'actuel marché Saint-Jacques.

e CMO03 0607 Modification au bail avec la CGMP incluant la prolongation du terme de 5 ans
jusqu'au 31 décembre 2022.

e C098 00787 Approbation du bail par lequel la Ville loue, pour une durée de 20 ans, se
terminant le 31 décembre 2017, a la CGMP des espaces dans les différents marchés
municipaux.

DESCRIPTION

Le dossier vise : 1e - a approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications sont
apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le 1er janvier 1998 et consenti
par la Ville a La Corporation de gestion des marchés publics de Montréal (CGMP); et 2e a
annuler le bail entre la société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment.

JUSTIFICATION

L'annulation du bail entre la Ville et la société d'investissements Rue Wolfe Inc. mettra fin au
remboursement des taxes fonciéres a cette derniere. Sur la durée restante du bail, ceci
représente une économie de prés de 300 000 $ pour la Ville (voir détails en piéces jointes).

ASPECT(S) FINANCIER(S)

La CGMP exige de la Ville la somme de 115 000 $ pour modifier I'entente en regard des lieux
loués au marché Saint-Jacques. La société Investissements Rue Wolfe Inc. accepte de
contribuer au montant de 60 000 $. Quant au paiement de la Ville du montant de 55 000 $, la
CGMP accepte de déduire ledit montant de la somme a verser a la Ville en 2011 pour la
location des autres marchés publics dont le montant se chiffre a 264 600 $. Comme en
témoigne le tableau ci-dessous, cette entente est favorable a la Ville. En effet, la Ville
économisera un montant total d' environ 434 423 $ jusqu'a I'échéance du bail, soit le 31
décembre 2022, mais en valeur d'aujourd'hui le montant se chiffre a environ 300 000 $
actualisé au taux de 9 %.

La compensation financiere versée a la CGMP découle de ses profits a venir de la sous-location
des espaces du marché Saint-Jacques auquel s'ajoute un montant forfaitaire pour compenser
les sous-locataires.

Recettes de la Ville découlant du bail du [+ 3 000 $ par année
marché Saint-Jacques
Dépenses d'exploitation remboursées par [+ 40 000 $ par année
la Ville découlant du bail avec

Investissements Rue Wolfe Inc.

Compensation financiére exigée par la 115000 $
CGMP pour modifier le bail

Contribution du Investissements Rue 60 000 $
Wolfe Inc.

Montant assumé par la Ville 55 000 $ *

* La CGMP retiendra cette somme a méme le loyer qui sera versé en 2011 pour les autres
marchés.

Loyers minimums versés par la CGMP a la Ville
2011 2012
264 600 $ 209 600 $

IMPACT(S) MAJEUR(S)
A défaut de donner suite a cette recommandation, le promoteur ne sera pas en mesure de



compléter son projet de développement du marché Saint-Jacques, notamment les marchés
extérieurs. De plus, la Ville continuera a rembourser au promoteur les taxes municipales
inhérentes a la location du terrain au montant annuel moyen de 40 000 $, et ce, jusqu'au 31
décembre 2022.

OPERATION(S) DE COMMUNICATION
Non applicable

CALENDRIER ET ETAPE(S) SUBSEQUENTE(S)
CE du 9 mars 2011
CM du 31 mars 2011

CONFORMITE AUX POLITIQUES, AUX REGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS
ADMINISTRATIFS

VALIDATION
Intervenant et sens de l'intervention

Document(s) juridique(s) visé(s) :
Affaires juridiques et évaluation fonciére , Direction principale (Robert COULOMBE)

Avis favorable avec commentaires :
Concertation des arrondissements et ressources matérielles , Direction stratégies et transactions
immobilieres (Carlos MANZONTI)

Avis favorable avec commentaires :

Concertation des arrondissements et ressources matérielles , Direction stratégies et transactions
immobilieres (Frangoise TURGEON)

Autre intervenant et sens de l'intervention

RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSE PAR
Maxwell JUSTIN André CAZELAIS
Conseiller en Immobilier Chef de section - Gestion immobiliére -

Corporatifs

Tél : 872-3069 Tél : 514 872-2419
Télécop. : 280-3597 Télécop. : 514 280-3597
Date d'endos. : 2010-10-01

Dossier # :1101195011



’ Systéme de gestion des décisions des
MOHtI’EH| instances

INTERVENTION - Affaires juridiques et
évaluation fonciére , Direction principale

Dossier # : 1101195011

Unité administrative Concertation des arrondissements et ressources matérielles ,

responsable : Direction stratégies et transactions immobilieres , Gestion
immobiliere et mise en oeuvre des projets , Baux et administration
immobiliere

Objet : 1- Approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications

sont apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le
ler janvier 1998 entre la Ville et CGMP. 2- Annuler le bail entre la
société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment et |'activité commerciale sur le site du
marché Saint-Jacques.

SENS DE L'INTERVENTION

Document(s) juridique(s) visé(s)

COMMENTAIRES

Nous joignons le projet d'acte d'annulation de bail entre la Ville et Investissements rue Wolfe
Inc. ainsi que le projet d'acte de modification de bail entre la Ville et La corporation de gestion
des marchés publics de Montréal donnant suite a la recommandation du service.

Wiolfe - Annulation - BC3.doc CGMPM - Modification - RC2.doc

NUMERO DE CERTIFICAT (OU NOTE)

RESPONSABLE DE L'INTERVENTION ENDOSSE PAR
Robert COULOMBE Philippe GAGNIER
notaire avocat chef d'équipe et adjoint a la directrice
Tél : 872-3082 Tél : 872-2363
Date : 2010-11-30 Division : Droit contractuel
Date d'endos. : 2010-11-30

Dossier # :1101195011



’ Systéme de gestion des décisions des
MOHtI’EH| instances
INTERVENTION - Concertation des
arrondissements et ressources matérielles,

Direction stratégies et transactions

immobilieres
Dossier # : 1101195011
Unité administrative Concertation des arrondissements et ressources matérielles ,
responsable : Direction stratégies et transactions immobiliéres , Gestion
immobiliere et mise en oeuvre des projets , Baux et administration
immobiliere
Objet : 1- Approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications

sont apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le
ler janvier 1998 entre la Ville et CGMP. 2- Annuler le bail entre la
société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment et |'activité commerciale sur le site du
marché Saint-Jacques.

SENS DE L'INTERVENTION

Avis favorable avec commentaires

COMMENTAIRES

La modification au bail entre la Ville et le CGMP vise a y extraire le terrain du marché Saint-

Jacques.
L'annulation du bail entre la Ville et la société Investissements Rue Wolfe Inc. découle de la

modification ci-devant mentionnée.

NUMERO DE CERTIFICAT (OU NOTE)

RESPONSABLE DE L'INTERVENTION ENDOSSE PAR
Carlos MANZONI Michel NADEAU
Chef de division - Gestion immobiliére Directeur
Tél : 514-872-3957 Tél : 514-872-5844
Date : 2011-01-31 Division : Direction des stratégies et
transactions immobiliéres
Date d'endos. : 2011-01-31

Dossier # :1101195011



’ Systéme de gestion des décisions des
MOHtI’EH| instances
INTERVENTION - Concertation des
arrondissements et ressources matérielles,
Direction stratégies et transactions

immobiliéeres

Dossier # : 1101195011

Unité administrative Concertation des arrondissements et ressources matérielles ,

responsable : Direction stratégies et transactions immobiliéres , Gestion
immobiliere et mise en oeuvre des projets , Baux et administration
immobiliere

Objet : 1- Approuver le projet d'acte au terme duquel des modifications

sont apportées au bail a long terme de 25 ans, en vigueur depuis le
ler janvier 1998 entre la Ville et CGMP. 2- Annuler le bail entre la
société Investissements Rue Wolfe Inc. et la Ville de Montréal du
terrain bordant le batiment et |'activité commerciale sur le site du
marché Saint-Jacques.

SENS DE L'INTERVENTION

Avis favorable avec commentaires

COMMENTAIRES

REVENU
Il y aura une baisse de revenu d'un montant de 55 000$ dans le compte de revenu suivant:

Diminution imputé au:2101-0010000-105612-01819-44402-011506-0000-000000-062012-
00000-00000 55 000 $

DEPENSE
La dépense sera imputée au compte suivant:

Imputation: 2101-0010000-105612-09007-55201-014700-0000-000000-062003-00000-
00000 55 000 $

Cette dépense sera assumée a 100 % par la ville centrale pour un montant de 55 000$, avant
taxes.

NUMERO DE CERTIFICAT (OU NOTE)

RESPONSABLE DE L'INTERVENTION ENDOSSE PAR

Frangoise TURGEON Duc-Thang LE
Conseillére analyse et controle de gestion C/D assurance qualité immobiliére



Tél: 514-872-0946 Tél: 514-872-7825

Date : 2011-02-22 Division : Assurance qualité
immobiliere
Date d'endos. : 2011-02-22

Dossier # :1101195011



CALCUL DE LA VALEUR ACTUELLE NETTE - ANALYSE DE BAUX COMMERCIAUX

Propriétaire
Adresse

DONNEES SUR LE BAIL:

Corporation des marché public ( Ville)
Marché St-Jacques

DATE DE SIGNATURE 12 ans

SUPERFICIE (pi®): métres arrés

co0T D'UNE RETROCESSION: 0% #DIV/Ol  / M?

coUT DE DEMENAGEMENT: 0% #DIV/Ol  / M?

TAUX D' ACTUALISATION ANNUEL: 9.00%

TAUX D' AUGMENTATION AUX 5 ANS: 0.00%

SUR UNE PERIODE DE (années): 12

FACTEUR DU LOYER EQUIVALENT:

VALEUR ACTUELLE NETTE :

LOYER ANNUEL BAIL ACTUALISE INSCRIRE LOYERNET [LOYER NET ACTUALISE
AU PI. CA. FIN EFFECTIF NORMALISE

ANNEE 0 (ALLOCATION) 0 299,257.32%

ANNEE 1 2011 1 35,000.00% 35,000.00$ 34,247 50% 34,247.50%

ANNEE 2 2012 2 35,700.00% 32,752.29% 34,247 .50% 31,419.72%

ANNEE 3 2013 3 36,414.00$ 30,648.94$ 34,247 50% 28,825.44%

ANNEE 4 2014 4 37,142.28% 28,680.66% 34,247 50% 26,445.35%

ANNEE 5 2015 5 37,885.13$ 26,838.78% 34,247 50% 24,261.79%

ANNEE 6 2016 6 38,642.83% 25,115.19$ 34,247 50% 22,258.53%

ANNEE 7 2017 7 39,415.68% 23,502.28% 34,24750% 20,420.67%

ANNEE 8 2018 8 40,204.00% 21,992.96% 34,247 50% 18,734.56$

ANNEE 9 2019 9 41,008.08% 20,580.57% 34,247 50% 17,187.67%

ANNEE 10 2020 10 41,828.24% 19,258.88% 34,247 50% 15,768.50$%

ANNEE 11 2021 11 42,664.80$ 18,022.07% 34,247.50% 14,466 51$

ANNEE 12 2022 12 43518.10% 16,864.69% FIN 38,340.81% 34,247 50% 13,272.03$

ANNEE 13 13 469,423.14$ 34,247 50% 12,176.18$

ANNEE 14 14

ANNEE 15 15

ANNEE 16 16

ANNEE 17 17

ANNEE 18 18

ANNEE 19 19

ANNEE 20 20

LOYER NET EFFECTIF

LOYER ANNUEL 0.00%

Mise a jour le 2007-11-14
Imprimé le 2007-11-144264document5.XLS

38,340.81%

34,247.50%



Année de De.b‘ourse d.e 2 VLD (Ve Valeur des déboursés
référence foncieres moins Igs recettes) - actualisés a 9%
Estimation
2011 35,000.00 $ 35,000.00 $
2012 35,700.00 $ 32,752.29 $
2013 36,414.00 $ 30,648.94 $
2014 37,142.28 $ 28,680.66 $
2015 37,885.13 $ 26,838.78 $
2016 38,642.83 $ 25,115.19 $
2017 39,415.68 $ 23,502.28 $
2018 40,204.00 $ 21,992.96 $
2019 41,008.08 $ 20,580.57 $
2020 41,828.24 $ 19,258.88 $
2021 42,664.80 $ 18,022.07 $
2022 43,518.10 $ 16,864.69 $
434,423.14 $ 299,257.31 $




Montréal 3

Service des immeubles et des systémes d'Information
Direction des stratédies et transactions immobiliéres
303, rue Notre-Dame Est, 3% étage

Montréal {(Québec) H2Y 3Y8

Le 5 juillet 2010 SOuUs TOUTES RESERVES

Monsieur Sal Fratino

ROSDEV./ Investissements rue Wolfe
7077, avenue du Parc, bureau 800
Montréal (Québec) H3N 1X7

Objet : Bail entré la Ville de Montréal et Investissements rue Wolfe
Réponse a votre letire du 18 juin 2010

‘Cher Monsieur,

En réponse & votre lettre du 18 juin dernier adressée & M. Maxweli Justin de ma
Direction et pour-faire suite aux discussions entre la Ville et vous, nous vous soumettons
pour approbation notre proposition finale de réglement.

- Le bail entre la Ville et Investissements rue Wolfe se terminera le 31 décembre 2010.

- Le ou avant le’31 décembre 2010, vous versez directement, par chéque certifié, 2
notre sous-locataire, la Corporation de gestion des marchés publics (CGMP), la
somme de 60 000 $.

- Vous assumez tout recours ou frais potentiels contre [a Ville ou la CGMP par les

. sous-sous-locataires.

- La Ville acceptera I'ocoupation lllegale actuelle des lieux foués jusqu'a la fin du ball,

soit au 31 décembre 2010.

La présente proposition est tributaire d’une acceptation de la CGMP, du consell
municipal et de |a signature d’'une quittance entre la Ville et la CGMP d’'une part st
ROSDEV d'autre pa

//‘ fﬁQ‘L\ MMMMM g’\fﬁ/ﬁj{f/ L2010

Sal Bratino, ROSDEY v Date




Montréal

Service des immeubles et des systémes d'information
Direction des stratégies et transactions immobiliéres
303, rue Notre-Dame Est, 3° étage

Montréal (Québet) H2Y 3Y8

Le 29 juillet 2010 : SOUS TOUTES RESERVES

Monsieur Marc Angers

Directeur administratif

Corporation de gestion des marchés publics o
155, avenue Green, 3¢ étage T WU OE I S |
Montréal (Québec) H4C 2H6 C ‘

Objet : Bai! entre la Ville de Montréal et la CGMP
Proposition de résiliation .

Cher Monsiedur,

Pour faire suite aux discussions entre la Ville, ROSDEV et vous, lors de la rencontre du 30 juin
dernier et entre la Ville et vous-méme depuis cette date, nous vous soumettons, pour
approbation, notre proposition finale de reglement.

- Le bail entre la Ville et la CGGMP sera modifié pour en retrancher les lieux loués du Mamhé'
St-Jacques et ce, & compter du 31 décembre 2010.

- ROSDEV effectuera un versement de 60 000 $ qui vous sera fait directement, le ou avant le
31 decembre 2010, par chéque certifié, pour la fin du bail entre la Ville et investissement rue
Wolfe inc. d'une part et la Ville et Ia CGMP d'autre part.

- Lors de votre paiement de loyer en 2011, vous pourrez réduire de 55 000 $ la somme a
verser & la Ville. \

- La CGMP acceptera, sans compensation, I'occupation illégale actuelle des lieux loués par
ROSDEV jusqu'a la fin du balil, soit au 31 décembre 2010;

- La CGMP ou ses locataires renoncent & toute réclamation et a tout recours contre la Ville
découlant de la résiliation de la partie du bail entre la Ville et la CGMP qui concerne le
Marche St-Jacques ou découlant de la résiliation du bail entre la Ville et Investissements rue
Wolfe inc. ;

" La Ville reconnait avoir regu copie de la mise en demeure du locataire de la CGMP, M.
Plouffe et elle confirme avoir transmis une copie 8 ROSDEV.




La présente proposition est tributaire d'une acceptation de la CGMP, du conseil municipal et de la
signature d'une quittance entre la Ville et la CGMP d'une part et entre la Ville et lnvesttssements
rue Wolfe inc / ROSDEV d'autre part.

Si vous acceptez les termes de la présente, en nous retournant une copie signée avant le 30
juillet, nous la présenterons a un conseil municipal de I'automne 2010.

Confiant que cette proposition sera a votre satisfaction.

Michel Nadeau, architecte, M.
Directeur
f) )

i L 99 L I 2o

”MarcAngérs’ff MP / | Date (/
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[ ot mr oo I,

3DE : NC 3521 LAN DEUX MILLE TROIS le Vant “six septcmbre.

DEVANT Me Robert COULOMBE, notalre 3 Montréal,

i provmce de Queébec, Canada. !
2762

| 26 septembre 2003 COMPARAISSENT:

| DDIFICATION DE BAIL ' VILLE DE MONTREAL, personne morale de droit public
constituée le premier (1er) janvier deux mille deux (2002) en vertu de la
Charte de Ia Ville de Montréal (L.R.Q., c. C-11.4), ayant son siége au.
numéro 275, rue Notre-Dame Est, 3 Montréal, province de Québec,
H2Y 1C6, agissant et représentée par Me Suzanne JOBIN, ---=—— !
greffiére adjointe, ———m—mm——mm o 3|
diment autorisé(e) aux fins des présentes envertu de la Charte de la Ville
de Montréal et des résolutions suivantes :

a) la résolution numéro CM02 0079, adoptée par le conseil
municipal a sa séance du vingt-cinq (25) mars deux mille deux (2002),
copié certifiée de cette résolution demeure annexée a l'original de la
minute numéro 2716 du notaire soussigné; et

b) . la résolution numéro CM03 0607-—————, , adoptée par le

;jmnsexl municipal a sa séance du v:Lngt sJ..:c(ZE) aolit deux -——
Mmille: trois” (2003), ———s—mm—mm e o

copne certifiee de cette résolution demeure annexee aux présentes apres
avoir été reconnue véritable et signée pour identification par le
représentant et le notaire soussigné.

+

- S ‘cl-aprés nommée la «Ville»
1 | ~ ET:

LA CORPORATION DE GESTION DES MARCHES

PUBLICS DE MONTREAL, personne rmorale légalement constituée
suivant la Partie 3 de la Loi sur les compagnies, ayant son siége au |
numeéro 155, avenue Greene, & Montréal, province de Québec, H4C 2H8, |
agissant et représentée par Monsieur Stephane RICCI, ——=—==
Directeur ex@CUtif, ————————m o mm ———— e e e ‘
ddment autorisé(e) aux fins des présentes en vertu d'une resolutnon

Sleo adoptée par le conseil d’administration 4 son assemblée du vingt --;_

i




85/25/2985, 16:06 514-872-5655 ’ DIR DU GREFFE. PAGE @3/l§

iy
¢ ot f

(20) aoflit deux mille trois (2003), =--
copie certifiée de cette résolution demeure annexée aux présentes aprés
avoir été reconnue véritable et signée pour identification par le
représentant et le notaire soussigné.

ci-aprés nommeée |a «Corporation»

LESQUELLES PARTIES PREALABLEMENT A LA
MODIFICATION DE BAIL QUI FAIT L’'OBJET DES PRESENTES
DECLARENT CE QUI SUIT :

ATTENDU qu'aux termes d'un bail regu par Me Yvon
DELORME, notaire, le douze (12) mai mil neuf cent quatre-vingt-dix-huit
(1998) sous le numéro 8707 de ses minutes (le «Bail»), la Ville aloué ala
Corporation les marchés établis & larticle 2 du Réglement sur les
marchés publics (R.R.V.M. c. M-2), avec les batiments et aménagements
y érigés.

ATTENDU qu'aux termés d'un acte regu par le notaire
soussigné le vingt (20) décembre deux mille un (2001) sous le numéro
2687 de ses minutes (la «Modification inijtiale»), la Ville et la Corporation
ont modifié le Bail quant au Marché Atwater seulement.

ATTENDU que les parties désirent & nouveau modifier
plusieurs aspects du Bail. '

EN CONSEQUENCE, LES PARTIES CONVIENNENT DE
CE QUI SUIT :

1. PREAMBULE

Le préambule fait partie intégrante du présent acte.

2. MARCHE MAISONNEUVE

2.1 MODIFICATION DES LIEUX LOUES -

A Poccasion du réaménagement du site du Marché
Maisonneuve, la Ville a permis, avec le consentement de Ia Corporation, &
I‘organisme CCSE MAISONNEUVE d’'aménager un chapiteau derriére le

et cim eatrimmmsmrtns v, [rpe——

= A mmace RY=RReT S14 R7? SRSS : 887 P.@3
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site de I'ancien marché. .

Les parties désirent donc modifier le Bail afin de distraire ;-
des Lieux Loués une partie du terrain ol a &té ameénageé ce chapiteau.

. En conséquence, les parties conviennent d'apporter la
modification suivante au Ball, lagquelle n'affecte que le Marché
Maisonneuve, savoir : o :

- Le paragraphe c) de la désignation contenue a la
rubrique «LOCATION» du Bail est annulé et remplacé par le suivant :

«c) - Le marché Maisonneuve situé a [lintérieur du
quadrilatére délimité par la voie du chemin de fer du
Canadien National, la rue Ontario, I'avenue William David et
la ruelle est de I'avenue Létourneux , sauf et & distraire :

1°  le batiment situé au numéro 4375, rue Ontario Est, a !
Montréal, province de Québec, H1V 1K5 ; et

2°  unterrain contenant une superficie approximative de ‘

"cing cent quarante meétres carrés (540 m?), connu et
désigné. comme étant une PARTIE du lot numéro UN
MILLION HUIT CENT SOIXANTE-DIX-HUIT MILLE |
QUATRE CENT SEPT (1-878 407 Ptie) du cadastre du |
Québec, circonscription fonciére de Montréal. Ce terrain, |
identifié en jaune sur le croquis joint aux présentes apres
avoir été reconnu véritable et signé pour identification par
les parties et'le notaire soussigné, était autrefois composé
comme suit :

a) Du lot numéro CENT CINQUANTE ET UN de la
subdivision du lot originaire numéro QUATRE (4-151) du
cadastre du Village de Hochelaga, circonscription fonciére
de Montréal; -

b)  D'une PARTIE du lot originaire numéro SEPT (7 Ptie)
\ du cadastre du Village de Hochelaga, circonscription
fonciére de Montréal, contenant une superficie d'environ !

. i

Lot i v o rere v

-PS-OAPS 16120 514 B72 5655 98%x P.04
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c) D'une PARTIE du lot numéro CENT TRENTE-SIX de
la subdivision du lot originaire numéro QUATRE (4-Ptie 136)
du cadastre du Village' de Hbchelaga,~ circonscription
fonciére de Montréal, contenant une superficie d'environ
cinquante meétres carré§ (50;0 m?); et

d) 'D'une'PART_IE du lot numéro CENT CINQUANTE de
la subdivision du lot originaire numéro QUATRE (4-Ptie 150)

du cadastre du Villagé de Hochelaga, circonscription
fonciére de Montréal, contenant une superficie d'environ
trente-cing métres carrés (35,0 m2).»

2.2 EMPIETEMENT

Les parties reconnaissent que Je batiment du Marché
Maisonneuve empiéte partiellement sur un terrain appartenant au
Gouvernement fédéral. La Ville déclare, -par les présentes, faire de ce
probléme son affaire personnelle, le tout & I'entiére exonération de la
Corporation,

3. MARCHE ATWATER
3.1 MODIFICATION DES LIEUX LOUES

La désignation du Marché Atwater contenue au Bail prévoit
qu’'une partie du deuxiéme (2°) étage du batiment occupée par la Ville
pour des activités sportives est distraite des Lieux Loués. '

Or, il appert que la Ville n'a jamais occupée la partie du

attenant & cette mezzanine, le tout constituant dans les faits le troisiéme
(3°) étage du batiment, pour des activités sportives etque la Corporation y
a aménagg, avec le consentement de la Ville, ses bureaux administratifs.

‘Les parties désirent dong régulariser cette 6ccupation en
modifiant le Bail afin d'inclure le troisiéme (3°) étage du batiment dans les
Lieux Loués. - ' v

En conséquence, les parties conviennent d’apporter la
modification suivante au Bail, laquelle n’affecte que le Marché Atwater,
savoir :

514 872 5655 98% P.O5

deuxiéme (2°) étage du batiment située en mezzanine ainsi que le local-
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. - Le paragraphe a) de la désignation contenue a la
rubrique «LOCATION» du Bail est annulé et remplacé par le suivant :

.«a) Le marché Atwater situé a l'intérieur du quadrilatere
délimité par les avenues Atwater et Greene, la rue Sainte-
Emilie et le canal Lachine, & Montréal, province de Québec,
sauf et & distraire :

1°. la partie du deuxiéme (2) étage du batiment du marché |
Atwater occupée par le Locateur pour des activités
sportives, le tout tel que montré au plan ci-joint comme
ANNEXE «A» aprés avoir été reconnu véritable et signé
pour identification par les parties aux présentes et le notaire
soussigné, a I'exception de cette partie du deuxieme (2%)
étage située en mezzanine ainsi que le local attenant a cette |
mezzanine qui font partie des Lieux Loués, le tout
. . constituant dans les faits le troisiéme (3°) étage du batiment,
la oll le Locataire y a ahénagé ses bureaux administratifs ; )

2°. la partie de terrain située entre la rue Saint-Ambroise et
le canal Lachine, montrée par un liséré jaune au croquis ci-

~ joint comme ANNEXE «B» aprés avoir été reconnu
véritable et signé pour identificaﬁon par les parties aux
présentes et le notaire soussigné.»

4. MARGHE JEAN-TALON

4.1 NOUVELLE CONTRUCTION

La Corporation désire construire un stationnement intérieur
d'environ trois cent soixante-quinze (375) places et-un batiment!
commercial, incluant un mail fermé pour boutiques permanentes et un
mail avec porte coulissante, sur le site ‘du Marché Jean-Talon (le
«Projet»). : '

La Ville autorise la Corporation a réaliser le Projét eta:
accepté de lui consentir, & cette fin, un cautionnement de prét jusqu'a !
concurrence d’une somme de huit millions de dollars (8 000 000,00 §). °

En conséquence, la Corporation s’engage, par les !

~ 4 mem e ! qqv P.06
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A présentes, & construire sur le site du Marché Jean-Talon, en conformité
avec les lois et réglements applicables, des amenagements évalués a
quinze millions neuf cent mille dollars (15900 000,00 3), soit un
stationnement intérieur d*environ trois cent soixante-quinze (375) places
et un batiment commercial, incluant un mail fermé pour boutiques
permanentes et un mail avec porte coulissante, d'une supetficie totale
approximative de vingt mille pieds carrés (20 000 pi?).

Lestravauxde constructibn devront étre complétés dans un
délai de trois (3) ansa compter de la date des présentes, hormis cas de
force majeure ou encore si telle obligation est retardée, retenue ou
empéchée par toute cause ne dépendant pas de la volonté de la
Corporation, auquel cas les délais seront étendus d'autant. Pour les fins
de la présente disposition, les travaux de construction seront complétés
lorsque le stationnement intérieur sera prét pour 'usage auquel i est
destiné et que l¢ batiment sera totalement fermé; c’est-a-dire la toiture,
les ouvertures et le revétement extérieur auront été entiérement posés.

La Corporation devra obtenir, a ses frais, tous les permis
requis aux fins de la réalisation du Projet, et notamment ceux relatifs 2 la
démoilition, I'excavation et la construction. De plus, les plans.finaux du

et ce, avant le début des travaux.
4.2 ENGAGEMENT DE LAVILLE

La Corporatior{ a obtequ.une aide financiére dans le cadre
du programme d'infrastructure Québec-Municipalités pour la réalisation du
Projet.

Le Ministre des affaires rhu nicibales, du sport et du loisir (le
«MAM>») a signe un protocole d’entente avec la Corporation le huit (8)
ao(t deux mille deux (2002) (le «Protocole»). :

La participation financiere de. sept millions neuf cent
cinquante mille dollars (7 950 000,00'$) du Gouvernement du Québec

dans le Projet est payable sur une période de dix (10) ans.

En vertu du Protocole, la 'Corporatibn est dans I'obligation

Si4 Q70 SASK g8z - P.@7

Projet devront étre approuvés parle Directeuvr des immeubles de la Ville,

d’obtenir d'une institution. financiére un prét.au montant équivalant a la ;

!
|
i
;
i
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‘Desjardins (la «Caisse») en vertu de I'Annexe « C » du Protocole.

Talon et ce, pendant toute la durée du Bail. !
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contribution financiére du Gouvernemeht du Québec, remboursable sur
une période de dix (10) ans. |

~ La Corporation a obtenu un financement sous forme d'un
prét a terme avec déboursés progressifs auprés de la Caisse centrale

Le paragraphe 2.11 du Bail oblige la Corporation & maintenir
la vocation de marchés publics des Lieux Loués, dont le Marche Jean-

_ Le versement de P'aide financiére du MAM est conditionnel | -
au maintien des activités du Marché Jean-Talon. Par ailleurs, le MAM
s’engage a continuer le versement de l'aide financiére a la Caisse dans !
Iéventualité ol la Corporation cesse ses activités, sous réserve que la ‘
Ville poursuive les opérations et I'exploitation du Marché Jean-Talon. !

En conséquence, pour permettre a la Corporation d'obtenir i )
le financement pour I'amélioration et la rénovation du Marché Jean-Talon, 5
la Ville s'engage, envers le MAM etla Caisse, & poursuivre les opérations | i
et 'exploitation du Marché Jean-Talon en tant que propriétaire des lieux et

sous réserve de tous ses droits de mettre fin au Bail et de désavouer '

toute entente que la Corporation aurait conclue avec des tiers, et ce, dans |

corporation exploitant le Marché Jean-Talon ne pourraient, pour quelque
raison que ce soit, continuer son exploitation. La Ville pourra s acquntter
de cette tache elle-méme ou par le biais d’un organisme sans but lucrattf :
qu'elle aura désigné. Cet engagement irrévocable est valable de la date : :
des presentes jusqu’au trente et un. (31) décembre deux mille d|><~sept i
(2017) ou & une date fate plus rapprochee siles sommes dues 4 la Caisse en ’
vertu du Protocole ont été entiérement remboursées.

I'éventualité ol la Corporation ou ses ayants droit ou toute autre |
|
l

4.3 LOYER : : ’ . i

En considération de ce quiprécéde, Ia Ville renonce, quant !
au Projet seulement, pour la période du premier (1%) janvier deux mille !
cing (2005) au trente’et un (31) décembre deux mille neuf (2009), au loyer | i
annuel équivalant a douze pour cent (12%) du revenu brut annuel de la
Corporation, prévu au paragraphe 7.1 du Ball .

A : o P.o8
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Pourla période du premier (1) janvier deux mille dix (2010).
au trente et un (31) décembre deux mille treize (2013),1a Ville accepte de
réduire de moitié (1/2), quant au Projet seulement, le loyer annuel
équivalant 2 douze pour cent (12%) du revenu brut annuel de la
Corporation, prévu au paragraphe 7.1 du Bail. -

_Finalement, & compter du premier (1) janvier deux mille
quatorze (2014) et jusqu'al'échéance du Bail, la Corporation versera a la
Ville le loyer annuel prévu a I'article 7.1 du Bail, lequel sera équivalant &

| douze pour cent (12%) du revenu brut annuel de la Corporation, mcluant

son revenu brut annuel du Prolet

‘Pour les fins de l'application du présent paragi‘aphe‘, la
Corporation s'engage & remettre  la Ville, selon les modalités prévues au
paragraphe 7.5 du Bail, un état comptable vérmé distinct de son revenu
brut annuel pour le Projet.

Compte tenu de ce qui précede, les parties conviennent de
remplacer la définition des termes «revenu brut annuel» apparalssant au
paragraphe 7.2 du Bail par la suivante :

«7.2 lestermes « revenu brutannuel » signifient le total de
tous - les revenus provenant de la sous- locatlon des
emplacements et des. Iocaux de ces marchgs, des
stationnements et des sommes versées par les sous-
locataires & des fins de promotion et de mise en marche .

4.4 MAIL HIVERNAL .

La Corporatlon s'engage a mamtemr un mail hivernal au
Marche Jean-Talon pendant toute la durée du Bail. Les parties
convnennent doncd annuler le paragraphe 3.4 du Ball et de le remplacer

par le suivant :

«3.4' A chaque année, le Locataire s'engage. 2 maintenir un
mail-hivernal au Marché Jean-Talon et & cette fin, il devra
installer a 'automne et démonter au printernps, tous les
éléments constitutifs de tel mail hivernal qu'il devra
entretenir et entreposer, le tout & I'entiére exonération du
Locateur qui s’engage pour sa-part, a remettre au Loéatajre;

514 872 5655 9% ... P.@9
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sur snmple demande les éléments qun composent le mail
hlvemal existant ;»,.

4.5 ASSOGIATION DE MARGHANDS

Les pames conwennent d'ajouter le paragraphe suivantala
sulte du paragraphe 2.14 du Ball

«2 15 coopérer a la création d’ une association de
marchands réunissant tous les marchands operant des
commerces sur les rues délimitant le périmétre du Marché
Jean-Talon ;».

4.6 ESPACE DE STATIONNEMENT

Les parties conviennent d’ajouter le paragraphe suivant au
Bail a la suite du paragraphe 2.15 ci-dessus :

«2.16  fournir gratuiteméht au Locateur un espace de
stationnement intérieur réservé dans le nouveau batiment |
qui'sera.érigé sur le site du Marché Jean-Talon afin d’y
garer un véhicule d’entretien de ce marché public ;».

‘4.7 PLAN D’ACTION

Les parties conviennent d*ajouter le paragraphe suivant au
Bail a la suite du paragraphe 2.16 ci-dessus ;

«2.17 coopérer avec les responsables du Locateur
(arrondissement Rosemont]Pet:tePatne) a lélaboration
d'un plan d'action visant & maintenir le Marché Jean-Talon
en bon état de propreté et prévoyant, notamment, les

. modalités relatives a l'enlévement des ordures et de la |
neige des rues et ruelles avoisinantes aux aires du Marché
Jean-Talon ;». ' -

514 872 5655 98~ P.18
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5. MARCHE ST-JACQUES -

5.1 MODIFICATION DES LIEUX LOUES

La Ville a loué a la Corporation un local d’'une superficie
locative de mille soixante-cing pieds carrés (1 065 pi®) situé au rez-de-
chaussée du Marché St-Jacques, portant les numéros 2035 a 2039, rue
Ambherst, & Montréal (le «Local 2035-2039»), aux termes d'un bail regu
par le notaire soussigné le neuf (3) novembre deux mille (2000) sous le
numero 2577 de ses minutes, publié au bureau de la publicité des droits
de la circonscription fonciére de Montréal le treize (13) novembre deux
mille (2000) sous le numéro 5 214 536 (le «Bail Additionnel»). .

Al'échéance du Bail Additionnel, les parties désirent intégrer
le Local 2035-2039 au Bail, soit & compter du premier (1%) novembre
deux mille trois (2003).

De plus, la Ville accepte de louer a la Corporation, a
compter du premier (1%") janvier deux mille cinq (2005), un second local
d'une superficie locative de mille quatre-vingt-neuf pieds carrés (1 089 pi?)
situé au rez-de-chaussée du Marché St-Jacques, portant le numéro 2023,
rue Amherst, & Montréal (le «Local 2023»).

En conséquence, les parties conviennent d'apporter la
modification suivante au Bail, laquelle n'affecte que le Marché St-
Jacques, savoir :

- Le paragraphe d) de la désignation contenue 2 la
rubrique «<LOCATION» du Bail est annulé et remplacé par le suivant :

«d) Le marché St-Jacques situé a l'intérieur du quadrilatére
délimité par la rue Ontario, la rue Amherst, la rue Wolfe etle
Square Amherst, sauf et a distraire le batiment portant les
numeéros 1125, rue Ontario Est, & Montréal, province de
Québec, H2L 1R2, et 2035, rue Amherst, 2 Montréal,

2035 a 2039, rue Amherst, 4 Montréal, qui fait partie des.

514 B72 S655. ogx . : S Pu11

province de Québec, H2L 3L9, a 'exception du local d’une |
superficie locative de mille’ soixante-cing pieds carrés ;
‘(1 065 pi?) situé au rez-de-chaussée et portantles numéros

Lieux Loués & compter du premier (1*) novembre deux mille :
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trois (2003) et du local d'une superficie locative de mille
quatre-vingt-neuf pieds carrés (1 088 pi?) situé au rez-de-
“chaussée et portant le numéro 2023, rue Amherst, &
Montréal, qui fait partie des Lieux Loués a compter du
premier (1) janvier deux milie cing (2005), le tout tel que
montré aux plans ci-joints aprés avoir été reconnus
véritables et signés pour identification par les parties aux ,
présentes et le notaire soussigné.» ’ :

5.2 OBLIGATIONS DE LA VILLE

La Ville s'engage, quant au Local 2035-2039 et quant au |
Local 2023 seulement, a :

a) fournir Pélectricité, l'éclairage et le chauffage tel
qu'existant dans les Lieux Loués ; et

b) effectuer lentretien technique (composantes des
systémes mécaniques, électriques et de plomberie) courant des Lieux
Loués. ’ : :

5.3 RESILIATION

Nonobstant le terme fixé pour la- durée du Bail, la Ville
pourra y mettre fin, quant au Local 2035-2039 et quant au Local 2023, en
tout temps, en signifiant & la Corporation un préavis écritd'un (1) an év'cet 1
effet. : |

6. DISPOSITIONS GENERALES
6.1 CAPACITE ELECTRIQUE

Afin de préciser |a responsabilité de la Corporation quant a
I'exécution et au paiement des travaux visant & augmenter la capacité des ‘
installations &lectriques rendus nécessaires en raison d'une croissance
des activités commerciales dans Ies_différents marchés et afin que la Ville {
soit avisé lorsque des travaux affectant les éléments structuraux des :

batiments doivent étre exécutés, les parties conviennent d'annuler le |
paragraphe 2.6.1 du Bail et de le remplacer par le suivant : ——== :
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«2.6.1 a l'enveloppe des batiments, la charpente et les
systémes électromécaniques comprenant : la ventilation,
I'électricité (incluant, sans limitation, les travaux visant a
augmenter la capacité des installations électriques rendus
necessaires en raison d'une croissance des activités
commerciales), le chauifage, la climatisation, monte-charge
et systéme de protection contre le vol et l'incendie, aprés
avoir donné au Locateur un préavis écrit de quinze (15)
Jjours ouvrables, sauf siles fravaux requis sont jugés urgents
afin de préserver l'intégrité des Lieux Loués, auquel cas le
Locataire -devra aviser le Locateur dans les meilleurs
délais ;». :

6.2 INSTALLATIONS TEMPORAIRES

Les parties conviennent d'ajouter le paragraphe suivant au
Bail & la suite du paragraphe 2.17 ci-dessus : :

«2.18 enlever toutes les installations temperaires et plus
particuliérement, les structures métalliques au plus tard le
quinze (15) novembre de chaque année et les unités de
chauffage temporaires au plus tard le quinze (15) mai de

__chaque année, a moins que ces installations soient utiles
pour les opérations des marchés publics ou une partie'de
ceux-ci ;». ’

6.3 SECURITE DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES

Les parties conviennent d'ajouter le paragraphe suivant au
Bail a la suite du paragraphe 2.18 ci-dessus :

«2.19 prendre toutes les mesures requises afin d’assurerla
sécurité et la. conformité de toutes les installations
électriques permanentes et temporaires aux normes
prescrites et a cette fin, le Locateur effectuera une
inspection annuelle des installations électriques de
'ensemble des marchés publics et remettra au Locataire
une liste des comrections que le Locataire devra appoﬁer, a
ses frais, & ces installations électriques dans un délai de

trente (30) jours de la réception de telle liste, et plus

e, P13
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particulierement, le Locataire s'engage a corriger le
probléme d'infiltration de farine dans I'entrée électrique de
I'édifice Shamrock du Marché Jean-Talon au plus tard le
~ trente etun (31) décembre deux mille quatre (2004), le tout
a I'entiére satisfaction du Locateur .

6.4 MONTANT FORFAITAIRE

Sila Corporation réalise le Projet, le tout conformément aux
dispositions du paragraphe 4.1 des présentes, les parties conviennentde
majorer le montant forfaitaire annuel de cinquante mille dollars
(50 000,00 $) prévu au paragraphe 2.12 du Bail pour le travail exécuté par
les salariés membres d'une unité syndicale de'la Ville comme suit, savoir :

1°. 55 000,00 $ pour la période du 1* janvier au 31 décembre 2005 ;
2°. 60 000,00 $ potir la période du 1 janvier au 31 décembre 2006 ;
3°. 65000,00 § pour la période du 1% janvier au 31 décembre 2007 ;
4°. 70 000, OO $ pour la période du 1% janvier au 31 décembre 2008 ;
5° 75000,00'$ pour la période du 1* janvier au 31 décembre 2008,

Pour les années subséquentes, le montant forfaitaire annuel
sera indexé selon la variation entre l'indice général des prix a la
consommation (tous les éléments), publié -par «Statistiques Canada
(Montréal)» pour le qufnziéme (15°) mois qui précéde la date |
d’anniversaire du Bail et celui publié le troisiéme (3%) mois qui précéde la ;

date d’anniversaire du Bail. Si I'indice des prix & la consommation est l
ramehé a une nouvelle base, la formule s'appliquera en fonction de

'équivaience établie par «Stahsthues Canada (Montréal)»

' La Corporation versera les montants susmentionnés a ia
Ville selon les miodalités prévues au paragraphie 2.12 du Bail.

7. vDUREE . X
!
f

]

7.1 PROLONGATION

v Sila Corporation réalise fe Projet, le tout conformement aux |
dispositions du paragraphe 4. 1des présentes, la Vilie cansenta prolcnger ;
la durée du Bail pour une pénode aodltlonnelle de cing (5) ans,” son i
jusqu'au‘trente et un (31) décembre deux mille vingt-deux (2022) C ‘

S14 R??°SARS . R R P.14
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La présente disposition, si elle regoit application, n'aura pas
pour effet d’annuler 'option de renouvellement ainsi que. le droit de
préférence stipulés en faveur de la Corporation au paragraphe 9 du Bail,
lesquels pourront étre exercés par la Corporation & la nouvelle date
d'échéance du Balil, le tout conformément aux modalités prévues a ce

'par.agraphe 9 du Bail.

8. RATIFICATION

Les présentes sont consenties sans novation ni dérogation
aux autres clauses et conditions du Bail et de la Modification initiale.

_ DONT ACTE a Montréal, sous e numéro deux mille
sept cent soixante-deux (2762)
des minutes du notaire soussigné.

LECTURE FAITE; les parties signent en présence du
notaire soussigné. . : Co ) e

LA CORPORATION DE GESTION DES
MARCHES PUBLICS DE MONTREAL

Stéphane RICCI

» par:

VILLE DE MONTREAL

Me Robert COULOMBE, notaire

VRAIE COPIE de te des présentes demeurée én mon Etude,

SN

et T TSN el
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Dossier No. 46948

BAIL

DEVANT: " M° Arnold ISAACSON, notaire & Montréal,

province de Québec,

COMPARAISSENT:

BAIL
NO:35,418

INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC., personne morale constituée
en vertu de la partie 1A de la Loi sur les compagnies, ayant son siége
au 7077, avenue du Parc, bureau 600, & Montréal, province de
Québec, H3N 1X7, agissant et représentée aux présentes par Sal
FRATINO, son représentant diment autorisé en vertu d’'une résolution

de tous les administrateurs de la compagnie en date du 17 octobre
2007. .

ci-aprés nommée le «Locateur»

> ET .

VILLE DE MONTREAL, personne morale de droit public dont le siege
est au 275, rue Notre-Dame Est, a Montréal, province de Québec,
H2Y 1C8, agissant et représentée par
Oolette FRASFR, Greffiere-djinte, dUment autorisé(e) aux fins des
présentes en vertu de la résolution CMO03 0836 et de I'article 96 de la
Loi sur les cités et villes.

ci-aprés nommée le «Locataire»

LESQUELLES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT:
1.0 LIEUX LOUES

Le Locateur loue, par les présentes, au Locataire ici présent et
acceptant, les emplacements ci-aprés décrits faisant partie d’'un
immeuble situé au-nord-est de la rue Amherst entre la rue Ontario et
le Square Amherst, a Montréal, connu et désigné comme étant le lot
3611032 du cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Montréal, avec le batiment dessus érigé portant le numéro 1125, rue
Ontario Est (le «Batiment») :

a) le terrain situé a l'intérieur du quadrilatére délimité par la
rue Ontario, la rue Amherst, la rue Wolfe et le Square Amherst,
présentement utilisé comme «marché publicy, tel qu'illustré sur le plan
joint comme Annexe |, sauf et a distraire le Batiment;

/F?c—’(So)qu:or\ C)‘f07 0683
. ancier dossit
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b) un local situé au quatriéme (4°) étage du Batiment,
lequel abrite la station d’échantillonnage 012 qui fait partie du réseau
provincial de mesure de la qualité de I'air ainsi que du réseau national
d’Environnement Canada, avec un droit d’'accés au toit du Batiment
pour entretenir, réparer et, au besoin, remplacer les équipements qui
s’y trouvent; et

C) deux (2) locaux rattachés au Batiment lesquels portent
les numéros 2035-2039 rue Amherst et 2023 rue Amherst.

ci-aprés nommeés les «Lieux Loués»

Au moment de la signature du présent bail, le Locataire signifiera a
son sous-locataire, soit La Corporation de gestion des marchés
publics de Montréal, un préavis d'un (1) an afin de résilier le bail quant
aux deux (2) locaux portant les numéros 2035-2039, rue Amherst et
2023, rue Amherst. '

2.0 DUREE

Cé bail entre en vigueur a la date de sa signature et se terminera le
trente et un (31) décembre deux mille vingt-deux (2022).

Ce bail pourra, a échéance, étre renouvelé par le Locataire pour cing
(5) periodes additionnelles de cing (5) ans chacune, aux mémes
conditions.

Pour exercer ces options de renouvellement, le Locataire devra en
aviser le Locateur par écrit, au moins six (6) mois avant I'échéance du
présent bail ou de la période de renouvellement en cours, le cas
échéant, a défaut de quoi les options de renocuvellement ou celles
restantes, le cas échéant, deviendront nulles et non avenues.

3.0 OBLIGATIONS DU LOCATEUR

Le Locateur s'engage, a ses frais, a:

a) donner libre accés aux Lieux Loués aux employés du
Locataire ainsi qu'au public, en tout temps pendant la durée du
présent bail ;

b) permettre au Locataire de sous-louer les Lieux Loués ; &
cette fin, le Locateur reconnait que La Corporation de gestion des
marchés publics de Montréal exploite présentement un marché public
sur les Lieux Loués, et il s’en déclare satisfait a toutes fins que de




droit ;

c) chauffer et maintenir en tout temps dans les Lieux Loués
situés a lintérieur du Béatiment une température convenable aux
besoins du Locataire ;

d) fournir I'électricité nécessaire a l'utilisation des Lieux
Loués selon les besoins du Locataire ;

e) ventiler-les Lieux Loués situés a l'intérieur du Batiment
selon les besoins du Locataire ;

f) effectuer, au besoin, tous travaux inhérents a la structure
et a I'enveloppe du Batiment ;

g) entretenir, réparer et, au besoin, remplacer les
composantes des systémes mécaniques, électriques, de plomberie et
de protection des Lieux Loués ; )

h) permettre l'identification des Lieux Loués a ['extérieur et
a l'intérieur du Batiment, incluant le pavoisement, selon les normes du
Locataire et conformément & ses exigences; toute identification a
I'extérieur du Béatiment devra étre soumise au Locateur pour
approbation, laquelle ne peut étre refusée sans motif sérieux ;-

i) respecter en tout temps les lois et réglements en
vigueur ;
i) souscrire et maintenir en vigueur pendant toute la durée

du bail, une assurance de responsabilité civile formule générale
contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile,
incluant la responsabilité contractuelle découlant du présent bail, que
le Locateur peut encourir pour quelque raison que ce soit du fait de la
propriété, de la location, de I'opération, de I'occupation ou de l'usage
de l'immeuble accordant une protection pour une somme minimum de
DEUX MILLIONS DE DOLLARS (2 000 000,00 $), limite globale, par
personne et par événement, pour blessures corporelles ou dommages
matériels subis par qui que ce soit, y compris le Locataire. Cette
police d'assurance doit contenir un avenant a l'effet qu'elle n'est ni
annulable ni modifiable sans un avis préalable de trente (30) jours

adressé au Locataire et une copie de cet avenant devra étre fournie
au Locataire ;

Ky - produire et fournir un plan d'évacuation du Batiment
selon les régles et codes en vigueur ; ‘




1) assumer les frais d'exploitation ci-aprés énumérés mais
remboursés par le Locataire au Locateur, conformément aux
dispositions de l'article 5.0 «LOYER»:

1° assurances;

2° taxes fonciéres, municipales et scolaires;

3° énergie (éclairage, chauffage et ventilation);
4 entretien et réparations.

Toutes les dépenses reliées aux travaux de remise a
neuf (rénovation) ou de remplacement de systéeme architectural,
structural, de fenétres, du toit, de systéme mécanique, électrique, de
tout systéme dont la dépense est importante et habituellement
capitalisable sont exclues des frais d’exploitation. Ces dépenses
seront & la seule charge du Locateur et sans aucun remboursement
par le Locataire.

Aucuns frais d'administration ne seront ajoutés aux
factures soumises au Locataire pour paiement.

Cependant, le Locateur s'engage et accepte d'avance
d'assumer et de payer tous les autres frais d'exploitation non
mentionnés ci-dessus mais qui pourraient étre nécessaires aux
activités du Locataire et exigés par ce dernier. Ces autres frais
devront étre remboursés par le Locataire au Locateur.

4.0 OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le Locataire s'engage a:

a) prendre les Lieux Loués dans ['état ou ils se trouvent
présentement ;
b) voir lui-méme, et a ses frais, a I'aménagement, a

'entretien et au nettoyage des Lieux Loués, a l'enlévement des
ordures; il fera toute réparation locative due a son usage normal &
I'exception des travaux inhérents a la structure et a I'enveloppe du
Batiment ainsi que ceux relatifs aux composantes des systémes
mécaniques, électriques et de plomberie ;

c) remplacer tout ballast, ampoule ou tout tube fluorescent
défectueux ou grillé ;

d) tenir libres de neige et de glace les entrées conduisant
aq Lieux Loués et au Batiment, incluant, sans limitation, I'entrée de
garage et les allées piétonnes ;




e) tenir le Locateur indemne de tous dommages, de
quelque nature que ce soit, de toutes réclamations, de tous jugements
y compris les frais, et prendre le fait et cause du Locateur et intervenir
dans toutes actions intentées contre ce dernier résuitant directement
ou indirectement de cette location, sauf en cas de négligence du
Locateur, de ses employés, préposés, mandataires ou représentants ;

fy se tenir responsable de tous dommages qu'il pourra
causer aux Lieux Loués résultant de ses activités ou de I'entreposage
de ses produits ou matériaux et également par bris ou vandalisme
survenus dans les Lieux Loués pendant ses périodes d'occupation ;

Q) assumer le paiement de la taxe d'eau afférente aux
Lieux Loués, ainsi que, s'il y a lieu, le paiement de toutes autres taxes
ou permis afférents aux Lieux Loués, pouvant étre imposés au
Locataire ou au Locateur en rapport avec ['utilisation des Lieux Loués
par le Locataire, applicables en vertu de toutes lois, ordonnances,
réglements et arrétés en conseil des gouvernements et agences des
gouvernements fédéral, provincial ou municipal ;

h) aviser immédiatement le Locateur, par écrit, de toute
défectuosité, fuite, de tout incendie ou dommage causé de quelque
fagon que ce soit aux Lieux Loués ou a chacun de leurs accessoires ;

i) n'effectuer aucune modification, transformation ou
addition dans les Lieux Loués sans avoir soumis, au meins trente (30)
jours a l'avance, les plans et devis exacts et détaillés des travaux, et
obtenu, au préalable, 'autorisation écrite du Locateur ;

) permettre au Locateur de faire toutes réparations
urgentes et nécessaires, d'exécuter tout acte d'entretien dans le
Batiment ou d'entrer dans les Lieux Loués & ces fins, sans aucune
déduction ni diminution de loyer ou indemnité, en autant que les
travaux soient complétés avec une diligence raisonnable ;

k) remettre, & ses frais, a I'expiration du terme, les Lieux
Loués dans leur état initial, @ moins qu'il en soit décidé autrement par
les parties ;

1) tondre le gazon et entretenir la végétation se trouvant
sur les Lieux Loués ;

m) permettre en tout temps, au public, aux usagers et aux
locatalres d’avoir accés au Batiment, incluant le garage ;

n) entretenir le mobilier urbain (bancs de parc et support a
vélo) placés sur les Lieux Loués et, au besoin, le remplacer.

5.0 LOYER

Cette location est consentie sans loyer de base' mais-le Locataire




remboursera au Locateur, dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la
présentation des factures diment acquittées, tous les frais
d’'exploitation énumérés au paragraphe |[) de [larticle 3.0
«OBLIGATIONS DU LOCATEURY», pendant toute la durée du présent
bail, le tout dans la proportion attribuée a chaque partie des Lieux
Loués situés a lintérieur du Batiment énumérée dans le tableau
suivant :

Local (4° étage) 0,27 %
Locaux
2023, rue Amherst 4,00 %

2035-39, rue Amherst

Quant au terrain faisant partie des Lieux Loués, le Locataire
remboursera au Locateur, dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la
présentation des factures diiment acquittées, pendant toute la durée
du présent bail, uniquement la proportion des taxes fonciéres,
municipales et scolaires, attribuables a ce terrain calculée comme
suit :

Evaluation du terrain x Taxes fonciéres x 42%
Evaluation totale (terrain & batiment)

Aucun autre frais d’exploitation ne sera payable par le Locataire au
Locateur relativement au terrain faisant partie des Lieux Loués.

De plus, dés que le Locataire aura cessé d'occuper les deux (2)
locaux portant les numéros 2035-39, rue Amherst et 2023, rue
Amherst, il sera libérer de son obligation de payer la portion des frais
d'exploitation afférente a ces locaux.

6.0 DOMMAGES ET DESTRUCTION

Si, pendant la durée du présent bail ou pendant toute période de
renouvellement, le Batiment ou les Lieux Loués sont, en tout ou en
partie, endommagés ou détruits par incendie ou par toute autre cause
et que, de l'avis du Locataire, les Lieux Loués sont devenus, en tout
ou en partie, impropres a l'occupation, on appliquera alors les régles
suivantes, savoir:

a) Dans le cas d’une destruction partielle des Lieux Loués,
le Locateur s’engage a procéder a la réparation des Lieux Loués avec
toute la diligence nécessaire. Le loyer sera alors réduit et réparti selon
la partie encore utilisable des Lieux Loués jusqu'a la réintégration
compléte du Locataire dans les Lieux Loués.
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b) - Si les Lieux Loués sont devenus totalement impropres a
I'occupation, le Locateur pourra, & son choix, décider de réparer ou
non les Lieux Loués.

S'il décide de ne pas procéder aux réparations, il en
avisera, par écrit, le Locataire le plus tot possible et, sans encourir
aucune responsabilité envers le Locataire pour les dommages subis
lors d'un tel événement, sauf faute de sa part, le bail prendra alors fin
et le Locataire devra évacuer les Lieux Loués et ne sera tenu de
payer son loyer que jusqu'a la date de tels dommages ou destruction..

S’il décide de proceder aux réparations, il devra le faire
avec toute la diligence nécessaire, et le Locataire sera exempté du
paiement du loyer pour toute la penode allant de la date de cette
destruction jusqu’'a la date ol les Lieux Loués seront redevenus
utilisables.

C) Nonobstant ce qui précede, le Locataire aura toujours,
tant dans les cas de destruction partielle que dans ceux de destruction
totale, et ce, méme si le Locateur décide de procéder aux réparations,
de mettre fm au bail et ne sera alors tenu de payer le loyer que
jusqu’a la date de cette destruction.

7.0 DEFAUT DU LOCATEUR

Dans le cas ol le Locataire signifierait au Locateur un avis écrit de
l'inexécution de I'une des obligations qui doit étre assumeée par ce
dernier en vertu des présentes, et si le Locateur ne remédie pas & ce
défaut :

o ‘ dans les dix (10) jours & compter de la réception de cet
avis écrit, ou ’

i) dans le délai moindre indiqué par le Locataire dans cet
avis, si, en raison de la nature de cette inexécution, le Locatawe est
susceptlble de subir une perte ou un dommage,

le Locataire pourra, sans autre avis au Locateur, prendre les mesures
qui peuvent selon lui s'avérer nécessaires pour remédier & ce défaut
et, sans restreindre les recours du Locataire en droit, le Locateur doit
assumer tous les frais engagés par le Locataire pour remédier a ce
défaut et, s'il macquitte pas ces frais lorsquil en est requis, le
Locataire est autorisé a déduire ces frais du loyer ou de tout autre
montant payable par le Locataire au Locateur en vertu des présentes.

Pour les réparations jugées urgentes et nécessaires par le Locataire,
pour la conservation ou l'usage des Lieux Loués, le Locataire pourra'y
proceder, sous réserve de tous ses autres drOIts aprés en avoir
informé ou tenté d'en informer le Locateur. Le Locateur devra
rembourser au Locataire les dépenses raisonnables ainsi encourues.
A défaut par le Locateur d'en effectuer le remboursement lorsqu'il en
sera requis, le Locataire pourra déduire ces dépenses du loyer ou de




tout autre montant payable par lui au Locateur en vertu des présentes.

Le droit du Locataire prévu ci-dessus de procéder aux réparations
jugées par lui urgentes et nécessaires ne s'appliquera pas dans les
cas prévus a l'article 6.0 «DOMMAGES ET DESTRUCTIOND>.

Au lieu de remédier au défaut du Locateur ou de procéder aux
réparations jugées urgentes et nécessaires, le Locataire pourra
décider de rendre les Lieux Loués et ne sera alors tenu de payer au
Locateur le loyer que jusqu'a la date de l'inexécution de I'une des
obligations qui doivent étre assumées par ce dernier en vertu des
présentes.

8.0 FORCE MAJEURE

Aucune des parties aux présentes ne peut étre considérée en défaut
dans I'exécution de ses obligations en vertu des présentes si telle
exécution est retardée, retenue ou empéchée par suite de force
majeure. La force majeure est toute cause ne dépendant pas de la
volonté des parties aux présentes, qu'elies n'ont pu raisonnablement
avoir prévue et contre laquelle elles n'ont pu se protéger. La force
majeure comprend, mais sans limitation, toute gréve, tout arrét partiel
ou complet de travail, tout lock-out, tout incendie, toute émeute, toute
intervention par les autorités civiles ou militaires, tout acquiescement
aux réglements ou aux ordonnances de toutes autorités
gouvernementales et tout fait de guerre (déclarée ou non).

9.0 AVIS

Tout avis a étre donné en vertu du présent bail devra étre soit posté
par courrier recommandé, soit remis de la main a la main ou soit
encore signifi€ par huissier aux adresses suivantes ou encore
transmis par télécopieur :

- Pour le Locateur :

Sal Fratino, Vice-Président
7077, avenue du Parc, bureau 600,
Montréal, Québec, H3N 1X7

Télécopieur : (514) 270-6423
- Pour le Locataire :

Directeur des immeubles

Ville de Montréal

Service de la mise en valeur du territoire et du
patrimoine

Direction des immeubles

801, rue Brennan

Montréal, Québec H3C 0G4
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Télécopieur : (514) 280-3597

Tout avis transmis par courrier recommandé sera réputé avoir été
regu dans les cing (5) jours suivant sa mise a la poste, si le service
postal fonctionne normalement. Dans le cas contraire, ['avis devra étre
soit remis de la main a la main soit signifié par huissier ou transmis
par télécopieur. Dans le cas de remise de la main & la main de cet
avis, de sa signification par huissier ou de- transmission par
telecopleur ['avis sera réputé avoir été recu le jour méme de sa
remise, de sa signification ou de sa transmission.

Les adresses ci-devant indiquées peuvent étre modifiées sur avis
écrit, mais ce, uniquement & lintérieur du district judiciaire de
Montréal. Si l'une des parties négligeait d'aviser l'autre d'un
changement d'adresse, cette partie sera réputée avoir élue domicile

au bureau du greffier de la Cour supérieure du district judiciaire de
Montréal.

10.0 CONVENTION COMPLETE

Le présent bail contient tous les droits et toutes les obligations des
parties a I'égard des Lieux Loués, il annule toute autre entente écrite
ou verbale entre les parties pour ces Lieux Loués.

A moins que les présentes n'en prévoient autrement, aucune
modification ou addition au présent bail ne liera les parties & moins
qu'elle ne soit faite par écrit et signée par chacune d'elles.

11.0 ANNEXES

Annexe | Plan identifiant le marché public

DONT ACTE & Montréal, province de Québec, ce
vm;t—septiére————*: jdur de novembre deux mille sept sous le

numéro trente-cing mille quatre cent dix-huit (34,418)

des minutes du notaire soussigné.

ET LECTURE FAITE les parties ont signé ces présentes en présence

du notaire soussigné.
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ANNULATION DE BAIL

ENTRE :

VILLE DE MONTREAL, personne morale de droit public constituée le premier (1°)
janvier deux mille deux (2002) en vertu de la Charte de la Ville de Montréal (L.R.Q., c. C-11.4),
ayant son siege au 275, rue Notre-Dame Est, a Montréal, province de Québec, H2Y 1C6, agissant
etreprésentée par Colette FRASER, greffiére adjointe, diment autorisée aux fins des présentes en
vertu de la Charte de la Ville de Montréal et des résolutions suivantes :

a) la résolution numéro CMO03 0836, adoptée par le conseil municipal a sa séance du
vingt-huit (28) octobre deux mille trois (2003); et

b) la résolution numéro CM10 , adoptée par le conseil municipal a sa séance du
deux mille dix (2010);

une copie certifiée de ces résolutions demeure annexée aux présentes.
ci-apres nommeée la « Ville »
ET:

INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC., personne morale constituée suivant la Partie
1A de la Loi sur les compagnies, ayant son siége au 7077, avenue du Parc, Bureau 600, a
Montréal, province de Québec, H3N 1X7, agissant et représentée par

diment autorisé aux fins des présentes en vertu d'une résolution adoptée par le conseil
d’administration a son assemblée du

une copie certifiée de cette résolution demeure annexée aux présentes.

ci-aprés nommeée le « Locateur »

LESQUELLES PARTIES PREALABLEMENT A L’ANNULATION DE BAIL QUI FAIT
L’OBJET DES PRESENTES DECLARENT CE QUI SUIT :

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M® Arnold ISAACSON, notaire, le vingt-
sept (27) novembre deux mille sept (2007) sous le numéro 35 417 de ses minutes, la Ville a vendu
au Locateur le site du Marché St-Jacques, connu comme étant le lot 3 611 032 du cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Montréal, avec le batiment dessus érigé portant le numéro
1125, rue Ontario Est, a Montréal (le « Batiment »).

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M® Arnold ISAACSON, notaire, le vingt-



sept (27) novembre deux mille sept (2007) sous le numéro 35 418 de ses minutes (le « Bail du
Marché St-Jacques »), le Locateur aloué a la Ville le terrain du site du Marché St-Jacques, sauf et
a distraire le Batiment, ainsi que des locaux situés a I'intérieur du Batiment.

ATTENDU que la Ville et le Locateur ont convenu d’annuler le Bail du Marché St-
Jacques a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

ATTENDU que la Ville et La Corporation de gestion des marchés publics de Montréal
(la « CGMPM ») ont convenu de modifier le bail par lequel la Ville aloué a la CGMPM les marchés
publics afin d’y soustraire complétement le site du Marché St-Jacques a compter du trente et un
(31) décembre deux mille dix (2010), le tout aux termes et conditions prévus au projet d’entente
soumis au Locateur préalablement a la signature des présentes.

EN CONSEQUENCE, LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT :

1. PREAMBULE

1.1 Le préambule fait partie intégrante du présent acte.

2. ANNULATION

2.1 Le Locateur et la Ville annulent, par les présentes, a toutes fins que de droit, le Bail du

Marché St-Jacques, a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

3. CONSIDERATION

3.1 En considération de I'annulation du Bail du Marché St-Jacques, le Locateur a versé ce
jour directement au locataire de la Ville, soit La corporation de gestion des marchés publics de
Montréal (ci-aprés nommée la « CGMPM »), au moyen d’'un chéque certifié, une indemnité au
montant de SOIXANTE MILLE DOLLARS (60 000,00 $).

3.2 La Ville accepte ce paiement de SOIXANTE MILLE DOLLARS (60 000,00 $) a la
CGMPM en reglement complet et final de toutes réclamations et de tous dommages a la suite de
I'annulation du Bail du Marché St-Jacques, DONT ET DU TOUT QUITTANCE TOTALE ET
FINALE.

4, CONDITIONS



4.1 Le Locateur s’engage a tenir la Ville ainsi que la CGMPM indemne de tous
dommages, de quelque nature que ce soit, de toutes réclamations, de tous jugements y compris les
frais, et prendre le fait et cause de la Ville et de la CGMPM et intervenir dans toutes actions
intentées contre ces derniéres résultant directement ou indirectement de la présente annulation du
Bail du Marché St-Jacques, dont notamment, toute réclamation ou action provenant des sous-
locataires de la CGMPM au Marché St-Jacques.

4.2 La Ville accepte, sans aucune compensation de quelque nature que ce soit,
I'occupation actuelle d’'une partie du terrain du Marché St-Jacques par le Locateur et ses locataires

jusqu’au trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

4.3 La Ville et le Locateur se donnent mutuellement quittance totale et finale des
obligations de chacun d’entre eux relativement au Bail du Marché St-Jacques.

4.4 La présente entente constitue une transaction au sens de l'article 2631 du Code civil
du Québec.

EN FOI DE QUOI, les parties ont signé les présentes en triple exemplaire, a Montréal,
province de Québec, comme suit :

Le: 2010

INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC.

par:

Le: 2010

VILLE DE MONTREAL

par:




MODIFICATION DE BAIL

ENTRE :

VILLE DE MONTREAL, personne morale de droit public constituée le premier (1°)
janvier deux mille deux (2002) en vertu de la Charte de la Ville de Montréal (L.R.Q., c. C-11.4),
ayant son siege au 275, rue Notre-Dame Est, a Montréal, province de Québec, H2Y 1C6, agissant
etreprésentée par Colette FRASER, greffiére adjointe, diment autorisée aux fins des présentes en
vertu de la Charte de la Ville de Montréal et des résolutions suivantes :

a) la résolution numéro CM03 0836, adoptée par le conseil municipal a sa séance du
vingt-huit (28) octobre deux mille trois (2003); et

b) la résolution numéro CM10 , adoptée par le conseil municipal a sa séance du
deux mille dix (2010);

une copie certifiée de ces résolutions demeure annexée aux présentes.

ci-apres nommeée la « Ville »

ET:

LA CORPORATION DE GESTION DES MARCHES PUBLICS DE MONTREAL,
personne morale constituée suivant la Partie 3 de la Loi sur les compagnies, ayant son siége au
155, avenue Greene, a Montréal, province de Québec, H4C 2H6, agissant et représentée par

diment autorisé aux fins des présentes en vertu d’'une résolution adoptée par le conseil
d’administration a son assemblée du

une copie certifiée de cette résolution demeure annexée aux présentes.

ci-aprés nommée la « Corporation »

LESQUELLES PARTIES PREALABLEMENT A LA MODIFICATION DE BAIL QUI
FAIT L’OBJET DES PRESENTES DECLARENT CE QUI SUIT :

ATTENDU qu'aux termes d'un bail regu par M® Yvon DELORME, notaire, le douze
(12) mai mil neuf cent quatre-vingt-dix-huit (1998) sous le numéro 8 707 de ses minutes (le
« Bail »), la Ville a loué a la Corporation les marchés établis a I'article 2 du Reglement sur les
marchés publics (R.R.V.M. c. M-2), avec les batiments et aménagements y érigés.



ATTENDU qu’aux termes d’un bail regu par M® Robert COULOMBE, notaire, le neuf
(9) novembre deux mille (2000) sous le numéro 2 577 de ses minutes (le « Bail Additionnel ») la
Ville a loué a la Corporation un local d’'une superficie locative de mille soixante-cing pieds carrés
(1 065 pi?) situé au rez-de-chaussée du Marché St-Jacques, portant les numéros 2035 a 2039, rue
Ambherst, a Montréal.

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M®* Robert COULOMBE, notaire, le vingt
(20) décembre deux mille un (2001) sous le numéro 2 687 de ses minutes (la « Premiére
Modification »), la Ville et la Corporation ont modifié le Bail quant au Marché Atwater seulement.

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M® Robert COULOMBE, notaire, le vingt-
six (26) septembre deux mille trois (2003) sous le numéro 2 762 de ses minutes (la « Deuxiéme
Modification »), la Ville et la Corporation ont modifié plusieurs aspects du Bail, dont notamment,
l'intégration au Bail du local faisant I'objet du Bail Additionnel.

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M® Arnold ISAACSON, notaire, le vingt-
sept (27) novembre deux mille sept (2007) sous le numéro 35 417 de ses minutes, la Ville a vendu
aINVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC. le site du Marché St-Jacques, connu comme étant le lot
3 611 032 du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal, avec le batiment dessus
érigé portant le numéro 1125, rue Ontario Est, & Montréal (le « Batiment »).

ATTENDU qu'aux termes d'un acte regu par M® Arnold ISAACSON, notaire, le vingt-
sept (27) novembre deux mille sept (2007) sous le numéro 35 418 de ses minutes (le « Bail du
Marché St-Jacques »), INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC. a loué a la Ville, entre autres, le
terrain du site du Marché St-Jacques, sauf et a distraire le Batiment, afin que la Corporation puisse
continuer a y exploiter un marché public.

ATTENDU que la Ville et INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC. ont convenu
d’annuler le Bail du Marché St-dJacques a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix
(2010).

ATTENDU que la Corporation accepte de modifier le Bail afin d’'y soustraire

complétement le site du Marché St-Jacques a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix
(2010), le tout aux termes et conditions prévus ci-apreés.

EN CONSEQUENCE, LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUI SUIT :



1. PREAMBULE

1.1 Le préambule fait partie intégrante du présent acte.

2, MODIFICATIONS

21 Le paragraphe d) de la désignation contenue a la rubrique «LOCATION» du Bail est

annulé a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

2.2 Le paragraphe 5 intitulé «MARCHE ST-JACQUES» de la Seconde Modification est
egalement annulé a compter du trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

3. CONSIDERATION

3.1 En considération du retrait du Bail du site du Marché St-Jacques, la Corporation
recevra une indemnité au montant de CENT QUINZE MILLE DOLLARS (115 000,00 $), laquelle lui
sera versée comme suit :

a) Une somme de SOIXANTE MILLE DOLLARS (60 000,00 $) lui a été remise ce
jour directement par INVESTISSEMENTS RUE WOLFE INC. ;

b) Lesolde, soitla somme de CINQUANTE-CINQ MILLE DOLLARS (55 000,00 $),
la Corporation déduira ce montant des redevances qui sont payables a la Ville en vertu des
dispositions de I'article 7 du Bail, et ce, pour 'année 2011.

3.2 La Corporation accepte cette somme de CENT QUINZE MILLE DOLLARS
(115 000,00 $) en réglement complet et final de toutes réclamations et de tous dommages a la
suite du retrait du Bail du site du Marché St-dacques, DONT ET DU TOUT QUITTANCE TOTALE
ET FINALE.

4, CONDITIONS

4.1 La Corporation s’engage a tenir la Ville indemne de tous dommages, de quelque
nature que ce soit, de toutes réclamations, de tous jugements y compris les frais, et prendre le fait
et cause de la Ville et intervenir dans toutes actions intentées contre cette derniére résultant
directement ou indirectement de la présente modification au Bail, dont notamment, toute



réclamation ou action provenant des sous-locataires de la Corporation au Marché St-Jacques.

4.2 De plus, la Corporation accepte, sans aucune compensation de quelque nature que ce
soit, 'occupation actuelle d’une partie du terrain du Marché St-Jacques par INVESTISSEMENTS
RUE WOLFE INC. et ses locataires jusqu’au trente et un (31) décembre deux mille dix (2010).

4.3 La Ville et la Corporation se donnent mutuellement quittance totale et finale des
obligations de chacune d’entre elles relativement au Marché St-Jacques.

4.4 La présente entente constitue une transaction au sens de l'article 2631 du Code civil
du Québec.

5. RATIFICATION

5.1 Outre les modifications constatées par la présente entente, les parties confirment

toutes les autres clauses et conditions du Bail, de la Premiére Modification et de la Deuxiéme
Modification, lesquelles demeurent en vigueur et continuent de s’appliquer entre elles sans novation
ni dérogation.

EN FOI DE QUOI, les parties ont signé les présentes en triple exemplaire, a Montreal,
province de Québec, comme suit :

Le: 2010

LA CORPORATION DE GESTION DES
MARCHES PUBLICS DE MONTREAL

par:

Le: 2010

VILLE DE MONTREAL

par:




