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Règlements modifiant le Plan
d’urbanisme et autorisant le projet en 
vertu de l’article 89,3 de la charte
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Historique du projet et dHistorique du projet et déémarchemarche
Le cadre rLe cadre rééglementaireglementaire
LL’’entente de dentente de dééveloppementveloppement
Les Les éétapes tapes àà venirvenir
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Historique du projet
•• Usine construite dans les annUsine construite dans les annéées 50es 50
•• Fin des activitFin des activitéés mai 2005s mai 2005
•• Mise en vente Mise en vente ééttéé 2006 2006 
•• Modification du Plan dModification du Plan d’’urbanisme 2007urbanisme 2007
•• Demande du promoteur juillet 2008Demande du promoteur juillet 2008
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La démarche
•• PrPréésentation CCU 2008, 2009 et 2010 sentation CCU 2008, 2009 et 2010 
•• PrPréésentation CAU 2008 et 2009sentation CAU 2008 et 2009
•• Recommandation du CA juillet 2010Recommandation du CA juillet 2010
•• Recommandation du CE aoRecommandation du CE aoûût 2010t 2010
•• Adoption projets rAdoption projets rèèglements CM aoglements CM aoûût 2010t 2010



4

Modification au Plan d’urbanisme

•• Le site Le site àà ll’é’étude est situtude est situéé dans un secteur de densitdans un secteur de densitéé
de 2 de 2 àà 6 6 éétages. La modification du Plan d'urbanisme tages. La modification du Plan d'urbanisme 
vise vise àà intintéégrer le site dans un secteur de construction grer le site dans un secteur de construction 
permettant de 2 permettant de 2 àà 10 10 éétages.tages.
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Plan d’urbanisme : densité
 
Secteur 21-03 Secteur 21-T3 
Composantes  
bâti de 2 à 6 étages hors-sol ; 
taux d’implantation au sol moyen ou élevé. 

Composantes 
bâti de 2 à 10 étages hors-sol ; 
taux d’implantation au sol moyen ou élevé ;
C.O.S. minimal : 1,0 ; 
C.O.S. maximal : 6,0. 
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Le projet de Règlement 89,3

•• Le conseil de la ville peut, par Le conseil de la ville peut, par 
rrèèglement, permettre la rglement, permettre la rééalisation dalisation d’’un un 
projet rprojet réésidentiel dont la superficie de sidentiel dont la superficie de 
plancher est supplancher est supéérieure rieure àà 25 000 m25 000 m22
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Les principales dérogations
•• hauteurhauteur
•• usageusage
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Les conditions générales
•• taux dtaux d’’implantationimplantation
•• indice de superficie de plancherindice de superficie de plancher
•• alignement de constructionalignement de construction
•• marge latmarge latéérale et arrirale et arrièèrere
•• cabinets horscabinets hors--sol sol 
•• constructions hors toit constructions hors toit 
•• stationnementstationnement
•• affichage affichage 
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Les conditions générales
•• Assurer la crAssurer la crééation dation d’’un ensemble homogun ensemble homogèènene
•• Inciter au dInciter au dééveloppement dveloppement d’’un caractun caractèère architectural re architectural 

dd’’expression contemporaineexpression contemporaine
•• Favoriser la crFavoriser la crééation dation d’’un environnement fortement un environnement fortement 

paysager, attrayant et spaysager, attrayant et séécuritaire pour le picuritaire pour le piéétonton
•• PrivilPriviléégier la mise en gier la mise en œœuvre de mesures de uvre de mesures de 

ddééveloppement durableveloppement durable
•• Assurer lAssurer l’’intintéégration visuelle dgration visuelle d’’un un ééquipement quipement 

technique et mtechnique et méécaniquecanique
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Les conditions spécifiques
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Entente de développement

• L’entente a été signée par le promoteur et 
entérinée par les conseils d’arrondissement 
et d’agglomération. 

• inclusion de logements abordables 
• développement durable 
• servitude en bordure des murs du viaduc 
• antenne de télécommunications et panneau-

réclame 
• mesures d’atténuation au niveau acoustique 
• PIIA 
• garanties financières
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175 logements 
sociaux

260 logements 
en copropriétés 
dont 140 
abordables

Rue Molson
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Prochaines étapes
• Dépôt du rapport de l’OCPM
•• Adoption des rAdoption des rèèglements modifiglements modifiéés ou non par le s ou non par le 

conseil municipalconseil municipal
• Une entente précisant les obligations du promoteur à

l'égard des infrastructures doit être approuvée par le 
conseil d’arrondissement

•• ÉÉmission des permis conditionnel au PIIAmission des permis conditionnel au PIIA
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Merci de votre attention !




