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1. Historique du secteur

77 Céte—des—Neiges

Notre-Dame-de-Grace
Montréal &3



Limites du secteur d’étude Namur/Jean-Talon O.




Photo aérienne du secteur en 1949

Pour envisager le £ .a, il IS T s
futur, 'urbaniste doit 7 et
analyser le passé
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Batiments et rues du secteur en 1954
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2.Etat du secteur et
constats

77 Céte—des—Neiges

Notre-Dame-de-Grace
Montréal &3



Axes de force du secteur
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e

‘architecture design urbain




Largeur des rues demesureée




Absence d’encadrement des batiments

n’'encourage pas parcours piétons sécuritaires...
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Etat général des batiments

Ville de Montréal . Plan d'urbanisme . Arron

gur de planification d

FICHE D'UN BATIMENT

Adresse civigue : 4 950 de la Savanne

Photo :

mﬁ:atlon du bitiment :
Usage : Industriel
Hauteur approximative ; 5m
Nombre d'étages : 1
Type de toit principal : plat
Revétement extérieur : Magonnerie
Qualité architecturale : c
Potentiel de réutilisation : Remplacement
Conformité aux orientations : Non
Année de construction : 1959
# Lot rénové : 2648730
Evaluation municipale (terrain et bati) : 702 500 § et 136 800 § = 840 300 §
Ratio batilterrain : 018
Grandeur du terrain (m®) : 975482

Chaque batiment a fait I'objet
d’une évaluation
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Evaluation du cadre
bati actuel



Principaux constats




3. Cadre réglementaire
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Chapitre d’arrondissement de Cote-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grace - extrait

Namur/Jean
-Talon O.

Secteur de
planification
détaillee

Balises d'aménagemeant

Congalider lensemble rasidertizl qui longe |2 rue De La Savane & Prokngsr b place De La Savane fusqu'a la rue Parg pour
an favorisant l'insartion de nowseaue batiments residentiels, dasanclaver le parc De La Savane et mettre an valeur la site

Mettre en valeur, & des fins dconomiques et institutionnelles, rendu acoessible & dus fins residentlelles
ks terraing situds de part et d'autre de la rue Jean-Talon Ouest, 7 Reaménager certains dléments de la grille de rues afin da la
anitre ks avanues Victora et Mountain-Sights, terelre plus sscuritaire, de canaliser |a cirenlation de transit ot

! Cansalider l'ensemble institutionnel existant sur [ rue Pars, de désanclaver les sites offrant un patentiel da mise en valeur,

. S Bocroftoe [ qualits de I'aménagement du domaine public des
El glﬂlrgr{fofm: :Efgﬁﬂ:;ﬁﬁgﬁ;ﬁg ﬁ;ﬂlﬂ s Jean-Talon Ouest, Pard et [e La Savane afin d"améliorer

limage ganerak du sscteur, d'harmon isera largenr des voes

Vinfersection de Favenue Victoria, de circulation et d"assurer [a sscuribe des petors.,
El #Bi"ﬂ'swnr: De La Savane en e raccordant aus nes Paré E Emenager une place publique i lintersection des rues

Jean-Talon Ouest et Pard,

10 Mettre an vaksur, par un aménagament soigné du domaing
public, la wue encadree sur ke mont Royal et ['Universite de
Mantraal a partir de la nue D La Savans,



Regles de zonage actuelles

« Commerce de gros

* Industrie légere

« Commerces lies a la voiture

» Petits commerces de proximité

Usages autorisés

eEntre4etlém

Hauteurs b ;
 Minimum de 4 etages

Densité autorisée l1a3

Taux d’'implantation Entre 35 et 85 %

— Changement de zonage mis en place en avril 2007
— Premiere étape pour atteindre objectif de densité

— Plusieurs batiments sont en droits acquis. Maintien de

I'activité actuelle en place possible.
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4. Partis d’aménagement
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Vision projetée du secteur
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Principes directeurs :
1. Densification
2. Verdissement
3. Habitations variées et
2 < logements sociaux
o . 4 . Mobilité durable

Irspings e appwoches da TOD (Transs Orianted Development) ot des onténes
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1. Densification (exemple)

Densification et restructuration des avenues commerciales de banlieue

Les secteurs commerciaws des banlieues, avec leurs grands espaces dédiés a
fautormobile &t leurs batiments & un seul dtage, pewvent offir d'intérescantes
opportunités pour la restructuration des collectivitds, |ci, une simulation de la firme
californienne Urban Adwantoge montre un boulevard commercial (strip commercial)
progressivement densifié et réaménags selon certains critéres de collectivitds viables,




1. Densification (exemple - suite)

Le potentiel de densification des centres commerciaux obsolétes

Trarsformation progressive du Eastpate Mall (Chattanooga, Tennessee) telle que planifiée et
proposés par Dover, Koh & Portners,

i D tels projets rasimisent Mucilisaton

de 'espace par un dévaloppement plus

| stratdgique. plus rentable ec plus sructurant
| que dimmenses stationnements.

v pracmod de Clover Kohd & Partnans
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Verdissement

2
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3. Habitation

Logements abordables
ilot central (4 étages)
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Condos (denses prés du métro ou le Iong
des axes Savane et Jean-Talon O.)

Logements sociaux
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4. Mobilité durable
COD

Car-Oriented Development
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Passer d'une logique du tout-a-lI'auto a une
logique de réduction de la place de la voiture
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5.« Transit-Oriented
Development »

f C Nige
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Composantes d’'un TOD

Pietonisation et vélo;
Transport en commun;
Services et mixite;
Densité;

Intermodalité;

Gestion limitative du stationnement de
surface.
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Image représentative du TOD

Densité des usages
diminue avec la
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TOD Chabanel
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Inspiration de 'aménagement souhaité pour le secteur NJTO

Arbutus Walk, Vanco
L— \




Inspiration de I'aménagement souhaité pour le secteur NJTO

Barcelone




6. Concept d'amenagement :
evolution et logiques de
développement
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Plan concept — pre[nlere proposition

RaNIS

RACCORD PARC DE LA SAVANE/PROJET RESIDENTIEL

“PLANTATION ALIGNEMENT
-ECLAIRAGE
REFECTION DE L'INTERSECTION
MOUNTAIN SIGHTS/PARE/BUCHANAN PROLONGATION PLACE DE LA SAVANE

+PERCEMENT D'UNE NOUVELLE RUE

AMENAGEMENT DE L'EMPRISE RUE DE LA BAVANNE :
4NTRODUCTION DYUN TERRE-PLEIN CENTRAL PLANTE

AMENAGEMENT
RUE JEAN TALON :

PLANTATIONS D'ALIGNEMENT
-INTRODUCTION DE SAILLIES
+TRAVERSES PIETONNES

POSSIBILITE DE PROLONGATION
RUE

___ RUE OUESPACE PROJETES



Plan concept - seconde proposition
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Densité résidentielle et mixité
I Batiments Institutionnels

“## Coulée verte

sie« Espaces publics

Densité commerciale

Densité mixte — commercial
et résidentielle
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Amenagement propose des rues
Buchan et Paré

7 Cote-des-Neiges
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/. lllustration des possibilites
du Plan directeur : Projets
realisés ou sous etudes
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Projet Cote Ouest
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Plan de développement du site de Tricots dorés

1. Ruelle piétonne

2. Placette
commerciale

~ 3. Cour intérieure
' 4. Ruelle de service

~ 5. Accés au
stationnement

6. Quai de livraison

% 7. Réseau vert piéton
et cyclable

8. Placettes

9. Station de métro
Namur

christian ZTHIFFAULT

architecture@jfdesign urbain

Echelle 1:1000



Coupe du batiment de la phase 1 (Mtn Sights)

TN L“’“{ } 2 etages

8 etages




8. Mise en cauvre
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Calendrier

= Horizon de réalisation
de 15 ans '

= Début des premiers
chantiers en 2010

= |[nterventions sur N
Mountain Sights a |
court terme

¢ ™ \

’ "y
Batiments résidantidls .
I Bitimants 4 usagesmixtes

{commercial et résidentiel)
/e B /

= | es projets seront By AR e/
étudiés par PPCMOI =i o 0

| Batiments Ins}ltih‘lunnels

avec droit référendaire

Metrs 0
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Comparaison de densité

& ETAGES
3 ETAQES

85000 n° 33120087
T 200
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Exemple de typologies possibles

Habitations en terrasse

L'exploration développée ici démontre le potentiel d'un modéle
d'habitation de trois etages sur une parcelle ol chague niveau
possede un espace exterieur de dimension equivalente, une cour
pour I'habitation du rez-de-chaussee et des terrasses aux niveaux
superieurs.

Nous nous limitons ici au développement d'un modeéle dans la
parcelle d’un ilot typique montréalais avec ruelle.

Comme il agit d'une densification de la parcelle, ces modéles
pourraient étre intéressants dans des conditions d'lots plus
profonds.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Espaces extérieurs privés de grandes dimensions;

Acceés individualisés. ;

_ DECLINAISONS SUR LE MODELE TRIPLEX
AVEC COUR ET TERRASSES

l




