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INTRODUCTION




Le secteur Contrecoeur est un vaste
terrain municipal non construit 4 la
périphérie du tissu urhain existant. La
mdjeure partie de l'espace est en friche
et on y retrouve un site d'entassement
servant 2 I'élimination des neiges. soit
le site Contrecoeur.

UN SECTEUR EN DEVELOPPEMENT

Ce secteur €tait en développement
résidentiel au début des années 1980.
notamment dons le cadre des opéra-
tions 10 000 et 20 000 logements. La
remise en exploitation de la carriere de
I'Est. en lien avec la relocalisation des
activités de l'entreprise Francon, a
compromis la poursuite du développe-
ment résidentiel.  Suite 4 4 mise en
place par l'entreprise de plusieurs
mesures d'atténuation des nuisances.
la qualité du milieu s'est sensiblement
améliorée.

L’ELABORATION DU PIAN
D’URBANISME

Cest dons se contexte que sélaborait
le premier plan d'urbanisme de
Montréal. En ce qui concerne l'arron-
dissement Mercier\Hochelaga-
Maisonneuve, le processus d'élabora-
tion et de consultation publique s'est
enclenché en 1989 pour se conclure par
l'adoption du Plan directeur par le
Conseil municipal en décembre 1992,

Ce Plan définit affectation du sol pour
I'ensemble du territoire en
concordance avec les objectifs et
stratégies retenus. Le Plan directeur
identifie également des secteurs
devant faire I'objet d'une planification
particuliere ultéricure.  Le secteur
Contrecoeur s'est ajouté 2 la liste de
ses secteurs suite a une recommanda-
tion du Comité-conseil de l'arrondis-
sement.

n Plan particuilier dhu secteur Contrecoenr

LA PLANIFICATION DE LA GESTION DES
NEIGES

En paralléle. la Ville revoyait l'ensem-
ble des modalités de disposition des
neiges en fonction d'une meilleure
performance environnementale.  Elle
se doit de cesser les déversements au
fleuve tel que le prescrit la politique
du ministére de l'Environnement sur
I'élimination des neiges usées. A cet
¢gard, la Ville s'est donnée comme
objectifs pour la gestion des neiges a
Montréal de:

- minimiser les impacts sur |'environ-
nement et sur les activités socio-
€conomiques;

- identifier les modes de gestion et de
disposition pour 20 ans;

trouver des solutions raisonnables
pour les Montréalais:

- diminuer les quantités de neige a
transporter et 2 éliminer.

Duns le cadre de cette planification
densemble de la gestion des neiges, il
est établi que le maintien du site
Contrecoeur est nécessaire.  Le Plan
d'aménagement tient compte de se fait
et comprend le réaménagement du site
d'entassement ainsi que l'application
des mesures nécessaires afin d'en
atténuer les nuisances sur le milieu
environnant.

LA STRUCTURE DU DOCUMENT

Le présent document se veut une
svnthese des diverses interventions
projetées sur le territoire visé par le
plan d'aménagement.

Les deux premieres parties mettent en
contexte les principaux €léments a
considérer. On y décrit le territoire et
ses environs et on v rappelle les enjeux
daménagement ainsi que les choix
fuits dans le cadre du Plan d'urba-
nisme touchant se secteur. notammnient
en ge qui concerne les objectifs
particuliers.

La troisieme partie présente le plan
d'intervention proposé.  Lensemble
des mesures retenues concernant cha-
cune des interventions y sont décrites
de facon détaillée.

Enfin, la derniére partic présente uné
séquence de la mise en oecuvre. 1l
sagit de la répartition en quatre pha-
ses de réalisation des principaux €lé-
ments du plan dintervention échelon-
nés dans le temps.
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Le temtoire

Le secteur Contrecoeur se situe au
nord de la rue Sherbrooke. a l'extrémi-
té est de l'arrondissement Mercier\Ho-
chelaga-Maisonneuve, soit aux limites
de la municipalité de Montréal-Est. Le
plan 1 localise le territoire a I'étude.

Le secteur visé par la planification par-
ticuliére couvre quelque 38 hectares et
il s'agit. pour l'essentiel. de terrains de
propriété municipale.

L'ENVIRONNEMENT URBAIN

Les principales composantes de l'envi-
ronnenient urbain du secteur Contre-
coeur sont identifiées au plan 2.

Le secteur Contrecoeur est entoure par
la carriere Lafarge et une large zone
d'industries lourdes du coté de
Montréal-Est.

La rue Sherbrooke forme la limite sud

du secteur et on y troiive principalement
des commerces divers ainsi quun édifice
a hureaux occupé en partie par un CLSC.

la partie nord du site est limitrophe
aux secteurs résidentiels existants et en
développement de ville d'Anjou.

La limite ouest du site correspond au
périmetre d'urbanisation de Mercier-
Est. Il s'agit d'un secteur résidentiel
relativement récent de faible @ moyenne-
faible densité. On y trouve au centre un
parc majeur -le parc Thomas-Chapais-
caractérisé par la présence d'un bois
urbain de qualité. Quelques commerces
locaux se regroupent autour d'un noyau
institutionnel local sur la rue de Groshois
au centre de ce secteur résidentiel.

L'UTILISATION DU SOL

Le secteur Contrecoeur est constitué en
majorité de terrains vacants laissés en
friche. A la limite est du secteur, on
trouve un dépdt de neige occupant
quelque dix hectares.

Par ailleurs, un oléoduc maintenant
démantelé occupait une bande étroite
a la limite ouest du site. Il bifurquait
vers Pest au sud de la nie Robitaille.

La mise en coutexte
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L'AFFECTATION DU SOL

Le plan 3 présente les grandes affec-
tations du sol retenues dans les plans
d'urbanisme de Montréal, de Montréal-
Est el d'Anjou.

Le territoire montréalais déja urbanisé
est affecté selon l'usage actuel du sol.
Les terrains vacants du site Contre-
coeur son| principalement affectés
«grande emprise et infrastructure. ainsi
que <habitation» dans la partie nord.

Le territoire limitrophe de ville d'Anjou
est principalement affecté a I'habitation
et A lindustrie dons la partie g proximi-
e de la carriere qui déborde également
dans cette municipalité.

Quant au territoire contigu de Montréal-
Est, il est affecté 2 l'industrie lourde,

Les enjeux d'aménagement

La planification particuliere du secteur
Contrecoeur vise pour l'essentiel a
préciser ce que la Ville de Montréal
compte faire de ses terrains en fonction
des enjeux soulevés. ges enjeux
d'aménagement on| été définis en
bonne partie dens le Plan directeur de
l'arrondissement Mercier\Hochelaga-
Maisonneuve.

UNE GESTION DES NEIGES
PERFORMANTE ET ACCEPTABLE SUR LE
PLAN ENVIRONNEMENTAL

A la suite de la politique du ministere
de I'Environnement du Québec sur
I'élimination de la neige, la Ville de
Montréal, comme dailleurs toutes les
autres municipalités du Québec, e
pourra plus éliminer de neige dans le
fleuve 2 partir de 1996. Ainsi. cest
pres du tiers de la neige ramassée a
Montréal qui devra étre éliminée
autrement que par déversement au
fleuve.

n La mise en contexte

priverarn L

-

DnEEDERI0?

Fomoaenne 8 BE
omoooos 8 BB
e Preeasl
SEoooE § B

Be

oo B 0

[
Guo
kdzes
222e0g)

Chapais

| o]

N

SG T

coodm T -
?"T”i\j‘ °
—

oo 5 1B

e, ¥
@Zjﬁ 1N
e

B

¢ 030

o} e
BE

jsis]
o0

jms]
oo O
e

S0 |
e
000N
ey {=}
|
0 £]10

fakevas 8) 2
ol o

TR

0oy’ (B bt
Eﬁm
g

Al

o0 D

Qoo (fpd)
bl
H Habitation
V277Z7) Commerce/Mabitation

TR Commerce, commerce lourd

Grande emprise et intrastructure

B ndustrie
EEEE  ndustrie lourde

E “ ‘ . i
%@\E\ﬂ% |

Equipement collectif et institutionnel

@ Parc

=wme= Voie de circulation projetée

L'affectation du sol

La gestion des neiges usées, en fonc-
tion d'une meilleure performance
environnementale. nécessite donc de
revoir les modes actuels d'élimination
el d'aménager de fagcon plus adéquate
les sites retenus a cet usage.

Par ailleursla démarche de planifica-
tion de la gestion des neiges actuelle-
ment en cours vise dans la mesure du
possible, 2 ce que la neige ramassée
dons un arrondissement soit éliminée
dans le méme arrondissement.  Ainsi,
il savére que le site Contrecoeur doit
ére maintenu de facon permanente

pour l'entassement de la neige. Par
conséquent, il doit étre aménagé
adéquatement et ce, de facon a limiter
les nuisances pour les résidents.

Le premier enjeu consiste donc a voir
comment aménager adéquatement
le site d'entassement de neige
Contrecoeur?



UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL A
COMPLETER

L'extrémité nord du secteur se trouve a
bonne distance. tant de la carriere que
du dépdt a neige. 1l sagit d'un site
potentiel de développement résidentiel
qui compléterait le développement
amorcé dans le secteur. 1l sagit aussi
dun usage compatible aux affectations
prévues dans les environs.

Par ailleurs. le développement résiden-
tiel pourrait un jour se poursuivre
jusquau sud du secteur sur une bande
plus ou mains large en fonction notam-
ment de I'évolution des conditions du
milieu. 1l y alieu de considérer cette
éventualité dans la planification du
secteur.

Le deuxiéme enjeu est donc de voir
comment mettre en valeur le
potentiel résdentiel du secteur tout
en préser- vant |'avenir des terrains
qui demeu- reront vacantsa plus
long terme?

Le site d'entassement de neige Contrecoeur en 1993

UN BOULEVARD PROJETE

Le schéma d'aménagement de la
Communauté urbaine de Montréal
prévoit une voie de circulation inter-
municipae dans le secteur. 1l sagit du
boulevard Bourget qui raccorderait, a
terme, I'avenue Georges V au boule-
vard Rodolphe-Forget. Ce boulevard
débuterait a la rue Sherbrooke et serait
raccordé a l'autoroute 40 par un
échan- geur existant. 1| permettrait
ains de détourner en partie la
circulation lour- de transitant par la rue
Sherbrooke, a I'est de I'autoroute 23.

Le dernier enjeu consste a
planifier, en fonction des autres
ééments prévus, ou simplantera le
boulevard Bourget projeté?

La mise en contexte



Les choix du Plan d'urbanisme

Dans le cadre de I'élaboration du Plan
d'urbanisme. l'aménagement du site
Contrecoeur. tout comme I'ensemble
du territoire montréalais, a bit l'objet
d'un certain nombre de choix. Ceux-ci
se sont précisés en fonction des enjeux
soulevés et débattus lors du processus
de consultation publique.

UN DEVELOPPEMENT URBAIN VIABLE

A I'échelle montréalaise. le Plan d'ur-
banisme retient comme grande orien-
tation le principe du développement
urbain viable. Dans cette perspective,
il vise la protection des éléments natu-
rels, dont le fleuve Saint-Laurent.
Ainsi. dans le document de portée gé-
nérale Les orientations et les straté-
gies du Plan d'urbanisme de
Montréab, il est fait mention que le
choix des modes de gestion des neiges
usées prendra en compte la protection
des milieux aquatiques.

A I'échelle locale. le Plan directeur de
I'arrondissement  Mercier/Hochelaga-
Maisonneuve a retenu trois orienta-
tions qui influencent plus directement
l'avenir du site Contrecoeur.

UN CADRE DE VIE DE QUALITE

Premiérement, il s'agit de développer
un cadre de vie de qualité en amélio-
rant Venvironnement urbain, Deus
objectifs soutiennent cette orientation.
soit:

* harmoniser la cohabitation des
fonctions urbaines 13 ou des sources
de nuisances majeures créent une
interface problématique;

o controler les nuisances environne-
mentales dans l'arrondissement.

En ce qui concerne le site Contrecoeur.
ces deux obijectifs se traduisent par
I'aménagement adéquat du site d'en-
tassement de neige qui devait, tel que
mentionné au Plan directeur, étre
confirmé dans son role selon toute
vraiseniblance. De plus. la nécessité

u La mise en conlexte

d'améliorer l'interface entre le dépdt de
neige et le secteur résidentiel a I'ouest
y était illustrée.

OFFRIR DAVANTAGE DE LOGEMENTS

la deuxiéme orientation est d'amélio-
rer et de préserver l'offre de logements
de qualité et a prix abordable. Dans
cette optique, l'objectif de mettre en
valeur le potentiel de développement
résidentiel de I'arrondissement prévoit
comme stratégie d'affecter a I'habita-
tion les grands terrains portentielle-
ment disponibles pour cette fonction
et de favoriser leur développement.

La partie nord du site Contrecoeur est
nommément identifiée comme site
potentiel de développement résiden-
tiel.

AMELIORER LA CIRCULATION

La troisieme orientation du Plan
directeur qui se traduit directement
dans I'aménagement du site Contre-
coeur est d'améliorer le transport et la
circulation.  L'objectif visé est de com-
pléter le réseau routier et d'améliorer
la circulation afin de favoriser le déve-
loppement économique et de minimi-
ser les inconvénients liés au camionage
dans les secteurs résidentiels. A cet
égard, le raccordement de la nie
Sherbrooke a l'autoroute 40 via le
boulevard Bourget est identifié. Cette
solution pourrait permettre de détour-
ner en partie la circulation lourde
transitant par la nie Sherbrooke, a l'est
de l'autoroute 25.

Ces choix du Plan d'urbanisme se
traduisent aussi dans laffectation du
sol (voir le plan 3). Ainsi, le dépot a
neige et ses environs sont affectés
«grande emprise et infrastructure», la
partie nord du site est affectée a
I'habitation et le boulevard Bourget est
identifié comme voie de circulation
projetée.

UNE PLANIFICATION PARTICULIERE
POUR LE SECTEUR CONTRECOEUR

Par ailleurs, le Plan directeur retient le
secteur Contrecoeur comme devant
faire l'objet d'une planification parti-
culiére compte tenu de sa problémati-
que iirbaine. Lorientation générale
retenue est d'y favoriser l'intégration
harmonieuse des usages prevus et des
activités environnantes.

Il s'agit donc de planifier Yaménage-
gement et le développement de ce
territoire en tenant compte de Vensem-
ble des choix faits dans le cadre du
Plan d'urbanisme.
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Améliorer l'interface avec le secteur
résidentiel a l'ouest en aménageant
le pourtour du site en zone tampon
efficace au niveau de l'atténuation
des nuisances sonores et visuelles.

Les objectifs et stratégies d'aménage- .
nient spécifiques au secteur Contre-

coeur ont été définis lors de I'élabora-

tion du Plan d'urbanisme. [ls sont

repris dans la présente section afin de
préciser dans quel cadre les interven-
tions proposées se situent.

Métre en valeur le potentie
résdentid de I'extrémité nord
du site

Eliminer la neige de fagon acoep-
table aur le plan environnemental

o Cesser le déversement de neige au

fleuve d'ici 1996 et privilégier
plutét le déversement dans le
réseau d'égout en utilisant au
maximum ['énergie calorifigiie
disponible des eaux usées.

Eliminer le surplus de neige par
entassement en surface sur des
terrains aménagés en conséquence
et selon des modalités a établir en
concertation avec le ministére de
I'Environnement.

En fonction de la planification de la
gestion intégrée du déneigement,
prévoir l'aménagement adéquat du
site Contrecoeur comme site
d'élimination de neige permanent,
dans ce cadre :

- porter une attention particuliere a
I'aménagement de la surface
méme du lieu d'entassement de
la neige en termes de nivelle-
ment. d'imperméabilité et de
capacité portante;

- controler les eaux de fonte afin

de les capter dans le réseau
d'égout;

revoir les méthodes et les
équipements utilisés pour l'entas-
sement de la neige afin d'en
optimiser la performance
environnementale notamment, en
formant un monticule pare-bruit
avec les preniiéres neiges déver-
sées;

assurer la sécurité et la propreté
des lieux.

Les objectifs d'aménagement

Tenir compte de la nécessité. dans
limmédiat, de conserver une zone
tampon dans la délimitation du
périmétre d'urbanisation.

Prévoir une grille de rue et des
gabarits de batiment en harmonie
avec le secteur d'habitation a
proximité.

Désenclaver le secteur d'habitation
a développer tout en assiirant un

controle acléquat de la circulation

de transit.

Favoriser l'implantation de
comnierces et services de voisinage
de superficie limitée dans l'axe de
la rue Robitaille a I'est de la rue
Eugéne-Achard.

Maintenir les possibilités de

développement a long terme

o Tenir compte du tracé du futur

boulevard Bourget prévu dans ce
secteur en ne compromettant pas
son implantation éventuelle.

Maintenir a long terme Ia possibilité
de développer dans le secteur une
grille de rues bien raccordée aux
rues existantes.
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Latteinte des objectifs d'aménagement
fixés nécessitent plusieurs interven-
tions. Celles-ci concernent tant le site,
les méthodes d'entassement de la
neige, les mesures datténuation des
impacts, que le développement rési-
dentiel de la partie nord du site,
I'implantation du boulevard Bourget et
le maintien des potentiels de déve-
loppement 2 long terme. Les princi-
pales interventions son| illustrées au
plan 4.

Le réaménagement du

sited’entassement de neige

La surface qu'occupera le site d'entas-
sement de neige correspond sensible-
ment 2 la superficie actuellement
occupée par cette activité, [} sagit
d'une bande denviron 140 metres de
large 2 1a limite est du secteur de
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site.  Dici 1a, l'emprise théorique du
boulevard s'integre a l'aire de
manoeuvre du site d'entassement.

Les principales interventions sur le site
d'entassement visent 2 le rendre plus
performant sur le plan environne-
mental en fonction des normes du
ministére de I'Environnement. les
mesures liées a4 lintégration urbaine
dun tel site son| traitées au point 3.3.

NIVELLEMENT ET DRAINAGE

La topographie du site sera remodelée
de facon a ce que toutes les waux de
fonte soient dirigées, par un réseau de
captage, vers un bassin de rétention a
aménager dons la partie basse du site,
soit pres de la rue Sherbrooke. Ce
bassin permettra de retenir sur le site
les débris, sable et gravier. et une

m Le plan d'intervention

Synthése des interventions

partie des matieres en suspension. En
outre, la rétention de l'eau sur le site
permettra de contrdler le débit d'éva-
cuation des eaux en fonction de la
capacité actuelle du réseau municipal.

TRAITEMENT DES FAUX DE FONTE

Les voux de fonte seront acheminées a
Ja station d'épuration et traitées avant

leur rejet au fleuve au méme titre que

l'ensemble des waux usées.

IMPERMEABILISATION

Le roc est a proximité de la surface du
site d'entassement et est considéré
comme imperméable. De plus, la
surface méme du site se colmate tota-
lement par les particules fines conte-
nues dans les waux de fonte. Aucune
mesure supplémentaire ne savere
donc nécessaire afin d'imperméabiliser
le site.
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ACCES ET CONTROLE
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coeur. Lla voie d'accés actuelle sera g ! e
dargie et la géométrie de l'intersection == \,

avec la rue Sherbrooke sera revue.
L'implantation éventuelle de feux de
circulation sera évaluée en fonction
des besoins et de la sécurité de l'en-
semble des usagers. L'instalation
d'une guérite a I'entrée permettra de
controler les allées et venues des trans-
porteurs de neige. Hors des périodes
de chargement de neige, l'acces au Site
sera interdit et une cloture avec portail
empéchera tout déversement non
controlé.
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Par mesure de sécurité. il importe
dinterdire I'accés public a un td site.
Outre la cléture et le portail a I'entrée
du site, iine cloture verte & maillons
serrés et suffisamment haute sera
instalée a la limite ouest du site d'en-
tassement. Hle sintégrera a I'écran
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L"'amédioration des méthodes et
des équipements utilisés pour
I'entassement de la neige

Jusqua I'an dernier, I'entassement de
la neige sur le site Contrecoeur se fa-
st a l'ade de bouteurs (-bulldozers»)
qui poussaient la neige vers le haut
dun talus. Auss, il fut un temps ou,
gréce a un «chemin de glace». les
camions montaient directement sur le
tas de neige pour y déverser leur char-
gement. Ces méthodes peu colteuses
favorisaient par contre la propagation
des bruits émis.

Une nouvelle fagon de faire a été mise
a l'essai cet hiver et sera maintenue
dans I'avenir. I sagit d'entasser la
neige en monticule a l'aide de souf-
fleuses a grande puissance. De fait, les
camions déversent leur chargenient sur
une bande longitudinale au pied de
lamoncellement et la souffleuse projet-
te cette neige sur le monticule en se
déplacant tout le long du site. Il en
résulte un monticule de neige d'envi-
ron 15 metres de haut qui séargit
d'ouest en est, au rythme de la fré-
quence des déchargements de neige.

Plusieurs avantages sont liés a ces
nouvelles méthodes.  Aind, aussitot
que le monticule atteint huit métres.
I'ensemble des opérations se déroulent
a l'abri de ce dernier. La neige joue
aors un réle majeur en tant qu'écran
sonore a l'égard des résidences locali-
sées a l'ouest dii site. La poursuite des
opeérations tout au cours de T'hiver fait
en sorte d'éloigner davantage la ma
chinerie des résidences et d'augmenter
I'effet tampon de la neige. Le croquis
joint au plan 5 illusire en coupe cet
effet tanipon.

I faut auss mentionner que les opéra-
tions sur le site ne dureront guére plus
que la période de chargement, ce qui
signifie quelque 25 jours par année en
moyenne.

Ali-dela des activités d'enrassement de
la neige. il reste que la gestion d'un te
site nécessite des opérations régulicres
de nettoyage. Aing, tous les détritus

seront ramassés sur l'ensemble du site

m Le plan d'intervention

Le site d'entassement de neige Contrecoeur en 1994

e au pourtour a la fonte des neiges.
De méme. le bassin de rétention sera
vidé et nettoyé annuellement.

3.3 .
Les mesures d'intégration a
['environnement urbain

En plus de I'anénagement adéquat du
gte et de l'amélioration des méthodes
d'entassement, des mesures supplé-
mentaires seront mises de 'avant afin
datténuer les nuisances liées aux
activités et a la présence d'un tel site.
Il sagit avant tout de contréler les
impacts sonores et visuels tout en
améliorant 'encadrement du site dans
son ensemble.

ENVIRONNEMENT SONORE

Plusieurs activités liées & l'exploitation
d'un site d'entassement de neige sont
génératrices de bruit. 1l importe d'en
évaluer les impacts particuliérement
sur les secteurs résidentiels les plus
rapprochés.

Ains, dans le cadre du mandat d'étude
du site d'entassement de neige Contre-
coeur, le Groupe Séguin, experts-
conseils, a analysé les impacts sonores
du site et il a proposé des mesures
d'atténuation en fonction du quartier
résidentiel a I'ouest.

A la lumi¢re des mesures, calculs et
smulations effectuées par le consul-
tant, il savere que I'aménagenient
d'un talus de cing métres maintien-
drait en tout temps un environnement
sonore conforme aux normes.

Toutefois, un talus permanent de
moindre hauteur pourrait aussi étre
aménagé. En effet, le monticule créé
dés la premiére opération d'entasse-
ment de la neige offre une barriére
acoustique suffisamment efficace.
Efficacité qui ira en Saccroissant a
chaque nouvelle opération.

Par ailleurs. un contréle sévere sera
maintenu sur la qualit¢ des équipe-
ments antibruit de la machinerie et sur
I'interdiction de tout claguement des
portes de benne lors du déchargenient
des camions

L'ensemble de ces mesures créera un
environnement sonore acceptable pour

le milieu résidentiel le plus proche.

ENVIRONNEMENT VISUEL

Le principal impact visug dun site
d'entassement de neige est saisonnier
et lié a l'apparition progressive d'une
crolite noire & la surface du tas de
neige. La création d'un talus
permanent. aux limites ouest et sud du
site, permettra de réduire la visibilité
du monticule de neige €t au

printemps, lorsque le tas de neige
diminuera, de le cacher complétement.



En été. ce méme talus limitera toute
percée visuelle sur la surface dénuclée
du site d'entassement. La hauteur du
talus devra donc tenir compte aussi de
I'atténuation de l'impact visuel.

En plus du talus, des plantations
d'arbres et d'arbustes viendront faire
écran. Les guantités de végétaux
seront établis en fonction de la hauteur
du talus.

Quant a la cloture prévue, elle s'inté-
grera a I'ensemble de I'aménagement
paysager par sa couleur verte et son
implantation dans la partie inférieure
du talus. Enfin, la voie d'accés sera
bordée d'arbres afin d'améliorer
l'apparence générale du secteur.

Avec les années, la croissance des
diverses strates de végétation tant au
pied du talus que dans le terrain
vacant renforcera l'effet d'écran et
l'aspect naturel des lieux.

INTEGRATION A LA RE SHERBROOKE

En ce qui concerne l'intégration
visuelle et urbaine du site d'entasse-
ment & partir de la rue Sherbrooke.
outre les plantations denses prévues
aux limites du site d'entassement, on
favorise le développernent des ter-
rains ayant front sur la rue Sher-
brooke i des fins commerciales. |l
s'agit ainsi de créer une continuité de
part et d'autre de la rue Sherbrooke.

Il est a noter que le développement
cornmercial en front sur la rue
Sherbrooke nécessite une modifica-
tion au Plan durbanisme puisque
I'affectation du sol est actuellement
"grande emprise et infrastructuses.
Compte tenu de Il'environnernent
urhain, ces terrains offrent un hon
potentiel pour l'implantation de
certains cornnierces d'insertion diffi-
cile. 1 s'agit donc de réaffecter &
catégorie «ommerce lourds, une bande
de quelque 80 metres de profondeur.

Il s'agirait de la méme affectation que
celle retenue dans le Plan directeur aii
sud-est des rues Sherbrooke et Contre-
coeur.

AMELIORATIONS AU POURTOUR DU
SITE

La Ville est propriétaire de la quasi
totalité des terrains au pourtour du
site. A cet égard. elle prendra les
mesures nécessaires afin de maintenir
et d'améliorer la qualité de ces terrairis
jusqua leur mise en valeur.

Ainsi, sans lien avec la présence du
site d'eritasseinent de neige, le draina-
ge des terrains vacants entre ce site et
les résidences mérite d'étre amélioré.
La modification du profil du fossé
actuel permettra d'éviter que l'eau sy
accumule. De plus. des travaux de
nivellement, d'épierrage et d'ensemen-
cement permettront de faciliter I'entre-
tien de ces terrains vacants.

Enfin, il est entendu que la végétation
existante et particulierement les arbres
seront préservés dans la mesure du
possible. Par ailleurs, le talus et I'en-
semble des surfaces faisant I'objet de
travaux seront ensemencés par la suite

Axe dela rue Robitaille a proximitédu secteur Contrecoeur (vue de 'est versi'ouest)
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Le développement résidentie de
Pextrémité nord du site

Le potentiel de développement rési-
dentiel de la partie nord du secteur de
planification particuliére a été identifié
dans le Plan d'urbanisme tel que men-
tionné précédemment. Les terrains
ciblés sétendent de part et d'autre du
prolongement de la rue Robitalle
(voir le plan 6).

1l sagit de terrains vacants qui pour-
raient permettre la congtriiction de 250
a 300 nouvelles résidences qui vien-
draient consolider la vocation résiden-
tielle du secteur.

HAUTEUR, DENSITE ET TYPOLOGIE

Le développenient respectera les
hauteurs et densités prescrites dans le
Pan durbanisme ains que les orien-
tations réglementaires en ce qui con-
cerne la typologie des béatiments. De
fait. il sagit de poursuivre le dévelop-
pement du quartier existant par I'gjout
de maisons qui seraient probablement
du type cottages jumelés ou en rangeés.
Les particularités du développement
résidentiel se préciseront suite a un
appel de propositions lorsque la Ville
mettra sur le marché ces terrains.

RACCORDEMENT AU RESEAU DE RUES

Par ailleurs, il importe de sassurer
d'un raccordement adéquat de ce
nouveau développement avec la grille
de rues existantes et projetées. Les
liens a créer sont illustrés au plan 6. 1
sagit principalement du prolongement
de la rue Robitaille jusqua la limite
municipale. De nouvelles rues pour-
ront s'étendre de part et d'autre du
prolongenient de la rue Robitaille.

En ce qui concerne les liens a dévelop-
per dans I'extrémité nord-ouest du
secteur, il est prévu de prolonger la
rue Eugene-Achard vers le nord
jusqua la rue Rondeau a ville d'Anjou.
Ce lien supplémentaire entre les grilles
de nies des deux villes permettrait en
partie de désenclaver le secteur. Cea
aurait également pour avantage de
diluer les flux de circulation locale et
ce, sans avoir d'incidence indue sur la

Le plan d'intervention

circulation de transit. Ce lien retenu. il
est possible de réaménager I'extrémité
nord de la nie Paul-Pau en conséquen-
ce. Il est entendu qu'un lien est a
prévoir entre cette derniére et le pro-
longement de la nie Eugéne-Achard.

SERVICES ET INFRASTRUCTURES

La desserte en commerces d'appoint
pourra Saméliorer dans le secteur par
l'implantation éventuelle de ce type de
commerces sur le prolongement de la
rue Robitaille comme le favorise le
Plan d'urbanisme.

En ce qui concerne le réseau d'égout.
s capacité ains que le niveau des
éventuels raccordements posent pro-
bléme. Divers scénarios sont a
envisager et des évauations supplé
mentaires seront nécessaires.

PLANIFICATION DE SITE

Compte tenu des contraintes de déve-
loppement et du souci que |'on doit
accorder a la cohérence de la grille de
rues, les terrains vacants de I'extrémité
nord dii secteur seront soumis a la
planification de site. Celle-ci Sappuie-
ra sur des criteres d'aménagement qui
refléteront les orientations retenues
dans le présent document. Le Plan
directeur de l'arrondissement ans que
le Réglement ('urbanisme seront mo-
difiés afin de préciser ces critéres et de
délimiter le périmétre du plan de ste.
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L'implantation du boulevard
Bourget

Le maintien du potentiel de
développement a long terme

Le Plan d'iirbanisme, en conformité
avec le schéma daménagement de la
CCM, retient le projet de raccordement
de la rue Sherbrooke a l'autoroute 40
via le boulevard Bourget. Ce projet
s'inscrit dans la consolidation du ré-
seau routier de l'est de Montréal. Ce
dernier présente en effet plusieurs
lacunes. dont I'absence de liens nord-
sud.

Le boulevard Bourget serait, de plus,
un élément structurant du réseau des
voies de camionnage puisquil permet-
trait de soulager la rue Sherbrooke. La
pertinence de ce lien s'est d'ailleurs
confirmée dans l'étude Réseaux de
transport, Est de Montréal>, produite
en novembre 1991, par la firme DeLuc
pour le compte de la Ville de Montréal.

[l importe donc de se confornier au
schéma et de prévoir I'implantation du
boulevard Bourget dans la planifica-
cation nparticuliere du secteur Contre-
coeur. Par ailleurs. des tracés alterna-
tifs pourront étre évalués lors de la
révision du schéma d'aménagement de
la CUM.

Jusqu'a maintenant la géométrie pro-
posée est a deux voies par direction.
La voie en rive pourrait étre réservée
aux autobus aux heures de pointe.
L'emprise requise pour un tel type
daménagement est de 24 métres.
L'échangeur avec l'autoroute 40 existe
déja et il serait souhaitable que I'em-
branchement avec la rue Sherbrooke se
Fasse dans l'axe de I'avenue Georges V.
Cependant, il est entendu que des
négociations intermunicipales seront
nécessaires avant de finaliser les divers
éléments du projet puisque trois
municipalités sont concernées.

[l Faut aussi rappeler que ce projet
n'est pas en téte de liste des priorités
de Montréal et de ses partenaires soit
les villes limitrophes et les gouverne-
nients supérieurs. Le réaménagement
du boulevard Henri-Bourassa, la fina-
lisation de la voie rapide Ville-hlarie et
le prolongement de la 25 précéderont
vraisemblablement la réalisation du
boulevard Bourget.

la permanence du site d'entassement
de neige Contrecoeur s'inscrit dans un
horizon de planification de la gestion
des neiges pour les vingt prochaines
années. Il pourra étre nécessaire de
maintenir cet usage bien au-deld de cet
horizon. Mais, I'évolution de la tech-
nologie et de la réglementation en
matiére d'environnement ou tout autre
facteur, comme la possibilité d'utiliser
la carriere a proximité. pournient
aussi entrainer la révision du fonction-
nement du site d'entassement de neige
ou son maintien, en totalité ou en
partie. Il en est de méme pour les
activités de la carriere.

[l importe de maintenir a plus long
terme la possibilité de mettre en valeur
ce secteur a d'autres fins. Ainsi, a titre
indicatif, le site d'entasseinent pourrait
étre réaffecté a l'industrie légere avec
acces par le boulevard Bourget. Quant
aux terrains laissés vacants, ils pour-
raient permettre de compléter la trame
résidentielle jusqu'au talus et a I'écran
végétal qui seraient maintenus comme
zone tampon permanente.

Dans I'optique de maintenir le poten-
tiel de développement a long terme du
secteur. trois types d'intervention sont
retenus

Premiérement. il s'agit de maintenir
vacants les terrains municipaux situés
entre les habitations esistantes a
l'ouest du secteur et le site d'entasse-
ment. Ces terrains. qui seront doré-
navant affectés a I'habitation. ne pour-
ront étre développés qu'a plus long
terme.

Deuxieémement. ils seront maintenus
en espace de végétation naturelle et
feront T'objet d'un entretien régulier
afin de maintenir la qualit¢ du milieu.
Ceci impligiierait notamment un épier-
rage, un nivellement. un engazonne-
ment des surfaces dénudées. une
coupe réguliére des herbages et un
contrble pour empécher laccés des
véhicules ainsi que le dépot de débris
de toute nature. Aussi. le drainage de
ces terrains sera amélioré tel que
mentionné précédemment.

Enfin, il Faut préserver toutes les

possibilités d'établir des liens futurs
entre ces terrains et la grille de rues
existante. Ceux-ci sont identifiés au
plan 4 (Synthése des interventions).

Rue EugeneAchard, au nord de la rue Rousseau
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Il sagit du prolongement vers lest
des rues Rousseau e Groshois ans
gue du prolongement vers le nord de
la rue Aubry & de l'avenue Bilaudeau.
Les emprises nécessaires devront étre
maintenues. En attendant, les bouts de
rues concemées pourront faire I'objet
de travaux afin d'en améliorer
|'esthétisme.

[l est entendu que la mise en valeur de
ces terrains est fonction de I'atteinte
d'un niveau datténuation acceptable
des nuisances environnementales
causées par le site d'entassenient et la
carriére.  En ce sens, leur développe-
ment est différt.. Afin de traduire cette
orientation particuliére, ils seront
intégrés au périméetre soumis a I'élabo-
ration d'un plan de site.

m Le plan d'intervention
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Les intervenants

La Ville sera le principa initiateur de la
mise en oeuvre du plan d'interven-
tion, puisqu'elle est propriéaire de la
majorité des terrains

L'aménagement, la gestion ains que les
mesures d'intégration du site
dentassement de neige relévent de la
Ville de Montréal. Les services muni-
cipaux concernés assumeront leurs
responsabilités respectives. De méme.
la Ville assurera un entretien adéquat
de ses terrains qui demeureront
vacants jusqua leur mise en valeur
éventuelle.

Le programme définissant les paramé-
tres d'encadrement du développement
résidentiel  sera défini par la Ville en
méme temps ou a la suite de I'élabora-
tion d'un plan de site et, comme sou-
vent en pareil cas. les terrains seront
probablement mis sir le marché par
appels d'offre. Les projets soumis
seront jugés notamment en fonction de
leur qualité et du respect dii prograni-
me défini.

La réalisation du boulevard Bourget
nécessite des ententes intermunicipales
et la coordination de plusieurs interve-
nants lors de la mise en oeuvre de ce
projet.

Les phases de réalisation

Compte tenu de la nature et des
contraintes liées aux interventions
proposées ains que des disponibilités
financieres. la rédisation du plan
d'intervention est répartie en quatre
phases. Le plan 7 présente les princi-
paux éléments prévus dans chacune de
ces phases.

La premi¢re phase se réaliserait a court
terme. La phase deux se situe plutdt a
moyen terme (2 4t 5 ans). La troisieme
phase se rédiserait a plus long terme
s0it dans 5 a 10 ans. Enfin, la phase

m La nuse en oeurre

quatre réfere a une mise en valeur
éventuelle qui ne se concrétiserait pas
avant dix ans ou plus.

Au-ddla de la premiére phase, I'éché
ancier de réalisation est tributaire du
déroulement des divers travaux, des
disponibilités financieres, de I'évolu-
tion du marché et des ententes a
conclure.

PHASE 1

La premiere phase vise le réaménage-
réaménagement dii Site d'entassement
de neige ¢ la création de la bande
tampon. Du méme coup, le drainage
des terrains vacants sera amélioré par
la modification du profil du fossé. De
plus, des travaux dépierrage et de
nivellement permettront de faciliter
l'entretien de ces terrains.  Les surfaces
touchées par ces travaux seront
engazonnées.

La voie d'accés sera également réamé-
nagée lors de cette premiére phase.
Par ailleurs. les plantations darbres et
d'arbustes seront réaisées la méme
année ou |'année suivante selon la
saison au moment de la réalisation des
travaux.

PHASE 2

La deuxiéme phase consiste a enclen-
cher le développement résidentiel des
terrains au nord de la rue Robitaille.
Dans un premier temps, il pourra
sagir de l'ajout d'une riie et du lien
avec la rue Rondeau. Le développe-
ment dit reste du site nécessite des
solutions a certaines contraintes dont
celles reliées aux infrastructures.

La mise en valeur a des fins commer-
ciales des terrains en front sur la rue
Sherhrooke sinscrit également dans la
deuxiéme phase. Le rythme auquel se
fera ce développement sera fonction
du marché.

PHASE 3

La phase trois prévoit la poursuite du
développement résidentiel de la partie
nord du site Contrecoelir. 1l sagit des
terrains s'étendant au sud de la nie
Robitaille, jusqua I'axe de la rue
d"Anjou.

Dans cet horizon. & plus ou moins long
ternie. il demeure possible que le
boulevard Bourget se rédise. a moins
quiun tracé diftérent puisse étre retenu
lors de la révision du schéma d'aména-
gement de la CUM. Des ententes
intermunicipales seront néanmoins
nécessaires et actuellement. d'autres
projets routiers sont considérés comme
plus prioritaires.

PHASE 4

La phase quatre référe a une étape
ultérieure dont la rédisation ne peut
étre définie dans le temps. |l sagit de
la mise en valeur a des fins résidentiel-
les des terrains qui demeureront
vacants entre la bande tampon et les
premicres résidences i I'ouest du site.
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