LVM Fondatec inc.

8320, rue Pauline-Vanier

Anjou (Québec) Canada H1J 3B5
Téléphone : 514.355.3512
Télécopieur : 514.355.0108
enviro@dessausoprin.com
www.dessausoprin.com

Le 19 juin 2006

Monsieur René Séguin
Groupe Séguin

13200, boul. Métropolitain Est
Montréal (Québec)

H1A 5K8

Objet : Terrain « Contrecoeur »
Travaux complémentaires et estimation des co(ts
N/Réf. : 45-P002164-100

Monsieur,

Le terrain « Contrecoeur », d’'une superficie totale de 376 000 m?, est destiné & étre développé
pour des usages résidentiels et commerciaux. Le terrain a fait I'objet dans le passé de travaux
de nature environnementale, essentiellement ciblés sur le corridor d’'un pipeline maintenant
enlevé et ou des travaux de réhabilitation environnementale ont été nécessaires, ainsi que dans
sa portion nord. Des travaux de caractérisation préliminaires (environ une centaine de
sondages) sur I'ensemble de ce vaste terrain ont été réalisés par LVM Fondatec au cours du
mois de février 2005. Les résultats de ces travaux ont montré des problématiques de
contamination diffuse dans les remblais dans le secteur ot un dép6t de neiges usées (Secteur
1) a été en opération dans le passé ainsi que dans la portion nord du terrain (Secteur 3). De
plus, il a été confirmé que le secteur du corridor de I'ancien pipeline montrait également la
présence de contamination associée aux produits pétroliers.

La tres grande superficie du terrain a fait en sorte que pour des raisons budgétaires les travaux
de caractérisation complétés a I'hiver 2005 n'ont pu permettre d'adopter une maille
d’échantillonnage serrée en accord avec les exigences du Guide de caractérisation publié par le
ministere du Développement durable, de I'environnement et des parcs du Québec (ci-aprés
« MDDEP »). Ainsi, une maille déchantillonnage espacée d’environ 80 métres entre les
sondages, plutt que celle de 25 métres suggérée par le MDDEP, a été utilisée. Les volumes
de sols contaminés qui seraient identifiés sur la base des données disponibles seront trés
élevés puisquils seront tributaires de la trés grande maille d'échantillonnage utilisée.
Mentionnons qu’en raison des nombreux résultats montrant une contamination excédant les
critéres d'usage résidentiel et la trés grande superficie du terrain, des colts de réhabilitation de
plusieurs millions de dollars seraient considérés sur la base des informations disponibles. Le
resserrement de la maille d'échantillonnage permettra sans aucun doute de diminuer
l'incertitude relative au volume de sols contaminés et de réduire le volume estimé et les codts
de réhabilitation associés. Enfin, mentionnons également que pour les secteurs ou I'ancien
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dépdt de neiges usées et le pipeline étaient situés, des études complémentaires sont de toute
fagon nécessaires en raison des exigences relatives a la Loi sur la qualité de I'environnement,
plus particuliéerement l'article 31.53 de la loi, qui stipule gu'une étude de caractérisation
conforme aux exigences du Guide de caractérisation du MDDEP soit réalisée sur des terrains
ou s’est tenue une activité industrielle ou commerciale désignée par le réglement.

Ainsi, a votre demande, nous avons estimé l'ampleur des travaux de -caractérisation
complémentaires nécessaires sur le terrain du projet de développement « Contrecoeur » ayant
fait I'objet de travaux de caractérisation préliminaires I'hiver 2005. Ces travaux permettront de
préciser I'ampleur des volumes de sols contaminés présents sur le terrain et des colts de
réhabilitation associés. Les travaux nécessaires sont décrits ainsi que les colts associés.

1 CARACTERISATION COMPLEMENTAIRE AU SECTEUR 1 (ANCIEN DEPOT DE
NEIGES USEES)

La superficie de ce secteur est d’environ 112 500 m2. Vingt-neuf tranchées d’exploration ont
été réalisées sur cette portion du site a I'étude lors de la caractérisation environnementale
préliminaire réalisée en mars 2005. De ces 29 tranchées, 11 ont révélé des concentrations
supérieures aux normes de I’Annexe | du RPRT, mais inférieures a celles de I’Annexe I, pour
les parametres des hydrocarbures pétroliers Cio-Cso (HPC10-Cso), les hydrocarbures
aromatiques polycycliques (HAP) et/ou les métaux (Cu). Egalement, des anciennes études
effectuées sur ce secteur avaient révélé des dépassements en huiles et graisses minérales et
en métaux (Zn, Cu) au droit de huit des 11 sondages réalisés. En considérant une épaisseur
moyenne de 0,65 m de sols affectés et des superficies dont les limites correspondent aux mi-
distance entre les sondages contaminés et ceux qui ne le sont pas, un volume estimé a environ
30 000 m® serait affecté par des contaminants dont les concentrations excédent le niveau B des
criteres de la Politique du MDDEP.

Compte tenu de I'historique rattaché au secteur 1, celui-ci est considéré comme ayant eu une
activité désignée a I'’'Annexe Il du Reglement sur la protection et la réhabilitation des terrains
(ci-aprés « RPRT »). En tenant compte de ceci, le rapport de caractérisation couvrant ce
secteur devra faire I'objet d'une attestation réalisée par un expert accrédité du MDDEP, en vertu
de larticle 31.53 de la Loi 72. Pour ce faire, une caractérisation exhaustive du site doit
comporter des sondages (avec un nombre important d'analyses pour les parametres
susceptibles d'étre retrouvés en concentrations excédant les normes applicables) respectant un
maillage précis, soit un sondage au 625 m2 (espacement aux 25 m). Par ailleurs, en fonction du
type de développement prévu pour ce secteur, il sera pertinent de posséder une image
relativement précise de I'étendue de la contamination si des excavations pour fins de
construction sont prévues. Le co(t de gestion des déblais d’excavation sera ainsi précisé.
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1.1 Tranchées d’exploration supplémentaires

Tel qu’expliqué précédemment, les travaux de caractérisation complémentaires dans ce secteur
doivent viser a couvrir ce dernier selon une maille de sondages respectant les exigences du
guide de caractérisation des terrains du MDDEP (espacement aux 25 m) pour des
caractérisations exhaustives. Ainsi, un sondage au 625 m? a été considéré dans I'analyse des
co(ts pour la caractérisation complémentaire au droit de ce secteur.

Il'y a actuellement 40 tranchées d’exploration qui ont été réalisés dans ce secteur (11 lors de
I'ancienne étude et 29 lors de 'EES Phase Il de 2005). En considérant ces derniers, il a été
calculé qu'environ 140 tranchées d’exploration serait le nombre de sondages a effectuer afin de
compléter la caractérisation environnementale préliminaire. Puisque des forages aménagés en
puits d’observation seront également réalisés (total de 10 forages), cela diminuera ce nombre
de tranchées a 130.

1.2 Puits d’observation supplémentaires

Un minimum de trois puits d’observation doit é&tre aménagé sur un site afin de déterminer la
direction d’écoulement. Par la suite, dans le but d’obtenir un portrait de la qualité des eaux
souterraines au droit du site a I'étude, une quantité plus importante de puits doit étre aménagée
en fonction de la problématique, donc selon les sources potentielles de contamination. Au droit
du secteur, la problématique en est une de HPC1,-Cso, de métaux (Zn, Cu) et de HAP.

Dans le cas d'une problématique avec hydrocarbures, il est nécessaire de prévoir une plus
grande quantité de puits d’observation d0 a I'impact plus important de ces derniers sur I'eau
souterraine.

Soulignons toutefois que sur I'lle de Montréal, pour les métaux, le bruit de fond en Cu et Zn est
important. Il sera donc nécessaire de considérer la dureté de I'eau du milieu susceptible de
recevoir les eaux souterraines afin de définir les bons critéres de comparaison. A la limite, il
pourrait étre nécessaire d'installer des puits en amont du site a I'étude, afin de vérifier le bruit de
fond dans le secteur.

Ainsi, 10 nouveaux puits d’'observation devraient étre aménagés dans le secteur 1, selon un
emplacement aléatoire (& supposer que les anciens puits ne sont pas réutilisables pour un
nouvel échantillonnage).

Toutefois, siles 11 puits existants (ancienne étude) sont facilement localisables et réutilisables,
ceux-ci devront étre échantillonnés de nouveau. Nous pourrions donc substituer I'installation de
nouveaux puits d'observation par la réutilisation des anciens.

Il 'y aurait donc un total de 130 tranchées d’exploration et 10 forages aménagés en puits
d’observation a réaliser au droit du secteur 1. Le tableau 1 présente I'estimé des colts
associés a ce programme de caractérisation. Ceux-ci s'élévent a 89 788 $ avant taxes.
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2 CARACTERISATION COMPLEMENTAIRE AU SECTEUR 2 (CORRIDOR DU
PIPELINE ET AUTRES ZONES, SECTEUR DE L'ANCIEN BATIMENT ET ZONE DE

REMBLAIS)

La superficie considérée affectée est d’environ 66 000 m2, pour quatre zones distinctes au droit
du secteur 2. La premiéere zone de sols non conformes a caractériser de fagon plus précise est
celle a 'emplacement de I'ancien batiment du 4790, Contrecoeur ou des HPC1,-Csg et des HAP
ont été retrouvés en concentration excédant les criteres applicables. La deuxiéme zone est
circonscrite a la tranchée d’exploration TE-05-32 ou des HAP excédant les criteres applicables
ont été relevés. La troisieme zone est celle du coude nord de I'ancien corridor du pipeline (TE-
05-24 et TE-05-25). Enfin, la quatrieme portion est celle a I'ouest du secteur 2, a 'emplacement
de l'ancien corridor du pipeline (PO-05-6, TE-05-66 et TE-05-76). Au droit de ces deux
derniéres zones, des concentrations en HPC1,-Cso et/ou en HAP supérieures aux critéres C de
la Politique du MDDEP ont été retrouvées dans les sondages réalisés lors des études de 1989
et 2005. Il n'est pas possible d’estimer précisément des volumes de sols contaminés en raison
de I'espacement entre les sondages et la forme allongée du corridor de I'ancien pipeline, mais
un volume total de I'ordre de 15000 m?® de remblai serait potentiellement présent dans I'axe de
I'ancien pipeline. Un estimé trés grossier établit & environ 6500 m® le volume de sols BC et
environ 1500 m? celui de sols >C.

2.1 Tranchées d’exploration supplémentaires

Tout comme le secteur 1, le rapport de caractérisation couvrant le secteur 2 doit faire I'objet
d’'une attestation par un expert accrédité du MDDEP en vertu de I'article 31.53 de la Loi 72. Le
pipeline prenant place a l'ouest et au nord dudit secteur représente en effet une activité
désignée a I'Annexe Ill du RPRT.

Les remblais hétérogénes utilisés lors du remblayage de la fosse d’excavation suite au retrait
du pipeline devront étre caractérisés davantage étant donné les résultats analytigues obtenus
au droit des sondages réalisés a cet endroit lors de la caractérisation préliminaire (2005). Pour
ce faire, des sondages espacés au 25 m devraient étre effectués dans les quatre zones définies
préalablement. Mentionnons enfin que les contaminants reliés aux produits pétroliers ne
peuvent 'objet d’analyse de risques au Québec. Ces contaminants doivent donc étre gérés par
excavation.

2.2 Puits d’observation supplémentaires

Egalement, d0 aux activités de transport de produits pétroliers dans le pipeline situé a I'ouest et
au nord du secteur 2, des puits d’observation additionnels devraient étre aménagés sur cette
portion du site ainsi que dans un périmetre immédiat afin de mieux définir la qualité des eaux
souterraines prévalant au droit de ce secteur.

Pour ce faire, un total de 75 sondages, dont 67 tranchées d’exploration et huit forages
ameénageés en puits d’observation sont proposés pour la caractérisation complémentaire
au secteur 2. Le tableau 2 présente les colts associés a ce programme de
caractérisation. Ceux-ci s’élévent a 74 989 $ avant taxes.
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3 CARACTERISATION COMPLEMENTAIRE AU SECTEUR 3

La superficie a caractériser dans ce secteur est d’environ 57 000 m2 en raison de I'épaisseur
significative (de I'ordre de 3 métres) des remblais et de la présence d’horizons de déchets. Il y a
eu 16 tranchées d’exploration réalisées dans ce secteur lors de la caractérisation préliminaire
(2005), dont 13 ou furent analysés des échantillons de sols. Afin d’obtenir un portrait précis de
ce secteur, un sondage au 900 m2 (espacement de 30 m) est proposé, pour un total de 50
sondages additionnels. Cependant, étant donné la réalisation de cing forages aménagés en
puits d’observation, il y aurait 45 tranchées d’exploration a réaliser. Mentionnons également
qu’un estimé préliminaire établit & environ 170 000 m® le volume de remblais hétérogénes en
place dans ce secteur. Soulignons qu’ayant toujours été vacant, les dispositions de la loi 72 et
du Reéglement sur la protection et la réhabilitation des terrains ne s’appliquent pas pour ce
secteur.

3.1 Tranchées d’exploration supplémentaires

Un total de 45 tranchées d’exploration est proposé comme complément a la caractérisation
préliminaire réalisée en 2005. Celles-ci permettront de mieux délimiter les enclaves de déchets
retrouvés, ainsi que les zones affectées par les HPC;o-Cs et les HAP.

3.2 Puits d’observation supplémentaires

Un total de cing puits d’observation additionnels est suggéré. Ceux-ci permettront de statuer sur
la qualité de I'eau souterraine évoluant au sein du secteur 3. De plus, ces puits pourront t servir
a mesurer les concentrations en biogaz susceptibles d’'étre émis par la couche de tourbe
enfouie sous le remblai dans ce secteur. Notons que deux puits d’observation ont été installés
dans ce secteur lors de la caractérisation préliminaire.

Ainsi, un total de 45 tranchées d’exploration et de cinq forages aménagés en puits
d’observation a été considéré dans le calcul des colits engendrés par la réalisation d’'une
caractérisation complémentaire au droit du secteur 3. Le tableau 3 présente les codts
associés a ce programme de caractérisation. Ceux-ci s’élévent a 54 594 $ avant taxes.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos meilleurs sentiments.

Claude Marcotte, géo., M., Env., MBA
Directeur de service

CM/ML/js

p.j- Tableau 1 : Ventilation des co(ts Secteur 1
Tableau 2 : Ventilation des colts Secteur 2
Tableau 3 : Ventilation des codts Secteur 3
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Tableau 1: Ventilation des honoraires et dég - Site Contr a Montréal-Est - Caractérisation complémentaire secteur 1
(ancien dépét de neiges usées)
Professionnel
ACTIVITES coeraeaupe | TES tart o Total par
(phaze I} activités
100,00 5500 7500 5500 5000
1. Coordination, préparaion & implantaton des ravaus de bemain 2 h|s o (3G h [0 1B h
20000 § 3500 § 75000 § 000§ 000 $ 137500 §
2 Rencote o séoutith sur by chantier o1 comptes rendus joumishiers [ hs L6 hlo h o 1o h
000§ Er=)LU ] 27500 § 000 % 000§ 70000 % |
3 130 rarhees [ mailags an ] 130 0 h|o h [0 130 h
rac de25mx 25 m). 000 § 545000 § 000 § 0p0_$ 000 § 545000 §
4 Réanzation de 10 forages dans b rac dont qui 5613 BMénagee en puits ] DES n|o QG h [0 QE h
000§ 237500 § 000 § $ 000§ 277500 §
5 Echanilionnags o0 wau (11 anciens puts 5 possibhs o6 10 nouwesx puts), deechon o LIL o1 [ I h hlo h [0 QE] h
rivillrment dés puits dobsenation ] 3 $ 000§ 000 § 185000 % |
6 R interprdtanon dis & 13} a1 Gos s de ricupdnation I [ [0 h[o (17 h
réquis) 3 5 0p0_§ 000 § 115500 §
7 Préparation et vénfication du rapport da phase 1611 n B h 12 n [ h
(1095 pour tous les sondagss, tableaus des enpert 3 3 44000 § 60000 §| 1241500
n nle n 1z o [40% h
£ 44000 § 50000 3 2822000 ¢
Codttot.
DEPENSES Unité Quant. Cadt unit ) T SowAFEDEEcobe
1: Entreprise de pelle mécanigue {tranchées d'exploration)
Teeripont el 1 20000 _§ 000§ J
Réabsation de 130 ranchées dy [ 140 11000 § 1330000 % HOMORAIRES 26 220,00
2: Entreprise de Forage (forages sur le site) |
Mobabzation et démobilsation {CME-T5 montée sur rouss| 1 350,00 35000 DEPENSES 51 568,85
Riaksation di 10 forages dans ke Sock rachou] [ - 160.00 560000 % | TOTAL DES COOTS: 89 TE8,65
Ustre du diamant] m il 50.00 100000 % | [vant taves)
Swrcharge carburant| our 4 30,00 12000 $
| heure 160,00 16000 §
et dess puits| haure 10 160,00 160000 $
3 : Entreprise d'arpentage
0 346 5 ot puits (4 7 sicge] . 130 trand 0 for:
P Oy boiTEm Bve un o 20 “, o 320m $
4 ment pour les puits d'cbservation [10 puits d'obsel - B
= icn 3 m) ! 50 lgg00 % |
B 15 m, 1 .50 13500 _§ |
P crépin [2oction 3 m) i bl ] 24000 % |
ntonte 5aC 10 1350 13500 % |
Protectewr hors HO & S8 EXT X 6'} noer| uni 10 50,00 60000 % |
uni 21,00 4200
Elan chirse top| uni 21,00 4200
Bouchans e fon: uni 10 00 5000 ¢ )
Bouchong de s i 10 55 4850 % ]
Tubuhre ] 200 020 2000 %}
Cadénas unite 19 895 3950 % |
o unitg 10 15,00 15000 % |
Vahve Watera| urité 10 10,00 10000 % |
5- o8 ues U de 28,
HP CyprCag (5085 + 10% o2 dupbcatal] _ echantibon 5 4500 67500 % |
X (5cls + 10% G0 chpboatal]  ichaniion 4500 3500 % |
HAP (scls + 10% 09 dupbeatal]  behantilon 5 70,00 105000 % |
Wétaux (sols « 10% ¢a dupbcatal]  échantiion 5 5,00 675,00
HP CyCag (0o + 10% oo duplicats + bancl]  chantilon " 45,00 43500 % |
BTEX {eaupe + 10% de dupdcata + biang &chantilon A%,00 49500 §
HAF {eau + 10% de dupicata + bianc] &chantilon 76,00 E3600 %
Mt (Gatee + 10% do dupicata + blanc) 4500 49500 % |
Durets fois + 10% dé duphcana + blancl]  bchantilon 0,00 000§
4- Anatyses chimigues (travaux de tranchées dexploration)
HP Gy Can i5eds+ 10% o0 cupbiatal) ichantillon 155 4500 § 667500 %
HAF [s0is » 10% oo dupbcatal]  échantiion 155 70,00 § 0 E5000 §
Mt (scls + 10% co dphcatal] échanilon 155 4500 § 5e7500 §
6 : Techniciens Dessau Soprin
Locabon véhicule SEmane 2 6000 § 72000 %
Lunch] Jour 12 1500 § 130, %
km 200 035 § T000 %
7 : Equipements caractérisati P
Diaba Logger] Jour TO.00 140,00
Sonde 4 interface our 2000 angn % |
éneratice 2500 W + Essence jour S0.00 0000 % |
Féydrolt slectrique Jour 30,00 6000 % |
[« Singu 3000 6000 % |
A : Frais de reproduction et de courrier |
Messagene, elc_| global 1 10000 % 0000_§
Sous-total des dépenses 5863700 §
Frais dadministration sur les dépenses (5 %) 293185 §
TOTAL 81568056 ¢




Tableau 2: Ventilation des honoraires et dépenses - Site Contrecoeur a Montréal-Est - Caractérisation complémentaire secteur 2 (corridor du
pipeline et deux zones)
Professionnel
Technicien
Chef d'équipe intermédiai étariat Dessinat Total par
ACTIVITES senlor (phase I activités
100,00 85,00 75,00 56,00 50,00
1 Coordination, préparation &l implanation des ravae de terrain h |3 h |10 h (0 h (0 h (15 h
20000 § 15500 § 750,00 §F 000 000 § 114500 §
2 Rencontra de securité sur le chantier &f comples randus joumaiers h (5 h|s h (0 h (0 h (10 h
000 § 32500 § aT500 § 000 000 § 700,00 §
A Realisation de 67 rranchess d'exploration dans les dapats meaubles o h [T5 h |0 h (0 h (0 h (T8 h
000 § 457500 § 000 § 000 § 000 § 457500 §
4. Réalisston de B farages dans | roc dont 13 ttalite qui sers améanagés an puits J'observation. o h |30 h |0 h |0 ho|Q h |3 h
000 § 195000 § 000 § 000 § 000 § 195000 §
5. Echanbllonnage de Naau (2 puits), détection da LIL &t des puits d'ob: Shon, o h |15 h |0 h |0 ho|Q h |15 h
000 § 97500 $ 000 § 000 § 000 § 97500 §
6. Raalisaton afinterprataton dos 8553l de parmaabibts (3) &t das assais de récupdraton o h |12 h|% h |0 ho|Q |17 h
dhydrocarbures (si requis) 000 § 78000 § 37500 % 000 % 000 ¢ 115500
T, Préparation et vannicabon du rappor de phasa | etll % h |40 h|To h|& ho|10 152 h
{loas pour les 75 sondages, tableaw: des resuttats) et attestation par expert 250000 § 260000 $ 525000 % 44000 § 50000 ¢ 1129000 §
TOTAL:|27 n |18 h |90 h|e h |10 n|3156 h
270000 § 1170000 % 675000 % 440,00 § 500,00 § 2208000 §
Couttot
DEPENSES Unité Guant. Codtunit. 5 SOMMAINE OES COUTS
1 i de pelle jue || d'exf 1)
Tramsport] global 1 000§ 0000 §
Reéalisation de 67 ranchées d' ration| hewe 75 110,00 § 825000 % HOMORAIRES 22 090,00
2: E rise de Forage (forages sur le site
Mobilisaton et demobiisation [CME-TS montés sur rouss) global 1 3000 § 5000 § DEFENSES 5289963
Réahsation de B lorages dans le sochs rochaux hewa 28 16000 F 448000 % TOTAL DES COUTS: 7488363
Usure du diarmant m 16 5000 % 20000 § vt taxes
Surcharge carburant| Jjour 3 3000 % 9000 %
Mivellarmeant hewra 1 16000 § 16000 §
Aménagenent des puits| hewre g 16000 § 128000 %
3 : Entreprise d'arpentage
Inplantabon des sondages et puits (XY £ géodésigue E ] £
Piquetage du temain avec un espacement au
4- équlplmlm pour les puits d'observation {Bpuits d'ebservation)
k] 13840 %
1 3 1 $
PVC crépang (seclion| [ 19 $
Bentonite| sac 1250 % 10800 %
Protectewr hars sol (Pokéatindéns HD 6 S8 EXT X6 nair urite OO0 § 45000 §
Eanl opan top| unité: 2 200§ 4200 %
Baril close op) uriité 1 2100 § 100 §
Bouchons de fond| unité: 8 500§ 4000 %
Eouchons de surface| uriité g 495 § 3980 §
Tubulure il 200 040 % 2000 %
Catenes| unitg 3 595 & T80 §
Baltes pour carotte de roc ] 1500 § 12000 %
Villve Witerre 3 1000 § 000 %
5- Analyses chimlques (travaux de forages
HP CyrCeg {5015 + 10% de duplicata) échantillan 16 4500 § T2000 %
BTEX {sols + 10% de duphcatal &chantillon g 4500 § AE000 §
HAP {sals + 10% de duplicata)) échantillon 16 70,00 § 112000 %
Meétanm (sols + 10% de duphcatal &chantillon 18 4500 § 72000 §
HP Cyg-Tag {aux + 10% de duplicata + blanc)| @chantillon 10 4500 § 45000 %
BTEX {aaux + 10% de duplicata + blanc}) Achantilian n 45,00 450,00
HAP {eaux « 10% de duplicata + blanc) schangillon 10 76,00 760,00
Métaux (gaus + 10% de duplicata + blanc) Achantilian n 45,00 450,00
Durete {eaux « 10% de duplicata + blanc) schangillon 10 10,00 100,00
4- Iy | It de d 1}
HF CyCay (s0ls+ 10% de duplicata)) @chantillon 150 4500 § 675000 €
HAP {sals + 10% de duphcata achantillon 150 7000 § 1050000 §
Miétaux (sols + 10% de duplicata)| @chantillon 150 4500 % B75000 %
6 : Techniciens Dessau Soprin
Locabion véecule| SEmang 2 38000 § 12000 §
Lunch| 10 1500 % 15000 %
kilormélrage | 160 015 § 2400 %
7 : Equipements caractérisation Dessau Soprin
Diata Logger| jour 1 000§ 7000 %
Sonde & inferface| jur 2 2000 % 4000 §
Géndratrice 2500 W + Essence| Jour 2 S000  § 10000 §
drolifl &lacinigue| jur 2 3000 % BOO0 §
Caméra numénque| semaing 2 000§ 000§
8 : Fraiz de rep et de courrier
Messagerie, eic.. alobal 1 10000 § 10000 §
Sous-total des dépanssas 5038060 ¢
Frais d'adminisiration sur les dépensas (5 %) 281903 £
TOTAL 5209963 ¢




Tableau 3: Ventilation des honoraires et dépenses - Site Contrecoeur & Montréal-Est - Caractérisation complémentaire secteur 3

¢
4- Equipement pour les puits d'observation {5 puits d'observation)

PVC [section E]
PV craping (saction 1 3
PVC créping (section 2 3
Bantonite| SaC 1350 %
Protecteur hore sol (Fobatinians HD B S8 EXT X &) nor unild ks BOOD % 300,00 §
Baril open top unité 2 2100 % 4200 %
Banl close topl s 1 200 % 2100 %
Bouchons de fond| wnilg 5 500 § 2500 §
Bouchons de surface| units 5 495 § 2475 £
Tubiulure| i 200 040§ #2000 §
Cadenas| unité k) 895 § 4475 §
Bolles pour caroe de roc unite 5 1500 % 500§
Vel Waterra) uilé 5 1000 % s000 $
5- Analyses chimiques {travaux de forages)
HP Cyg-Cg (5015 + 10% de duplicata)) @chantillon 11 4500 % 49500 €
BTE (3015 + 10% de dupicatal] __ écnanblion 3 4500 § 27000 %
HAP (sols + 10% de duplicata)] echantillon 11 7000 § 7000 §
Mitaux {sols + 10% de duplicata)| &chantillon 11 4500 § 49500 %
HF Gy Cag (a0 + 10% o duplicata + blancl]  achanbiion 7 45000 § 31500 §
ETEX [eaux + 10% de duphcata + blanc)| echantllon T 4500 § 31500 §
HAP [gaux + 10% de duplicata « blanc)| echantillon Fi TE00 % 53200 ¢
Pbdlaux [eaux + 10% de duplcats + bland)) &chanbllon T 4500 § 31500 §
4- Analy Jues (tr de tranchées d'ex 1l
HF CygeCeg [S0A5+ 10% de duplicata)) echanblion 100 4500 § 450000 §
HAP (sols + 10% de duplicatal echantllon 100 7000 § 450000 §
iétaux {sols + 10% de duplcata)| &chantllon 100 4500 § 700000 8
6 : Techniciens Dessau Soprin
Locahon veticule| Samaing 1 38000 ¢ 380,00 §
i i 1500 % 10500 €
lalomatrage) L 120 015 % 800§
7 : Equi Dessau Soprin
Diatas Logaer jour 1 7000 § 7000 §
Sonde & interface| jour 2 2000 % 4000 £
Genéralnce 2500 W + Essance| cur 2 5000 ¢ w0000 §
Hydredft électrique| jour 2 w000 % G000 €
Caméra numangue Semaing 1 3000 § 2000 §
8 : Frais de reproduction et de courrier
Messagens, alobial ] 10000 § 10000 §
Sous-total des dépensas 3456150 §
Frans d'adrmimistrabion sur les dépenses (5 %) 172808 §
TOTAL 3628958 §

18 306,00

36 289,58/
5459458/

Chef déquipe Technicien Professionnel Total par
ACTMVITES senier {phase I activités
100,00 85,00 76,00 55,00 50,00
1. Coordinalion, préparation el implamalion des Wavaux de lenain 2 HE e o h |0 e h
20000 § 19500 § GO000 % 000 % 000 % 99500 %
2 Rencontre de sécunté sur le chanber & comples randus jowmalears o h|3 h|3 b (0 h |0 h (6 1
000 § 19500 § 22500 § 000 § 000 § 42000 §
3, Réaghisation de 45 ranchées d'exploration dans les dépdts maublas, 0 h |55 h |0 h|o [A[] h (55 h
000 § A57500 % 000§ 000 § 000 § A57500 %
4. Réalisation de 5 forages dans e roc dont la totalité qui sera aménagés en puits d'observation 1o e hjo hjo h e h
000 § 162500 § 000 § 000 § 000 § 162500 §
5. Echantillonnage de l'eau (5 puits), détection de LIL et nivellement des puits d'obsenvation. 0 h{12 h {0 h {0 hjo h1 h
000 § 78000 $ 000§ 000 § 000 § 780,00 $
. Realisation et interprétation des essais de permeabilité (2) et des essais de récupérabon 0 h|1z h|5 h|o h |0 h (17 h
dhydrocarbures (si reguis) 000§ TE000 $ 1500 % 000 § 000 § 115500 F
T Préparation el vérification du rappon da phase et ll 15 h |35 h |70 h (& h|& h (134 h
(loas pour les_sondages, tableaus des résultats) 150000 % 227500 % 525000 § a3non £ 40000 § 475500
TOTAL:|17 b 146 b |BE b |B h|8 h b
170000 § 842500 § 6 450,00 § 33000 § 40000 § 18 305,00
- Colt tot.
DEPENSES Unité Quant. Codt unit. © SOMRAITE GBS CoUTS
1: Entreprise de pelle mécanique (tranchées d'exploratio
Transpor] global 1 20000 % 20000 &
Réalisabon de 45 tranchées dexplorabion| heure 50 11000 % 550000 § HOMNCRAIRES
2: Entreprise de Forage (forages sur le site]
Mobibsation et démobidisation [CME-T5 montée sur roues) global 1 35000 % 35000 § DEPENSES
Realsation da 5 torages dans la socle rocheux| haure 0 16000 % 320000 § TOTAL DES COUTS:
Usure du diamant 10 5000 % 50000 § vant taes
2 000 % G000 §
1 160,00 ¢
16000 §
3 : Entreprise d'arpentage




LVM Fondatec inc.

8320, rue Pauline-Vanier

Anjou (Québec) Canada H1J 3B5
Téléphone : 514.355.3512
Télécopieur : 514.355.0108
enviro@dessausoprin.com
www.dessausoprin.com

Le 21 juin 2006

Monsieur René Séguin
Groupe Séguin

13200, boul. Métropolitain Est
Montréal (Québec)

H1A 5K8

Objet : Terrain « Contrecoeur »
Estimation des co(ts de réhabilitation
N/Réf. : 45-P002164-100

Monsieur,

Le terrain « Contrecoeur », d’'une superficie totale de 376 000 m?, est destiné a étre développé
pour des usages résidentiels et commerciaux. Le terrain a fait I'objet dans le passé de travaux
de nature environnementale, essentiellement ciblés sur le corridor d'un pipeline maintenant
enlevé et ou des travaux de réhabilitation environnementale ont été nécessaires, ainsi que dans
sa portion nord. Des travaux de caractérisation préliminaires (environ une centaine de
sondages) sur I'ensemble de ce vaste terrain ont été réalisés par LVM Fondatec au cours du
mois de février 2005. Les résultats de ces travaux ont montré des problématiques de
contamination diffuse dans les remblais dans le secteur ou un dépét de neiges usées (Secteur
1) a été en opération dans le passé ainsi que dans la portion nord du terrain (Secteur 3). De
plus, il a été confirmé que le secteur du corridor de I'ancien pipeline montrait également la
présence de contamination associée aux produits pétroliers.

La trés grande superficie du terrain a fait en sorte que pour des raisons budgétaires les travaux
de caractérisation complétés a I'hiver 2005 n'ont pu permettre d’adopter une maille
d’échantillonnage serrée en accord avec les exigences du Guide de caractérisation publié par le
ministére du Développement durable, de I'environnement et des parcs du Québec (ci-apres
« MDDEP »). Ainsi, une maille d'échantillonnage espacée d'environ 80 métres entre les
sondages, plutét que celle de 25 metres suggérée par le MDDEP, a été utilisée. Les volumes
de sols contaminés qui sont identifiés sur la base des données disponibles demeurent imprécis
puisqu’ils seront tributaires de la trés grande maille d’échantillonnage utilisée. Mentionnons
gu’en raison des nombreux résultats montrant une contamination excédant les critéres d'usage
résidentiel et la trés grande superficie du terrain, des co(ts de réhabilitation de plusieurs
millions de dollars sont considérés sur la base des informations disponibles.
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Ainsi, a votre demande, nous avons estimé les co(ts de réhabilitation du terrain du projet de
développement « Contrecoeur » ayant fait I'objet de travaux de caractérisation préliminaires
I'hiver 2005. L’hypothése posée au départ est I'excavation, puis I'élimination hors site de
'ensemble des sols montrant des contaminants dont les concentrations excedent les criteres
applicables (niveau B de la Politigue du MDDEP) en considérant des usages mixtes résidentiel
et commerciaux. L'exercice a été effectué pour chacun des trois secteurs identifiés dans le
cadre de I'étude de caractérisation, soit celui de l'ancien dépdt de neiges usées, celui de
I'ancien pipeline et celui du secteur nord ol une importante couche de remblai hétérogene est
présente.

Pour les fins de calcul de volumes, nous avons estimé I'étendue latérale de la contamination en
fonction des mi-distances entre les sondages ou des contaminants en concentrations excédant
les critéeres applicables ont été détectés et ceux ou les concentrations respectaient les criteres.
Pour I'épaisseur des zones contaminées nous avons appliqué les résultats d'analyses a
I'ensemble de la couche stratigraphique dans laquelle I'échantillon montrant des concentrations
non conformes avait été prélevé. La méme méthode a été utilisée pour évaluer le volume de
remblai hétérogéne dans le secteur nord du terrain. Par ailleurs, un facteur de conversion de 2
tonnes métriques par meétre cube de sol en place a été utilisé pour obtenir la masse de sols a
éliminer puisque les codts d’élimination sont établis a la tonne. Pour les matieres résiduelles, un
facteur de conversion de 1,5 t.m. par m? a été utilisé. Enfin, les colts d’excavation, de transport
et d’élimination des sols contaminés utilisés dans I'estimation sont ceux du marché. Ainsi, un
colt de l'ordre de 7$ la tonne a été utilisé pour I'excavation, un codt de 8%/tonne pour le
transport, un colt de 30$/tonne pour I'élimination des sols BC et des déchets solides et un colt
de 85%/tonne pour les sols >C. Pour les sols et matériaux du secteur nord devant étre tamisés,
puis remis en place, 'ensemble des colts d'opérations en chantier, comprenant I'excavation, le
transport sur le site, le tamisage, puis la remise en place a été établi & 20$/m* de matériaux en
place.

1. SECTEUR 1 (ANCIEN DEPOT DE NEIGES USEES)

La superficie de ce secteur est d’environ 112 500 m2. Vingt-neuf tranchées d’exploration ont
été réalisées sur cette portion du site a I'étude lors de la caractérisation environnementale
préliminaire réalisée en mars 2005. De ces 29 tranchées, 11 ont révélé des concentrations
supérieures aux normes de I’Annexe | du RPRT, mais inférieures a celles de I’Annexe I, pour
les parametres des hydrocarbures pétroliers Cio-Cso (HPC10-Cso), les hydrocarbures
aromatiques polycycliques (HAP) et/ou les métaux (Cu). Mentionnons également que le secteur
de la tranchée TE-05-98, situé prés de la rue Contrecoeur, Iégérement a I'extérieur de I'emprise
de l'ancien dépét de neiges usées a été incorporé au secteur considéré. Egalement, des
anciennes études effectuées sur ce secteur avaient révélé des dépassements en huiles et
graisses minérales et en métaux (Zn, Cu) au droit de huit des 11 sondages réalisés. En
considérant une superficie d’environ 45 000 m? et une épaisseur moyenne de 0,65 m de sols
affectés et des superficies dont les limites correspondent aux mi-distance entre les sondages
contaminés et ceux qui ne le sont pas, un volume estimé a environ 29 250 m® serait affecté par
des contaminants dont les concentrations excédent le niveau B des critéres de la Politique du
MDDEP. Ce volume correspond a un tonnage d’environ 58 500 tonnes métriques. En fonction
des codts unitaires mentionnés précédemment, un colt de l'ordre de 2 632 500% serait
envisageé pour la gestion hors site de ces sols.
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2. SECTEUR 2 (CORRIDOR DU PIPELINE ET ZONE DE REMBLAIS)

Trois zones distinctes sont considérées au droit du secteur 2. La premiére zone est circonscrite
a la tranchée d’exploration TE-05-32 ou des HAP excédant les criteres applicables ont été
relevés. La deuxiéme zone est celle du coude nord de I'ancien corridor du pipeline (TE-05-24 et
TE-05-25). Enfin, la troisiéme portion est celle a I'ouest du secteur 2, a I'emplacement de
I'ancien corridor du pipeline (PO-05-6, TE-05-66 et TE-05-76) en direction nord sud. Au droit de
ces deux dernieres zones, des concentrations en HPC,o-Cso et/ou en HAP supérieures aux
criteres C de la Politique du MDDEP ont été retrouvées dans les sondages réalisés lors des
études de 1989 et 2005.

Il n'est pas possible d’estimer précisément des volumes de sols contaminés en raison de
I'espacement entre les sondages et la forme allongée du corridor de I'ancien pipeline, mais un
volume total de I'ordre de 15 000 m*® de remblai serait potentiellement présent dans I'axe de
I'ancien pipeline. Pour le secteur de la tranchée TE-05-32, un volume d’environ 2100 m® a été
estimé en fonction des hypothéses formulées précédemment (surface d’environ 2 500 m? et
épaisseur de 0,85 m). Un estimé trés grossier établit & environ 6625 m* le volume de sols BC et
environ 1530 m? celui de sols >C dans I'axe de I'ancien pipeline et de la tranchée TE-05-32.

En considérant les co(ts unitaires mentionnés précédemment, un colt de I'ordre de 595 000%
est estimé pour la gestion des sols BC et de 305 000$ pour les sols >C.

3. SECTEUR NORD

La superficie de ce secteur est d'environ 57 000 m2. Ce secteur est caractérisé par une
épaisseur significative (de I'ordre de 3 metres) de remblais et la présence d’horizons de
déchets, le tout sur une couche de tourbe d’environ 0,30 m d’épaisseur. Il y a eu 16 tranchées
d’exploration réalisées dans ce secteur lors de la caractérisation préliminaire (2005), dont 13 ou
furent analysés des échantillons de sols. L’estimé préliminaire établit & environ 170 000 m? le
volume de remblais hétérogenes en place dans ce secteur.

L'hypothése posée pour ce secteur est le tamisage de I'ensemble des remblais hétérogénes,
I'élimination des matieres résiduelles récupérées au tamisage (matériaux secs et déchets
solides) ainsi que la réutilisation des sols tamisés pour remblayer le terrain. Pour cette
réutilisation, nous avons posé I'hypothése qu’un volume d’environ 9 000 m® de sols devrait étre
éliminé en se basant sur les résultats obtenus dans les échantillons analysés des tranchées TE-
05-6 et TE-05-9, ou des concentrations dans la plage BC des criteres de la Politique du MDDEP
ont été obtenues. Rappelons toutefois que ce volume demeure trés hypothétique et que les sols
tamisés devront étre échantillonnés, puis gérés selon les résultats d’analyses obtenus.

Pour le volume de matiéeres résiduelles a gérer, nous avons posé I'hypothése qu’environ 10%
du volume de remblai serait composé de matiéres tamisées pouvant étre éliminées, soit un
volume de l'ordre de 17 000 m?3. Ainsi, en considérant les co(ts unitaires mentionnés
précédemment, le colt de gestion des remblais hétérogénes s'éléverait a environ 5 377 000$.
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Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos meilleurs sentiments.

Claude Marcotte, géo., M., Env., MBA
Directeur de service

CM/MLIjs
p.. Tableau 1 : Ventilation des colts Secteur 1
Tableau 2 : Ventilation des colts Secteur 2

Tableau 3 : Ventilation des colts Secteur 3
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TABLEAL 1: SECTEUR DEPOT MEIGES IUSEES

Colt excavation,
transport,
éliminationfonne Codt total

45 2632500 %

Codt excavation,

Surface estimée Epaisseur moyenne Yolume estimé  Tonnage
Sols BC 45 000 0,65 28250 43500
TABLEAU 2: SECTEUR DU PIPELIME

Surface estimée Epaisseur moyenne Yolume estimé  Tonnage
“olume total de remblai 5 000 3 15000 30000
Sols BC trongon sud 1200 3 3600 7200
> coude 210 3 B30 1260
=C extrémité nord 300 3 800 1800
BC portion est ouest 300 3 800 1800
BC tranchée TE-05-32 2500 0,385 225 4260
TABLEAL 3: SECTEUR MORD )

“olume total  Tonnage Cait exc. Transp. Elimin.
Sols BC s000 18000 45 §
Déchets tamisés 17000 25500 45 %
Gestion remblais sur le < 171000 5.0. 20 %

TOTAL

transport,
éliminationdtanne Codt tatal
5.0. g.0.
45 § 324 000 %
100 4§ 126 000 §
100 % 180 000 &
45 % §1000 %
45 § 191 250 §
Tatal
810 000 %
1147 500 %
3420000 %
5377500 %
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