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1. AVIS SUR INVITATION

La Société d’habitation et de développement de Montréal a mandaté le Groupe Gauthier,
Biancamano, Bolduc afin de gérer le processus d'appel d'offre dans le but de retenir une
entreprise capable de fournir les services en construction dimmeubles, en construction
d'infrastructures en décontamination de sol et en mise en marché de projets immobiliers. Les
propositions seront recues au Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc jusqu'a 14 h00 le vendredi
4 décembre 2006 a leur bureau situé au 1060, rue University, Bureau 400 a Montréal.

Site Contrecoeur
Projet Nouveau Mercier
Document d'appel d'offre pour
«Services d’entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures et en décontamination de sol
sur le territoire de la Ville de Montréal»

A I'attention de M. Daniel Gauthier

Les offres recues ne seront pas ouvertes publiquement. Les candidatures seront analysées par
un comité de sélection sur la base de la meilleure proposition financiére faite.

Les candidats devront posséder, au moment du dép6t de I'offre, un établissement d’entreprise au
Québec.

Donné a Montréal, ce 13° jour du mois de novembre 2006.
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2. MISE EN SITUATION

La Société d’habitation et de développement de Montréal (SHDM), en collaboration avec la
Société de développement de Montréal (SDM), a recu, a 'automne 2004, le mandat du Consell
exécutif de la Ville de Montréal de gérer le projet de mise en valeur des terrains du site
Contrecoeur (voir plan de localisation), propriétés de la Ville de Montréal, de sa planification a sa
réalisation.

Suite a cette décision, la SHDM a octroyé, en décembre 2004, le mandat de réalisation du « Plan
de développement d’ensemble du site Contrecoeur » au Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc
faisant suite a un appel de propositions.

Ce mandat avait pour but d’élaborer un cadre de planification identifiant les paramétres sociaux,
économiques, urbanistiques, architecturaux et financiers a rencontrer afin mettre en valeur cette
propriété municipale. De plus, le mandat devait étre élaboré en respectant les objectifs et la
mission de la SHDM, d’offrir des logements abordables et sociaux.

Ce projet a été présenté aux responsables de I'arrondissement et a plusieurs représentants de
groupes reconnus dans les milieux sociaux, communautaires et environnemental ouvrant sur le
territoire de I'arrondissement. De fagon générale le projet a été regu positivement.

Ce rapport prévoyait également une série de défis a relever lors de la mise en ceuvre du projet.
Ces défis se résument au développement de conditions d’affaires qui permettent la mise en
ceuvre du projet considérant I'importance des investissements a consentir pour réaliser ce
dernier.

Ce rapport a été accepté par le Conseil exécutif de la Ville de Montréal le 26 avril 2006.

Considérant les conclusions de ce rapport la Société d'habitation et de développement de
Montréal a déclenché la deuxiéme étape du projet, soit I'élaboration du plan de gestion de la mise
en ceuvre du projet de développement du site Contrecoeur, communément appelé un plan
d'affaires. Suite a ce rapport le 30 octobre 2006, le Conseil municipal reconfirmait le mandat de la
SHDM par rapport a la maitrise d'ceuvre du projet Contrecoeur.

Ce dernier rapport a fixé des parameétres d'analyse en vue de retenir une entreprise qui sera
responsable de la mise en ceuvre du projet.

Dans ce contexte, la SHDM a lancé une offre publique de qualification en vue de retenir des
entreprises jugées en mesure de réaliser ce projet.

Deux entreprises se sont qualifiées. Le présent appel d'offre est fait aux deux firmes qualifiées
afin d'obtenir une proposition financiére pour l'achat du terrain, la décontamination du sol, la
construction des infrastructures et la construction des unités d'habitation mise en marché par la
SHDM.

Le présent appel d'offre vient décrire le projet et les conditions de développement qui ont été
analysé par la SHDM. L'ensemble des études réalisées en ce qui concerne le programme
architectural des unités d'habitation sous la responsabilité de la SHDM, I'évaluation des
conditions de décontamination et les analyses d'ingénierie pour la construction des infrastructures
sont produites a l'intérieur du présent appel d'offre.

Ces études sont a la disposition des soumissionnaires afin de produire une proposition financiere
éclairée et durable pour la réalisation de cet important projet.
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3. INTENTION DE LA SHDM

Suivant la volonté de la Société d’habitation et de développement de Montréal la réalisation du
projet doit se faire suivant une formule clé en main. La réalisation du projet sera donc sous la
responsabilité d’'un seul intervenant chargé de la réalisation des travaux de viabilisation du site et
garantissant de livrer a la SHDM les logements abordables et sociaux suivant les exigences en
matiére de nombre et respectant les plafonds de colts énoncés du présent rapport.

Les groupes invités devront présenter leur proposition en respectant les exigences suivantes

e S’engager a réaliser la décontamination avant de débuter la construction des batiments
ou a présenter une séquence de réalisation de ces travaux.

e S’engager a construire la collectrice (boulevard Contrecoeur) avant de débuter la
construction des batiments ou a présenter une séquence de réalisation de cette
infrastructure.

e S’engager a réaliser I'ensemble de la bande tampon le long de la carriere avant de
débuter la construction des batiments.

e S’engager a livrer a la SHDM suivant un programme a étre détaillé le nombre d'unité de
logement abordable et sociaux conformément au scénario 2B décrit au présent rapport.

e Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de régler I'empiétement faite
actuellement par les résidents sur la limite sud du site.

e Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de se porter acquéreur de deux lots
adjacents d’'une superficie d'environ 400 m2 appartenant a un propriétaire prive.

En contrepartie, la Ville de Montréal et la SHDM s’engagent a respecter les conditions suivantes :

¢ Advenant des problemes pour réaliser I'acquisition du terrain privé, la Ville pourra utiliser
son pouvoir d’expropriation, aux frais du promoteur, pour régler la situation et permettre
la réalisation du projet conformément au scénario 2B. De plus, la Ville s’engage a
entreprendre les mesures nécessaires pour imposer une réserve fonciere sur le terrain
afin d’éviter une spéculation abusive.

e La SHDM s’engage a mettre en chantier 100 unités par année pour un maximum de 800
unités sur une période maximale de 8 ans a partir du moment ou les terrains seront
viabilisés.

e La Ville s’engage a réaliser le parc prévu au scénario 2B apres la réalisation des travaux
de décontamination et aprés la construction de la collectrice. La Ville se conserve la
possibilité de demander au promoteur de réaliser I'aménagement du parc suivant un
concept établi par la Ville et moyennant une compensation financiére égale a la hauteur
des travaux estimés.

e La Ville s'engage a entreprendre auprés de la Communauté Métropolitaine de Montréal
les démarches nécessaires afin de contrbler les opérations de la carriere afin de
minimiser les impacts de cette derniére sur le projet.

e La SHDM s'engage a entreprendre auprés de l'arrondissement Mercier-Hochelaga-
Maisonneuve les démarches nécessaires pour modifier les réglements d’urbanisme afin
d’autoriser le projet.
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4.1

4.2

4.3

4.4

PRESENTATION DE L'OFFRE

CONTENU MINIMAL DE L'OFFRE

Les soumissionnaires devront minimalement prévoir a l'intérieur de leur proposition les éléments
suivants :

1-

Une résolution de I'entreprise s’engageant a respecter les conditions générales énoncées
au point 3.1 du présent appel d'offres.

Le prix a verser pour I'achat du terrain, le mode de paiement et les conditions générales
et financiéres et tous autres types de conditions qui s’y rattachent.

L’engagement spécifique et les conditions liées a la décontamination et a la réalisation de
I'ensemble des travaux énumérés a la section 6 du présent document d'appel d'offre. Ce
volet devra comprendre un échéancier de réalisation des travaux.

Une proposition de prix au pied carré de plancher par catégorie d’habitation pour le volet
d’habitation social et abordable sous la responsabilité de la SHDM. Cette proposition
devra étre formulée conformément aux méthodes de calcul utilisées a la section 5 du
présent document d’appel d'offre.

Cette proposition devra étre accompagnée d’'un engagement fixant des délais de livraison
des unités d’habitation et de la capacité annuelle de livraison des unités.

Un échéancier de réalisation des projets de construction résidentiel et commerciale de
méme qu'un plan de mise en marché déterminant le nombre d'unités de logements privé
et public construit par année.

La liste des garanties et le montant des cautions que le soumissionnaire entend concéder
en faveur de la SHDM garantissant la réalisation du projet (construction résidentielle et
commerciale) et la réalisation des travaux (infrastructures et décontamination)

Tout autre conditions et termes associés a la réalisation du projet jugé nécessaire pour le
soumissionnaire.

NOMBRE DE COPIES REQUISES

La demande de qualification doit étre déposée en quatre (4) copies identiques.

SIGNATURE DES DOCUMENTS

L'autorisation a signer les documents doit accompagner la soumission sous la forme d’'une
résolution ou d’'une procuration signée par le représentant de I'équipe et ses sous-traitants ou par
chacune des entités formant le consortium.

MANDATAIRE OU PERSONNE DESIGNEE

Mandataire de la Société ou personne désignée par celle-ci :
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4.5

45.1

45.2

4.6

4.7

Le candidat est tenu de s'adresser exclusivement au mandataire de la Société ou a la personne
désignée par celle-ci et a nulle autre personne, a moins d'indication contraire de sa part.

Afin d'assurer une uniformité d'interprétation du document d'appel d'offre, et pour faciliter les
échanges d'information, la Société mandate la personne suivante pour la représenter :

Monsieur Daniel Gauthier
Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc
1060, rue University
Bureau 400
Montréal (Québec)
H3B 4V3
Tél. : (514) 527-3300
Fax : (514) 527-3333
bb bb.net

PROPRIETE

Les offres demeurent la propriété exclusive de la Société et n'est pas retournée.
CouTs

Tous les colts associés a la préparation de I'offre sont assumés par le candidat;

PROCURATION

Joindre la procuration autorisant la signature des présents documents.
RECEPTION DES OFFRES

L'offre et les documents I'accompagnant devront étre acheminés dans une enveloppe scellée, a
I'attention de la personne désignée au bureau du Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc situé au
1060, rue University, bureau 400, Montréal (Québec) H3B 4V3.

Quel que soit le mode d’expédition que le candidat choisit d'adopter, toute offre doit, pour étre
validement recue, s'y trouver physiquement en quatre (4) exemplaires sous pli cacheté le
6 décembre avant 14h00. Les envois d'offre par télécopieur ou par internet ne sont pas
acceptés.

OUVERTURE DES OFFRES

Les offres ne sont pas ouvertes publiquement. Tous ceux qui ont déposé une demande de
gualification seront avisés par la Société s’ils ont été retenus.

L’enveloppe contenant l'offre doit étre adressée a :
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4.8

4.9

4.10

411

Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc
1060, rue University, Bureau 400
Montréal (Québec)

H3B 4V3

L'offre doit parvenir sous pli cacheté et porter l'inscription suivante sur I'enveloppe :

Site Contrecoeur
Projet Nouveau Mercier
Appel d’offre pour
«Services d’entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures, en décontamination de sol
et en mise en marché de projets immobiliers
Dossier numéro: Offre 01-2006x»

A l'attention de M. Daniel Gauthier
Un « accusé de réception » est acheminé aux candidats qui en auront fait la demande.
REJET D'UNE OFFRE
Une offre non conforme aux exigences du présent document d'appel d'offre peut étre rejetée.
Toutefois, s'il y va de I'intérét de la Société, elle peut passer outre a tout défaut mineur que peut
contenir la demande.

ABSENCE D’'ENGAGEMENT A REPONDRE A L'APPEL D’OFFRE

Malgré le fait que la Société procede a un appel d'offre sur invitation, la Société se réserve le droit
de ne pas donner suite a cette derniére et de refuser toutes les offres.

ANALYSE DES OFFRES
Le comité d'analyse est formé d’'un minimum de trois (3) personnes.

Le comité d’'analyse peut, en cas d’'incapacité d’'agir de I'un de ses membres, remplacer toute
personne au sein du comité de qualification par un vote majoritaire des membres du comité.

PREPARATION DE L'OFFRE

4.11.1 Seuls sont admis a déposer un appel d'offre, les candidats ayant été qualifiés par la
SHDM suite au résultat de I'offre de qualification numéro QUA-01-2006.

4.11.2 Le candidat doit énoncer dans son offre le nom de son représentant, son titre, son
adresse, ses numéros de téléphone et télécopieur, et son adresse courriel.

Toute représentation ou communication de la part de la Société est effectuée auprés du
représentant du candidat par télécopieur ou courriel, notamment pour I'envoi de tout addenda.
En conséquence, le représentant doit faire parvenir au plus tdt ses coordonnées en acheminant
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un courriel a l'adresse suivante ggbb@aggbb.net en prenant soin d'indiquer a l'intérieur de la
fenétre objet du courriel «Appel d'offre site Contrecoeur» ou par télécopieur a l'attention du
représentant désigné au (514) 527-3333.

4.11.3 Il est indispensable d’identifier clairement la personne responsable de la totalité de I'offre
pour le candidat.

4.11.4 Le candidat doit avoir une place d'affaires au Québec et il en indique I'adresse ainsi que le
nom de son représentant pour toute communication avec le représentant de la Société.

4.11.5 Le candidat doit prendre connaissance du document d’'appel d'offre et recueillir toutes les
informations dont il peut avoir besoin pour préparer son offre.

4.11.6 Toute demande d’information relative au document de qualification doit étre faite en temps
utile de maniére a ce que la Société dispose d’'un délai raisonnable pour y répondre, ce temps ne
dépassant pas 72 heures avant la date de dépot des candidatures.

4.11.7 S'il y a lieu d’'expliquer, de modifier ou de compléter le document d'appel d'offre, un
addenda est émis et transmis a chacun des candidats invités. Tout addenda fait partie intégrante
du document d’appel d'offre.

4.11.8 Les dispositions des addendas prévalent sur toute disposition du document d’appel d'offre
qui sont inconciliables avec celles-ci, @ moins d’'une mention expresse a I'effet contraire.

4.11.9 Aucun renseignement obtenu autrement que par un tel addenda n’engage la responsabilité
de la Sociéteé.

4.11.10 Aucune compensation n'est accordée en raison des frais encourus dans la préparation de
I'offre .

4.11.11 A r'occasion de la préparation des demandes d’appel d'offre, la Société est disposée a
tenir, au besoin, une séance de travail avec les entreprises invitées. Si une des entreprises
invitées est intéressée par cette proposition, elle doit transmettre une demande a cet effet au
mandataire de la société le représentant en acheminant un courriel a l'adresse suivante :
ggbb@aggbb.net, en prenant soin a l'intérieur de la fenétre objet du courriel "Appel d'offre Site
Contrecoeur". Un délai de 48 heures doit étre prévu avant apres la demande afin d’organiser la
rencontre.

-8- Le 13 novembre 2006



Société d'habitation et de développement de Montréal Document d'appel d'offre
Numéro 01-2006

5. DESCRIPTIONS DU SCENARIO RETENU

En ce qui concerne le plan directeur choisi (scénario 2B) nous reprenons ici les grandes lignes du
projet déja décrit, soit que le plan directeur d’aménagement réponde un concept de
développement axé sur I'environnement résidentiel et la vie de quartier, optimisant la présence de
I'habitation et limitant le commerce a une desserte de voisinage.

Plan directeur

REPARTITION DES SUPERFICIES DE M2 %
TERRAIN

HABITATION 214 669 57
COMMERCE 19 000 5
RESERVE COMMERCIALE 17 200 5
PARC 39 000 10
ESPACE A VOCATION INDETERMNE 15 900 4
RUES 81 240 19
TOTAL 380 000 100
REPARTITION DES UNITES RESIDENTIELLES | NOMBRE %

D'UNITES

UNIFAMILIALE 1SOLEE 92 5
UNIFAMILIALE JUMELEE 144 8
UNIFAMILIALE EN RANGEE 200 10,5
BIFAMILIALE JUMELEE 24 1,5
TRIFAMILIALE JUMELEE 42 2
PLEX 936 51
RESIDENCES PERSONNES AGEES 398 22
TOTAL 1836 100

Le secteur d’emplois

Le plan directeur répond donc a une opportunité limitée de développement commercial axé sur
limplantation de petites surfaces commerciales ou d’'un petit centre commercial s’adressant
principalement a la clientéle environnante du quartier. Le secteur commercial représente dans ce
cas environ 5 000 metres carrés de superficie de plancher occupant environ 19 000 metres carrés
de terrain; une réserve de terrain de 17 200 metres carrés, en prolongement vers le Nord et
permettant d’accroitre la superficie de plancher a 10 000 métres carrés, est également prévue
pour pallier a tout besoin de croissance a moyen ou a long termes.

L’offre d’espace communautaire
Le plan directeur prévoit 'aménagement d'un espace vert boisé et de parc couvrant quelque

39 000 metres carrés ou 10% (+ou-) de la superficie du site.

De plus, un espace est prévu ou la vocation reste a déterminer suivant les besoins du secteur.
Dans ce contexte cet espace adjacent au parc offre la possibilité d'accueillir des équipements
communautaires. Ce terrain totalise une superficie de 15 900 mz2.
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Le secteur d’habitation

Le secteur d’habitation répond a des opportunités de marché diversifiées permettant une offre de
typologies résidentielles et de prix varié€s; le plan directeur de base, de densité moyenne, pourrait
accueillir quelque 1 836 unités de logements; au besoin et selon les opportunités, la densité
moyenne pourrait étre augmentée; ces unités selon les typologies suivantes:

Habitations pour les ainés (398 unités),

Habitations multifamiliales (plex, 936 unités sur 3 étages),
Habitations bi et tri familiales jumelées (66 unités sur deux étages),
Habitations unifamiliales en rangée (200 unités),

Habitations unifamiliales jumelées (144 unités),

Habitations unifamiliales détachées (92 unités).

La réalisation des objectifs de 1 135 logements abordables et sociaux pourrait, a titre indicatif,
étre déclinée comme suit : se concrétiser par la programmation suivante et 199 unités pour les
ainés en logement social et communautaire, 936 unités plex en logements abordables, locatifs et
en propriété.

Le développement durable

Le projet s'inscrit en conformité et en support a la mise en ceuvre du « Plan stratégique de
développement durable de la collectivité montréalaise » et des principes directeurs sous-jacents :

Une collectivité au cceur du développement durable

La sensibilité aux besoins de la collectivité locale est au centre des principes d’aménagement du
projet de développement par:

o0 L'accueil d'une mixité saciale en offrant plus de 50% des unités résidentielles en logements et
copropriétés abordables (30 a 35%) et des unités du giron social-communautaire (15 a 20%);

o0 L'insertion harmonieuse avec les voisinages urbains;

0 La consultation de la communauté locale sur le plan directeur, via I'Office de consultation de

Montréal.

Une meilleure qualité de vie

Le projet apporte des composantes urbaines ciblant une amélioration de la qualité de vie des
résidants, notamment par :

0 L'accroissement de la superficie verte de Montréal par I'aménagement d’'un parc et espace
vert de quelque 39 000 metres carrés, en complémentarité avec le parc Thomas-Chapais
existant a I'ouest du site; cette bande verte sert aussi de zone tampon permettant d’'éloigner
d’'autant le développement résidentiel des activités de la carriére;

0 L'apport d'une structure commerciale Iégére permettant de complémenter I'offre commerciale
du quartier;

o0 L'aménagement d’'un écran sonore sous forme de talus anti-bruit végétal aux limites avec la
carriére, qui éliminera les nuisances sonores et atténuera la propagation de la poussiére;
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o0 Le contrdle des mouvements de circulation automobile dans le secteur et la valorisation de la
desserte en transport en commun;

0 La qualité des aménagements publics dont I'enfouissement des fils;

0 C'est en respect de cet objectif de qualité de vie du secteur que le projet de collectrice
municipale (projet du boulevard Bourget) a été repoussé a I'est de la carriere et que le projet
d’éco-centre/ateliers municipaux n'a pas été retenu pour le site, ayant été jugé incompatible
avec ces principes.

Une protection accrue de I'environnement

Le projet de mise en valeur fournit 'occasion de promouvoir la protection de I'environnement par :
0 Une meilleure gestion des impacts négatifs (bruits, vibrations et poussiéres) générés par les
opérations d'une carriére en milieu urbain;

0 La réhabilitation des sols contaminés sur le site;
o Lélimination des activités de nuisances sur le site (site d’entassement des neiges usées et
autres).

Une croissance économigue Vviable

Le projet s’appuie sur des analyses de marché qui, d'une part, confirment la viabilité économique
du développement résidentiel en appliquant une densité qui optimise I'utilisation du site et, d'autre
part, qui prennent en compte la viabilité de la structure commerciale en place dans le quartier.

BLOC RESERVE POUR LES BESOINS EN LOGEMENT DE LA SHDM

Le scénario 2B a été élaboré de maniére a réserver le bloc central pour les besoins de la SHDM.

Plan d’implantation bloc central
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PLAN DE DEVELOPPEMENT SCENARIO 2B

AOUT 20086
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Plan d’'implantation flot type
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Axonométrie du scénario 2B

Elévations des facades
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REPARTITION DES UNITES BLOC DN’(S::JAFTREE
CENTRAL ACTUEL
PLEX 936
RESIDENCES PERSONNES AGEES

199 UNITES SHDM ET 398
199 UNITES PRIVEES

TOTAL 1334

5.1.1.1 Exploration d’un volet du projet respectant le concept de batiments écologiques

Les tendances actuelles en matiére de planification environnementale deviennent de plus en plus
réalisables et la volonté de la SHDM est de favoriser cette pratique. Dans le cadre du présent
projet I'importance des colts de viabilisation nous permet difficilement d’exiger de rencontrer les
critéres de design vert et encore moins LEED. Toutefois, il est proposé, aprés avoir lancé le projet
et d’avoir en mains les statistiques permettant d’évaluer adéquatement le marché, d’envisager la
possibilité de mettre en place un projet respectant les critéres verts ou LEED. Nous proposons
donc, avant de débuter la planification détaillée du deuxiéme flot, de mettre en place un
mécanisme pour évaluer la pertinence et la possibilité financiere de mettre en marché ce type de

projet.
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Localisation de I'llot pouvant respecter le critére de batiment écologique
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6.2

LES PARAMETRES A RESPECTER POUR LA MISE EN MARCHE DES LOGEMENTS
ABORDABLES ET SOCIAUX

Une préoccupation importante pour la Société d’habitation et de développement de Montréal
consiste a s’assurer que les conditions de développement du site, qui seront imposées a
I'entreprise choisie pour la mise en ceuvre du projet, permettent de rencontrer les exigences
financiéres pour la livraison des logements abordables et sociaux pour lesquels la SHDM s’est
engagée a mettre en chantier.

Les parameétres financiers énoncés par la SHDM prévoient que les logements sous forme de
multiplex ne devront pas dépasser la somme de 139.00 $/pied-carré (sans les taxes) (bois
brique). Advenant que la demande permet la construction de batiments en béton, le prix ne
devrait pas excéder 150.00%/pied-carré. En ce qui concerne les logements sous forme de multi-
logements et les résidences pour personnes ainées les montants ne devront pas dépasser le
somme de 147.00 $/pied-carré (sans les taxes).

Il est important de mentionner que ces montants au pied carré comprennent le co(t du terrain, le
stationnement, l'aménagement du terrain, les honoraires professionnels et les frais de
financement.

ELABORATION DU PROGRAMME ARCHITECTURAL

Suite a I'énoncé des parametres financiers a respecter et conformément a la typologie des
batiments prévus au plan d'aménagement optimisé (scénario 2B) un exercice précis’ a été réalisé
afin d’élaborer un programme et de définir les composantes architecturales des batiments qui
permettront de valider les plafonds de co(t a respecter.

Suite a cet exercice la formule suivante a été élaborée (vous trouverez en annexe A les plans et
détails de chacun des batiments proposeés)
LE PROGRAMME ARCHITECTURAL

Suivant le plan de développement optimisé, soit le scénario 2B, les structures suivantes ont été
étudiées :

! Etude du site Contrecoeur, Un architecture
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Batiment multiplex :

e Batiment de quatre étages;
e Total de 31 unités par batiment composé de :
0 7 unités de une chambre :
= 76 métres carrés (818 pi.ca) par unité.
0 24 unités de deux chambres :
= 89 metres carrés (958 pi.ca.)
0 4 cases de stationnement intérieur.

im

plan du rez-de-chaussée 1:200

_—

plan d'éfages 1:200
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Batiment multi-logements :

e batiment de six étages;
e total de 60 unités par batiment composé de :
0 7 unités de une chambre :
= 67 meétres carrés (721 pi.ca.) par unité.
0 47 unités de deux chambres :
» 93 métres carrés (1000 pi.ca.) par unité.
0 6 unités de trois chambres :
= 117 metres carrés (1 259 pi.ca.) par unité.
o0 35 cases de stationnement intérieur.
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Résidences pour ainés :

e batiment de 6 étages ;
e total de 199 unités par batiment composé de :
0 71 unités de une chambre :
» 59 métres carrés (633 pi.ca.) par unité;
0 128 unités de deux chambres :
= 89 metres carrés (958 pi.ca.) par unité;
0 79 cases de stationnement intérieur.
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6.3 L’ESTIMATION DES COUTS
Parallelement a I'élaboration du programme, une estimation des colits a été réalisée. Cette
estimation n’est pas une estimation finale mais suffisamment précise pour permettre aux
soumissionnaires de formuler leurs offres de prix.
Voici un résumé des estimés par type de batiment comprenant le prix du terrain et son

aménagement. Vous trouverez, de plus, aux pages suivantes le détail des colts de construction
incluant le terrain, les honoraires et les frais de financement.

RESUME ESTIMATIONS CONTRECOEUR

MULTIPLEX- 30 Logements, 8 stationnements (total de 814 plex pour les 27 batiments types)

Superficie brute construite: 2969 m2 31 946 pi2
Superficie staticnnement | 8 places en demi- scus sol) : 178 m? 1916 pi2
Superficie brute de logements 30 030 pi2

- CoUt des stationnements :

8 places*12000 $ = 96 000,00 %
- Aménagement paysager
(63 775m2* 47%/m? / 816 )*30 = 110199,45 %
- Colt des logements :
111,51 % / pi2 de logement = 3348 645,30 %
Sous-total : 3 554 844,75%
- Honoraires professionnels 1.5% 53 322,673
Sous-total : 3608 167,42%
- Frais de finacement 4% 144 326,42%
Sous-total : 3752 494.12%

- Achat de terrain :
(63 775m2* 183%/m?) / 816 )*30 = 429 074,45 %

Co0t des travaux avant taxes : 4 181 568,57 S
Solt 139,25 5/ pi2 de logement
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MULTILOGEMENT- 40 Logements, 35 stationnements (total de 120 logements pour les 2 batiments types)

Superficie brute construite: 7 981 m? 85 209 pi2
Superficie stationnement | 35 places en sous sol) : 764 mé 8 224 pi2
Superficie brute de logements 77 685 pi2

- Colt des stationnements :

35 places* 12000 $ = 420 000,00 %
- Aménagement paysager
(7 2502 * 47%/m? / 120 )*60 = 170 375,00 %
- Co0t des logements :
119,46 $ / pi2 de logement = 9 280 625,10 %
Sous-total : 9 870 625,103
- Heneraires professionnels 5% 493 531,263
Sous-total : 10 364 156,363
- Frais de finacement 4% 414 566,25%
Sous-total : 10778722613

- Achat de terrain :
(7 2502 * 183%/m?) /120 J*60 = 663 375,00 %

Co0t des travaux avant taxes : 11442 097,61 %
Soit 147,29 $ / pi2 de logement

-22- Le 13 novembre 2006



Société d'habitation et de développement de Montréal Document d'appel d'offre
Numéro 01-2006

RESIDENCES AINES- 199 Logements, 79 stationnements (total de 398 logements pour 2 batiments types)

Superficie brute construite: 23 806m? 256 254 pi2
Superficie stationnement | 79 places en sous sol) : 3750 m? 40 366 pi2
Superficie brute de logements 215 888pi2

- CoUt des stationnements :

79 places* 12000 % = 948 000,00 $
- Aménagement paysager

(18 7002 * 47%/m? /398 )*199 = 439 450,00 %
- Colt des logements :

118,85 % / pi2 de logement = 25 658 288,80 %

Sous-total : 27 045 738,803

- Honeraires professionnels 7% 1 893201,72%

Sous-total : 28 938 940,523

- Frais de finacement 4% 1157 557,62%

Sous-total : 30096 498,14%

- Achat de terrain :
(18 7002 * 183%/m?) /398 )*199 = 171105000 %

Co0t des travaux avant taxes : 31807 548,14 S
Soit 147,33 $ / pi2 de logement
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Estimation courante
Projet : Montréal Contrecoeur
Etape : Concept
Date : 30 aolt, 2004
Révision : 04

Mutlliplex 30 log. lypes

Surface brute de plancher (SB) :

2969m?

31 94é6pi*

Mo Eléments Spécialité ColUt d'élément Montant de| Colt par | cot au | % Coot
(a/s/rve/]UM] Gt ] P.U. [lément | Urité SB | pi* brut ret
A INFRASTRUCTURE 24569795 83,19$ 7735 821%
A10 |[FONDATIONS 148885 S 50155 4,66 5] 4,959
A1010 |Fondations standards 133405 % 4500 9% 4,18%
Murs de fondation s | | 2959 45009 1334059
|A1080 [Dalles inférisures 15280% 5159 0483
lsolation sous dalle a | mE] 764] 20,00 % 15280 §
A20 |CONSTRUCTION DU SOUS-SOL 98094 $ 33045 3073 3269
AZ010 |Excavation du sous-sof 37780 % 12,72 9 1,18 %
Excavation du sous-sol 5 me 21 20,00 24 300
Excavation dars le roc s me 200 35,00 7 000
Remblai 5 m? 216 30,00 4 430
|A2020 [Murs sous fe sol s03148] 20314 1879
Mermbrarne d'étanchéité al e 1910 25,00 47 750
Membrare sur les ferrasses du RDC a m? 20 75,00 2250
lsolation rigide et enduit acrylique a me 588 1500 10314
|B_SUPERSTRUCTURE ET ENVELOPPE 7329195| 246865] 22,94 5| 24.37%)
B10 |SUPERSTRUCTURE 169295 % 57025 5303 5639
B1010 |Construction des plonchers 163 295 $ 55,00 3 STTE
Dalles du sous-sal suspenduss B | | 2949 550093 1632595%
|B1020 |Construction de taiture & 000 $ 22 0199
Marquise a  fun] | 1 500,00 §) 6000 %
B20 |ENVELOPPE EXTERIEURE 495924 5| 1867,038] 1552 16,499
B2010 |Murs extérieurs 295 266 & 95,45 3 9,24
Revétement de briques a me 1301 180,00 % 234173 %
Gypse sur mur extérieur a m? 1550 25,00 38752
lsolation et pare-vapeur a m? 1550 10,00 15 401
Scffites balcons avant et terrasse al me 228 30,00 & 840
|B2020 [Fenestration extérieure 119558 % 4007 3] 3749
Ferétres a m? 345 300,00 103 358
Mur-rideau l i 54 S00,00 16 200
|B2020 |Paortes extérieures 81 100 % 2732 2549
Vestibules d'entrées ol un 4 1 500,00 & 000
Portes francaises al U 20 750,00 22 500
Forte des rangements a un & 500,00% 30009
Portes extérieurss arriéres a un 36 400,009 21 4009
Portes levantes a un ] 350,00 % 28 000 3
B30 |TOIT &7 700 $ 22,80% 2123 2,259
B3010 |Couverture &7 700 % 22,80 Y 2129
Tolture membranég l m® 1070 45,00 48 132
Parapetfs a m? 138 el 10 380
lsolation et pare-vapeur a m? TG} roiae 7188
Solinage a il 138 0,00 0%
|B3020 |Ouvertures de toit 0% 000 0009
Ecoutilles au toit a  fun] 1] 0,00 % 0%
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Estimation courante
Projet : Montréal Contrecoeur
fmpe : Concept Multiplex 30 log. types
Date : 30 colt, 2006 Surface brute de plancher (SB) : 2 969m? 31 ?4é6pi*
Révision: 04
No Eléments Spécialité Colt d'élément tMontant de | Colt par | colt au | % Colt
|| (o/g/mye/]UM] Qe | P.U. tgiément | Uit sh | pirbrut | et
[ [AMENAGEMENT DINTERIEURS 12854215| 4329535| 40245 42,74‘76»--'I
C10 |[CONSTRUCTION INTERIEURE 596449 S| 20089 S 18,67 3| 12.83H
C1010 |Cioisons et plafonds 5106098 171,989 15989
hMur de maconnerie ol iy 78 eicae @ 800
Cloisons mitoyennes [e] [l 1182 T50E 88 &84
Cloisons intérieures a m? 5124 50,00 256 200
Plafonds en gypse a m# 2969 4500 133 405
lsolation acoustique des plafords ] e 2234 10,00 % 22340 %
[C1020 |Partes intérieures 74 200 % 24,993 232
Portes en ader s un & 850,00 % AT
Portes d'entrée en bois & &me pleine a un 20 800,00 % 24000 %
Portes en bais = Un B4 S00,00 2500
Portes plicntes [e] un 144 150,00 21 400
|C1020 | Accessoires intégrés 17640 % 3723 0363
Accessoires d'entreposage l il 1 5000,00 5000
Casiers postaux [e] un 32 50,00 1 400
Grilles gratte-pieds a m? 13 400,00 5040
C20 |[ESCALIERS ET METAUX OUVRES 3650805 12296S] 11,433 12149
C2010 |Construction des escaliers en acier 343080 % 115854 10,74 %
Escaliers intéreurs en adier e fhie 12 3000,00 346 000
Escaliers extérieurs en acler d /& [ 5000,00 A0 000
Balcors avant e} un 24 1 500,00 36 000
Coursives extérleures en acier = e 1058 450,00 48 &00
Garde-corps et main-courante [e] il 152 200,00 38 480
Garde-corps extérieur vitré a il 192 750,00 144 000
|C20z0 [Finitions d'escalier 18000 % 5063 0,569
Peinture exiérieure a  Jarl] 1| 1800000 ¢ 18 000 3
|C2030 [Métaux cuvrés divers 4000 % 1,353 0,133
Civers o |all] 1] 4000,00 % 4000 3
C30 [FINITIONS INTERIEURES 323892S| 10909S] 10143 10,779
CR010 |Finitions de murs 1171445 % 37,54 3,49
Peinture a me# 14241 6,00 9% 85445%
Céramigue 5] m? 220 50,00 11 000
Parneau de verre = dou ) 500,00 15000
|C3020 [Finitions de planchers 190223 % 64,07 3 5959
Céramique [l m? 340 50,00 % 17000%
Latte de bols franc & ke 2310 S500 127 BE
Scellant sur la dalle sur sol a el 140 15,00 2 400
Plinthe en bois [e] RiE 5836 7 43773
[C3030 |Finitions de plafonds 22724 % 7473 0703
Peinture a | mr| 3704 5,005 227224 9
D |SERVICES 559984 5] 188615] 17,53 S 18,62%)
D20 |PLOMBERIE 256 000 $ 86225 801 3 8,517
D2010 |Apparells de plomberie 168000 $ 56,55 9§
Cabinets d'gisance m un 30 1 500,00 45000
Lavabos m N = b 00,00 SAHBES
Eviers m un 30 1 500,00 % 45000 %
Baignoires m un S 1 700,00 % A1 000 %
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Estimation courante
Projet : Montréal Contrecoeur
ficlpe : Concept Multiplex 30 log. lypes
Date : 30 aoit, 2006 Surface brute de plancher (SB) : 2 969m? 31 94é6pi°
Révision: 0&
No Eléments Spécialité Colt d'élément Montant de| Colt par | colt au | % Colt
arsme/ UM Cite ] P.U. [&lément | Uritesh | o brut | ret
D2020 |Réseau d'equ domestique 54000% 18,19 % 1,69 %
Chauffe-eau | m Jun] 30| 1 800,00 % 54000 %
|D2030 |Réseau de drainage sanitaire 30000 % 10,103 0,749
Tuycauterie de drainage sanitareetrad  m | m | 30| 1 000,00 % 30000 §
D200 [Réseau de drainage pluvial 4000 % 1,353 0,133
Drairs de garages, tuyauters | m  Jun] 1] 4000,00% 4000 9
D30 |CVCA 108 000 $ 3638S 2,38 3,599
D3040 |Distrib ution de CVCA 108000 % 36,36 % 3,38
Ré&seau d'alimentation et de retour d'd m i 30 1 100,00 % 33000 %
Systemes de ventilation et d'évacuat m me? L 500,00 15000
Systemes de récupération de chaleur m m? B3 2 000,00 &0 000
D50 [ELECTRICITE 195984 S 66015 e 133 4527
DAD10 [Services et distibution dlectriques a4 991 3 21,89 % 203 %
Pornreaux électriques de dérivation = m? 29569 I5dr ey
Conduits et filerie & e 25969 8,42 24959
|DE020 |Eciairage ef disribution secondaire 126004 3 42,443 3,243
Flerie e m? 2969 20,21 &0 003
Apparells d'éclairage e m? 2969 7,05 26810
Autres appareils & m® 2969 10,10 ay By
Fclairage extérieur du batiment = e 2960 3,10 9204 %
|Da0%0 | Autres systemes dleciriques 4988 & 1,683 0169
Eclairage d'urgence | e Jr2] 2959 1,68 % 4588 3
E EQUIPEMENT et AMEUBLEMENT 182 300 $ 6140 $ 5718| 606%
E20 |AMEUBLEMENT ET DECORATION 182 300 $ 6140 $ 5713 6059
E2010 |Ameublement et décoration fixe 182300 % 561,40 %
Vanite a un 30 450,00 13 500
Armoaires de cuisine a cuis. 30 4 500,00 135000
lableties [s] un 54 50,00 4 200
Péles de garde-robes = un B4 2500 21
Finitlon des fenétres a un 0 250,00 22 50
Ebénisterie divers a all 1 5000,00 5000
Coit net des fravaux du batiment | 30076025 101300 94153 100
Z CONDITIONS SPECIALES
710 |CONTINGENCES DE DESIGN | 3.0%]| | 90 228 5|
[Sous-total [ 30978305[1043,39 5] 95,97 5
720 |CONDITIONS GENERALES 464 474 5
72012 |Frais généraux, profits et administration | 1.5%] 464 674 %
[Sous-tota [ 3562504 5]1199,90 5] 111,51 §]
140 |TAXES 496 969 5
76010 |TPS 5,07 213750
76020 |TVQ 7% 283219
[Coit des travaux d'un Plex 4059 474 5|1 36729 5| 127,07 3|
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Estimation courante
Projet : Montréal Confrecoeur
Etape : Concept

Mutlliplex 30 log. types

Spécialités :

Montant de I'"élément :
Coiit par unité SB :
% Coflit net :

PU.x Oté

|Notes :

Lot: Lot de construction
Architecture, structure, mécanique, électricité et génie civil
UM : Unité de mesure de l'élément
Qté:  Quantité de I'élément selon unité de mesure choisie précédement
PU.: Prixunitaire de 'élément selon lunité de mesure choisie précédement

Montant de I'élément + surface brute
Montant de I'élément + coilt net des travaux du batiment

Date : 30 aolt, 2004 Surface brute de plancher (SB) : 2 969m? 31 946pi*
Révision: 06
No Eléments Spécialité Colf d'élément Montant de| Calt par | colt au | % Colt
{a/s/mye/UM] Qe | P.U. [élément | UnitésB | pirbrut | net
|Légende :

1. Fournir les unités de mesures (U.M.), les quantités (Qté), les prix unitaires (P.U.) et le Montant d'élément pour les ¢léments ayant un code
alphanumérique a 4 chiffres (A1010); pour les élément ayant un code alphanumérique a 2 et 0 chiffres (A10 et A) ne fournir que le Montant
d'élément. Dans ce dernier cas, le Montant d'élément 2 inscrire est la somme des Montants d'élément des niveaux inférieurs correspondants.
2. Fournir le %o Cotit net seulement pour les éléments ayant un code alphanumérique & 2 chiffies.
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Numéro 01-2006

Estimation courante
Projet : Montréal Contfrecoeur
Ftape : Concept Multilogement
Date : 30 aolt, 2004 Surface brute de plancher (SB) : 7 981m? 85 871pi?
Révision: 04
No Eléments Spécialité Colt d'élement Montant de | Codt par | colt au | % Colt
(ass/mierg) [UM] Gte | Pl l'élément Urit€ SB | pi® brut et
A [INFRASTRUCTURE 408 303 § 51165 4755 499%
A10 |[FONDATIONS 196 535S 24,635 22935] 240%
A1010 |Fondations standards 159620 % 20,00% 1,85 %
Murs de fondation s | | 7381] 20,00 % 159 620 %
|A1030 [Dadles infériewres 369158 4,639 043
Dalles sur sol B e 7 981 4,50 % 35915%
lsolation sous dalle a me 50 20,00 % 10009
A20 |[CONSTRUCTION DU SOUS-SOL 2117688$ 26545 2,47 $| 2,577
AZ010 |Excavation du sous-sol 197640 8 24,77 %
Excavation du sous-sol s me ] $53 30,00 55570
Excaovation dars ke roc B ar 2295 5500 126225
Remblai H e 285 45,00 12825
|AZ020 [Murs sous fe sof 147128% 1,773 0161
Protection contre IThumidité a m? 474 2500 11 844
lsolation et enduits acryligue a m? 152 1500 27284
B |SUPERSTRUCTURE ET ENVELOPPE 32025485| 4012935| 37295 3%9.14%
B10 |SUPERSTRUCTURE 1774782 5| 22239 8] 2047 3| 21.659
B1010 [Construction des planchers 17717828 22201 2043
Dalles struciurales supsrisures | s | | 7981 222003 1771782%
[B1020 [Construction de folture 300098 0383 003
Marquise | 5] | m? | 1] 3 000,00 § 3000 %
[B20 J[ENVELOPPE EXTERIEURE 128830335| 16143 5] 15003 15749
B2010 |Murs extéricurs 805400 F 1M223% 10,43 %
Revéterment de brigques a me 2 240 250,00 559 944
Reveterment d'acier a m? 25 12500 2125
Murs extérieurs en gypse al m? 3297 85,00 277 032
lsolation giclée a m? 2078 25,00 51 928
Pare-air/vapeur a m? 122 30,00 3 680
|B2020 |Fenestration exitérieure 331 104 § 41,453 386 3|
Fenéires d'aluminium a | 2] 562 00003  331104%
|B2030 |Portes extérieures &1 5008 7713 0723
Vestibules d'entrées ] o 2 2 500,00 5000
Portes extérieures en acier a un 4 1 250,00 5000
Fortes francaises a un &0 750,00 45000
Paortes levartes avec contrdle a un 1 & 500,00 3 5500%
[830 [TOIT 139483 S 1748 S 1,62 1,70
B2O10 |Couverture 137883 % 17,28% 1,61
Toiture membrane elastomere a me 1 122 110,00 9 123398 %
Parapets [] me w7 7500 7275
Solincge a i 206 35,00 7210
|B3020 |Ouvertures de foit 1300 % 0209 0023
Ecoutilles au toit 5] | un | 1] 1 400,00 § 1600%
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Numéro 01-2006

Estimation courante
Projet : Monfréal Contrecoeur
Btape : Concept Mullilogement
Date : 30 colt, 20046 Surface brute de plancher (SB) : 7 981Tm* 85871pi*
Révision : 06
Mo Eléments Specialité Colt d'element Montant de | Coit par | colt au | % Colt
{a/s/mie/d) I EE P.U. l&lément | Unitése | oirbrut | et
C |AMENAGEMENT D'INTERIEURS 2551 5735| 319.725| 2%9.713] 31.18%
C10 [CONSTRUCTION INTERIEURE 12521615 156,905 1458 S| 15307
C1010 |Cloisons et plafonds F021 9171 & 128,05 %
Mur de blocs a me 785 12500 % 2125%
Cloisors mitoyenne en gypse al me el Fa 270000%
Cloison standard en gypse [] me 5000 7000% 3500003
Plofonds de gypse a me 4751 A58 5% 303785 %
[C1020|Portes inteérieurss 2182508 27,353 2549
Pories en acler a un 26 850,00 22100
Portes d'entrée en baois [e] un 0 200,00 458000
Portes intérieures en bois a un 234 300,00 70 200
Fortes pllantes en bais [e] un 206 180,00 45 700
Portes coulissantes en bois a un ) jFias) 1050
Panreau de bois coulissant a un 54 500,00 27000%
Portes en aluminium a un 2 2000,00 % 4000%
|C1030 | Accessaires intégrés 12 000 % 1,503 0,143
Accessaires d'entreposage a all 1 5000,00 5000
Signalisation a all 1 2 500,00 2500
Casiers postaux a all 0 50,00 3000
Criles gratte-pieds o] m® 3 500,00 1 500
C20 |ESCALIERS ET META UX QUVRES 483 100 $ 60535 5635 590F
C2010 |Construction des escaliers en acier 4606 000 $ 58329 5439
Escaliers en acier [e] /& 14 & 500,00 F1 000
Carde-corps extérieurs vitré l il 500 A0 375000
|C2020 [Métaux ouvrés divers 171008 2,143 0209
Echelles a un 2 1 250,00 % 2500%
Divers metaux ouwrés a all 1 10000,00 % 10000
Cadre de porte de garage cl un 1 2 500,00 2 500
Protection de coin a un 14 150,00 2100
(C30 |FINITIONS INTERIEURES 816 312 5] 10229 § 95185 5959
C3010 |Finitions de rurs 191 759 % 24,03 % 2,23 %
Peinture [s] e 17810 5,00 118859
Cerarnigue l me S40 BALT 42900
Poanreau de verre des douches a dou. 0 500,00 30000
|C3020 |Finitions de planchers 576670 3 72269 6723
Tapis [e] m? 413 50,00 30 650
Céramique sl e 420 &5l 35700
Pierre al m? 5 160,00 &0
Latte de bais franc o] m® 4800 70,00 432000
Peinture - epoxy al e 326 30,00 2780
Scellant sur la dalle sur sol o] me 1 080 1500 16 200
Plinthe en bois a ml 6872 0 51 540
|C3030 |Finitions de plafonds A7 884 % 5009 0,59
Peinfure a | 2] 7981] 6,00 % 47 834 %
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[Estimation courante
Projet : Moniréal Contrecoeur
Bape : Concept Mullilogement
Date : 30 aolt, 2006 Surface brute de plancher (SB) : 7981Im* 85871pi"
Révision: 06
Mo Spécialité Colt d'élément Montant de | Colt par | colt au | B Colt
{a/s/mve/g) um] Gie | P Ilément Urité 36 | pi* brut | et
ERVI 16745955 835 1 20,
SYSTEMES TRANSPORTEURS 225000 5 28,19 S 2623 275%
DI1010 [Ascenseurs 200000 ¢ 25,06 9 2339
|Ascerseurs passagers hydrauligue | a | un. | 1] 200000,00 § 200000
|D1030 JAutres systémes fransparteurs | 25000 %] 3133 0299
|Chutes & dechets | a [un] 1| 2500000 25000 3
D20 [PLOMBERIE 669 1005] 83845] /.73 o oA
[D2010 [Appareils de plomberie 336000 § 42,10 %]
Cabinets d'oisarnce m ur &0 1 &00,00 D00 3
Lavabos m un =8 200,00 3 54000 %
Eviers m un &0 1 500,00 S0 000 §
Baigroires m un &0 1 700,00 102000 %
|D2020 |Réseau d'eau domestique 165000 & 21,053 1,963
Chauffe~eau I m I ur I L'I:'[ 2 300,00 3 135000 3
Calonfugeage | m | m| 0] H00,00 30000 %
|D2030 [Réseau de drainage sanitaire | 0000 3 7.52% 0709
I|L.)’f."..|T'._:fi'.'.‘ de drainage sanitaire et r-.'li m | m | &L 'J[ 1 Q00,00 ff:l S0000 '.fu]
|D2040 [Reéseau de drainage pluvial 105100 % 13173 1,229
Tuyautene et raccords m m 200 20,00 4000
Draing cle toit m ur £0)| 1 £00,C0 26 000
Calorifugeage m m 300 17,00 3 51007
[bzoTevea 1298003 18263] .51 3] 1559
|D3040 [Distribution de CVICA 20000 % 2514 0233
|Ventilation du garage ef détection | m [ ] 1| 2000000% 200003
|D3050 [Unités autonom es ou monoblocs ERF IRENEE IR
|Unités de climatisation | m | e ] 732] 107 200 3|
lip40 [PROTECTION INCENDIE 1006725 12613] 1073 1,25%
|S4010 5y stéme de gicleurs 100672 8] 1241 3
|Tétes de gicleurs | m | | 572 176,00 3 100 &72 3
[[o50 TELECTRICITE 5500235 48,9285 6415 &70%
|DA010 [Services et diskribution élechigues 1755735 22003 2049
Transformateurs secondaires = I 7 981 23 942 3
Tableau de distibution principal = m* 7 981 49 959 §
Trarsformateurs de distribution intérisu =) e 7 981 5507
Parnedaux Slectigues de dénvation e e 7 981 5985
Centres de confréle de moteurs = e 7 98l 20031 5
Conduits el filerie e i1 7 81 70149
DE020 |[Ecioirage et distribution secondaire ZE3 008 % L'\.'i,(f‘,fbl 3,07 %
Filerie = e 7 981 5,64 45011
Appareils d'éclairage = (11 7 981 10,50 84 989
Autres appareils - me 7 981 14,41 1 115000 3
Eclairage exiérieur du batiment & i k) 2,13 16999
05030 |Communication et sécurité 103 967 3 13088 121 9]
Sysiérnes d'alarrme incerdie | - | e =T 5,64 3 45011 3
Systérnes dintercorrmunication | ) | ] 7981 4,35 9 35035 %)
[Da0s0JAures systémes éleciriques | s4o48] 0813 0069
|Eciairage d'urgence | -~ [ ] 7981] 0,81 3] 6 464 3|
IE IﬁUIPEMEITIi et AMEUBLEMENT 3462505] 4339S5 035 4,
E20 |AMEUBLEMENT ET DECORATION 346250 5 43395 4,03 $| 4,23%
E2010 |Ameublement et décoration fixe 346250 43,357 §
Arrncires de cuisine | a [ cuis] 0] 4 500,00 § 270000 §)
Vanités | a [un] 0] 450,00 3| 27000 % Muttilogement

-30 - Le 13 novembre 2006



Société d'habitation et de développement de Montréal Document d'appel d'offre
Numéro 01-2006

Estimation courante
Projet : Montréal Contfrecoeur

Eiclpe : Concept Multilogement
Date : 30 aoit, 2006 Surface brute de plancher (SB) : 7 981m? 85 871pi*
Révision : 04
Mo Eléments Spécialité Colf d'élément Montant de | Colt par | colt au| % Coit
fa/s/mie/g) UM Qfs Pl [&lément Unitg SB | pirbrut | net
Tablettes 1 un 280 50,00 14 000
Foles de garde-rabes al un 210 2500 G253
Ebénisterie divers a all 1 30 000,00 § 20000
[Co0t net des travaux du batiment | s1832ses| 102540 w5309 100w
Z CONDITIONS SPECIALES
Z10 JCONTINGENCES DE DESIGN | %] | 736 496 5| 92,29 858 §|
[Sous-total [ &v197855] 1 117,66 9 10557 4
120 JCONDITIONS GENERALES 1337 9685
22012 |Frais généraux, profits et administration | 15%] 1337 948 %
[Sous-total [10257 753 5] 1 265,34 9 119,46.9)
160 |TAXES 1430 9565
76010 |TPS &,07% 5154465 %
L6020 [TV Q@ e B1a49 5
[Coit des fravaux d'un Multilogement 11688709 5| 1 464,64 3| 136,12 5|
|Légende :

Lot: Lot de construction
Spécialités :  Architecture, structure, mécanique, €lectricité et génie civil
UM: Unité de mesure de I'élément
Qté:  Quantité de I'élément selon l'unité de mesure choisie précédement
P.U.: Prixunitaire de 'élément selon lunité de mesure choisie précédement
Meontant de l'élément :  P.U.x Qté
Collt par unité SB :  Montant de I'élément + surface brute
% Cofitnet :  Montant de I'élément + cofit net des travaux du batiment

INotes ;

1. Fournir les unités de mesures (U.M.), les quantités (Qté), les prix unitaires (P.1].) et le Montant d'élément pour les éléments ayant un code
alphanumeérique a 4 chiffres (A1010); pour les élément ayant un code alphanumérique a 2 et 0 chiffres (A10 et A) ne fournir que le Montant d'élément.
Dans ce dernier cas, le Montant d'élément 4 inscrire est la somme des Montants d'élément des niveaux inférieurs correspondants.

2. Fournir le % Colt net seulement pour les éléments ayant un code alphanumérique a 2 chiffies.
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Estimation courante
Projet : Montréal Contrecoeur
Etape : Concept Résidence des ainés
Date : 30 aoot, 2004 Surface brute d’habitation (SB) : 23 806m? 254 153pi?
Révision : 04
No Eléments Spécialité Coot d'élément wmontant de | Co0t par | cott au | % Coit
(a/s/mie/g) Jum] ate | Pl lelément | unitese | pirbrut | net
A INFRASTRUCTURE 1550114 % 85,11 % 6,05 8| &27%
A10 |FONDATIONS 749 887 $ 31,508 2935 2039
A1010 Fondations standards 05150 % 2500%] 232%
Murs de fondation | B | m2 | 2380¢] 2500%] 595150 %
|A1020 |Dalies inférisures 154 739 § 6,50 %] 060 §|
Dalles sur sol et isolation | s | mz ] 23806] 6508 154739 %
A20 |CONSTRUCTION DU SOUS-50OL 800 225 $ 33.615] 312% 3,239
AZ010 |Excavation du sous-sol 692 125 8 2937 %] 273%
Excanvation du sous-sol B e 4 250 30,00 127 500
Excavation dans le roc g m® 350 e 514 250
Remblai S me 1 1275 4500 % B2 3753
|A2020 JMurs sous fe soi 101 100 § 4253 039 3%]
Protection contre Ihumidite d i1 1157 2500 g e
Isolation et enduifs acryligue 3] e 48] 150,00 72 180
F} SUPERSTRUCTURE ET ENVELOPPE 9 6642645] 405,96 S| 37,73 $| 39.06%
B10 |SUPERSTRUCTURE 54753805] 230005 21.38%| 22.13H
B1010 |Construction des planchers 5475380 % 22000 %] 271.38%
Dalles structurales supérisures B | m2 | 2380¢] 230,00%] 5475380%
B20 |ENVELOPPE EXTERIEURE 37417348] 157,185 1461 8] 1612
B2010 |Murs extérieurs 2345704 % 98.53%] S.16%
Rev&tement de brigues al m? 4180 250,00 1 462944 %
Revétement d'acier a i 120 125,00 15000
Murs extérieurs en gypse a m? 7174 85,00 409 824
Isolation a m? 4 449 25,00 111 221
Pare-air/ vapeur 3 i 4 449 30,00 185 465
Persiennas architecturales & m2 20 400,00 % 8000 %
Soffites en acler a m2 35 150,00 % & 2503
|82020 |Fenesiation exigricure 1198030 % 50323 468%]
Fenétres a m2 2364 50000% 1181 780%
Mur-ridecu =] m? 25 450,00 % 16280 %
|82020 |Porfes extérieures 198 000 § 8323 07738
Porfes extérieures en acier a un 5 1 250,00 6 250
Portes frangaises a un 199 750,00 149 250
Portes d'aluminium a un 12 2 500,00 % 20000 %
Portes levantes et vestibule a un 1] 12500,00% 12 500 %
B30 |TOIT 447 150 § 18,78 § .75 % 1.81%
B3010 |Couverture 443250 % 18.65% 1.73 8§
Toiture membrané a m? 23716 110,00 % 4087460 %
Parapets ad m? 234 7500% 17550 %
Solinage a mil 504 2500% 17 640 %
|B3020 |Ouveriures ge foit 32008 0133 001§
Ecoutilles au toit d | un | 2] 100,00% 3200%
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Numéro 01-2006

Estimation covurante

Projet : Montréal Contrecoeur
Etape : Concept Résidence des ainés
Date : 30 aodt, 2006 Surface brute d'habitation (SB) : 23 806m? 254 153pi?
Révision : 04
No Eléments Spédialité Colt d'élément mMontant de | Colt par | colt au | % Coit
fa/s/m/ie/gl UM Qte | P.U. Islement | Unité SB | pirbrut | net
C AMENAGEMENT DINTERIEURS 68722325 288,468 5| 26,835 27.787%)
C10 |CONSTRUCTION INTERIEURE 33942905| 14258 8S| 13258 13,729
C1010 |Cloisons et plafonds 27818908 11686%] 10,868
Mur de blocs a m? 650 12500 % 81 250 %
Cloisons en gypse [e] it | TEE0U FEO0H] 1012500%
Cloisons acoustigue en gypse a m? 2 900 90,00 % 891 000 %
Soufflage en gypse [e] i 0 40,00 % 3600%
Carrequx acoustique a mZ 725 2800% 20300%
Plafonds de gypse a m# | 19331 AQ00 % 773240%
|C1020 [Portes intérieures 573300 & 24,08 5] 224 8|
Porles e acier e un iz 1 000,00 72000
Porfes d'enfrée en bois a un 199 850,00 169 150
Portes en aluminium a un 4 1 500,00 6000
Portes intérisures en bois [e] un B 300,00 140 800
Portes pliantes en bois a un 877 150,00 131 550
Cloisons vifrées en aluminium a (i 45 300,00 13 500
Cloisons vtrées en acier a un 8 350,00 % 2800 %
Ouwre-porte aufomatique a un 5 3 500,00 $ 17 500%
21030 |Accesaires intégrés 39100 8 1.64%] 015%]
Accessoires et cloisons de follette o foil. 4 1 500,00 & 000
Accessoires d'enfreposage [] all 1] 10000,00 10000
Signalisation ad all 1 5 000,00 5000
Casiers postaux o] un 202 50,00 10100
Grilles gratte-pieds ] m? 20 400,00 8 000
C20 |ESCALIERS ET METAUX OUVRES 981150 $ 41,218] 3838 3,97H
C2010 |Consirucfion des escaliers en acler Q50 900 § 39.94%| 3718
Escaliers en acler a un/é 28 & 500,00 % 182000 %
Garde-corps extérieur ] ml 2 150,00 1 800
Garde-corps extérieur vitré a ml 1 020 750,00 765000
Garde-corps ef main-courante a ml 14 150,00 2 100
|C2030 [Metaux ouvres 30250 8 1.278] 012 8]
Echelles o] un 5 1 250,00 % £250%
Cadre de porte de garage a un 1 300000 % 3000 %
Protecton de murs & un 40 150,00 & 000
Divers métaux ouwrés e all 1] 1500000 T e
C30 |FINITIONS INTERIEURES 24967925 104888] 2758 10,097
C3010 |Finitions de murs 453476 8 19,05 1,77 &
Peinture a m* 55156 6,00 330 938
Céramigque I m? 1 578 55,00 102538
Finition de l'enfrée principale o] all 1] 20000,00 § 20000 %
| 3020 [Finitions de planchers 1904 830 § 20,01 3| 744 8]
Tapis a m? 2090 50,00 % 104 500 %
Vinyle en rovlequ o] m?2 725 0,009 43 500 $
Céramigue a m? 1 439 85,00 % 122315%
Pierre a m? 15 160,00 % 18400 %
Latte de bois franc o] m?2 13 201 2000%] 1188090%
Peinture époxy a m?2 1 070 3000% 32100%
Scellant au garage a m? 2 950 1500% 44 250 %
Plinthe [e] e 46 890 7.50% 351 75 %
|©3030 |Finitions de plafonds 138485 % 5828 054 %]
Peinture =] | m*] 23081 S00%[ 1384869
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Estimation courante
Projet : Montréal Contrecoeur
Etape : Concept Résidence des dinés
Date : 30 aolt, 2006 Surface brute d’habitation (SB) : 23 808m2 254 153pi?
Révision : 04
No El&éments Spécialité Coo0f d'élement Montant de | Colt par | cott au | % Colt
{a/s/mie/g) UM até ] P.U. [élément Unité SB | pi? brut net
|_D SERVICES 5505026 5] 231.25%] 214935 22.25%
D10 |SYSTEMES TRANSPORTEURS 1050000 $ 44,11 § 4,108 4,249
D100 |Ascenseurs 1 000000 § 42,01 3908
ASCENSEUS DOSSAGENS | a | un. | 4] 250000 %] 1000000 %
|D1020 [Autres systemes ransporteurs 50000 § 2,103 020¢)
Chutes & déchets | a | un| 2] 25000,00 $ 50 000 $
D20 |PLOMBERIE 2170596 S 91,18%] 847 §| 877H
D2010 |Appareils de plomberie 1114798 % 46,63 435§
Cabinets d'aisance m un 159 1 500,00 298 500
Lavabos m un 129 00,00 172 100
Eviers m un 129 1 500,00 2%8 500
Baignoires m un 129 1 700,00 338 300
|D2020 [Réseau d'ecu domestigue 756 598 § 31783 295 %]
Tuyauterie et raccords m m 159 1 000,00 199 000
Chauffe-eau m un 159 2 300,00 457 700
Calorifugeage m 199 500,00 % 89 500 %
22020 [Ressau de drainage sanitaire 199 000 § 8363 0788
Tuyciuterie de drainage sonitaire et rad m | m | 199 1000003 199C00%
|D2040 [Reseau ae drainage pluvial 100 200 § 421 4] 0398
Tuyauterie et raccords m m Q00 20,00% 18000 %
Drains de garages, tuyauterie m un 12 & 000,00 72000
Calorifugeage m m £00 17.00 10 200
D30 |CVCA 320 000 $ 13,44 $ 1.25 % 1,279
D3020 |Sysieme de production de chalsur 40 000 & 1.68 016 %
Equipements auxilicires | m | m# ] 1| 40000,00% 40 000 $
|D3030 [Systémes de production de froid 280 000 § 11,763 102§
Unités de condensation m m? 2| 110 000,00 220 000
Tuycutere sf raccords m m? 1] 60 000,00 50 000
D40 |PROTECTION INCENDIE 324330 % 13,62 $ 1.27 § 1,319
D401 0 [Systéme de gicleurs 324 330 § 13,62 1.27 §
T&tss de gicleurs m | m2] 1707 190009]  324330%
D50 |ELECTRICITE 1 640 100 $ 68,898 &40 6,637
D501 0 |Services et distibufion électriques 469 350 & 19,72 1,83 ¢
Transformateurs secondaires = m? | 26250 2.53 66 413
Tableau de distribution principal = m? | 26250 5,05 132 563
Transformateurs de distribution intérieu e m? 26 250 042% 11025%
Pannedux électriques de dérivation s} m? | 26250 1,05 27 563
Cenfres de contrdle de mateurs = m? | 26250 2:53 66 413
Conduits ef filerie (5] m? | 26250 6,30 165375
|D5020 |Eciairage et distibution secondaire 888 563 § 37,33 %] 347 %]
Filerie e m? 26 250 2,04 % 37300 %
Apparells d éclairage s} m? | 26250 14,91 371 388
Autres appareils = m? | 26250 6,25 164 063
Eclairage extérieur du batiment (=] m? | 26250 3,65 95813
105030 [Communication et sécurite 253313 8 10,643 099 £]
Syst&émes d'alarme incendlie e s | e 2D 4,61 121 013
Systemes dinfercommunication 5] m? | 26250 5,04 132 300
|DE050 [Autres systémes electiques 28875 8 1.213] 0178
Eclairage durgsence B | m2| 26 250] 1,109 28 875 %

-34-

Le 13 novembre 2006



Société d'habitation et de développement de Montréal

Document d'appel d'offre

Numéro 01-2006

Estimation courante

Projet : Montréal Contrecoeur
Etape : Concept Résidence des dinés
Date : 30 aodlt, 2008 Surface brute d'habitation (SB) : 23 806m? 254 153pi?
Révision : 06
Mo Elgments Specialité Colt d'&lément Montant de | Co0t par | coit au | 2 Coot
(a/s/m/e/g) um.] ate | P.U. |€l&ment Unité 5B | pizbrut | net
E EQUIPEMENT et AMEUBLEMENT 1148 800 $ 48,26 5| 4485 4.64%
[lE10 [EQUIPEMENT [F] 0,008 0.00%] 000H
E20 |AMEUBLEMENT ET DECORATION 1148 800 $ 48,26 5| 448%| 4547
E2010 |Ameublement et décoration fixe 1148800 ¢ 48,26 %] 4488
Armoires de cuisine a CUis 192] 4 500,00 895 500
Wanites s] un 169 550,00 127 350
Tablettes o] un 1011 50,00 50 550
Poles de garde+obes =] ur 536 25,00 13 400
Ebénisterie divers a all 1] &0000,00% 40000 %
Coit net des travaux du batiment [24 740436 5| 1039.25] 96588] 100
[ CONDITIONS SPECIALES
210 |CONTINGENCES DE DESIGN | 7%]| | 17318315 72,75] 4768
|Sous-total |26 472267 5]  1112,00]103,35 3 |
720 |CONDITIONS GENERALES 3 970 840 $
22012 [Frais généraux, profits et administration | 15%) 3970840%
|sous-total |30443 107 8] 127880]115885% |
260 |[TAXES 4244 813 %
26010 |TPS 5,0 1826 586 %
L6020 |[TWQ 75 2420227 %
|Coﬁ’r des travaux de la résidence des ainés 34 889 920 5| 1 457,19 $| 135,43 $|
|Légende :
Lot : Lot de construction
Spécialités :  Architecture, structure, mécanique, électricité et génie civil
UM: Unité de mesure de I'"élément
Qté:  Quantité de I'élément selon l'unité de mesure choisie précédement
P.U.: Prix unitaire de I'“lément selon l'unité de mesure choisie précédement
Montant de 'élément :  P.U.x Qté
Coit par unité SB :  Montant de I'élément + surface brute
% Coat net :  Montant de I'élément + coiit net des travaux du batiment
[Notes :
1. Foumnir les unités de mesures (U.M.), les quantités (Qté), les prix unitaires (P.U.} et le Montant d'élément pour les éléments ayant un code
alphanumérique a4 chiffres (A1010); pour les élément ayant un code alphanumérique a 2 et 0 chiffres (A10 et A) ne fournir que le Montant d'élément.
Dans ce demier cas, le Montant d'élément a inscrire est la somme des Montants d'élément des niveanx mférieurs correspondants.
2. Foumir le % Cout net seulement pour les éléments ayant un code alphanumérique 4 2 chiffres.
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7.1

7.1.1

7.1.2

LES ANALYSES DETAILLEES?

Comme nous l'avons mentionné précédemment une série d'analyse a été réalisée afin du
produire le plan de gestion de la mise en ceuvre du projet de développement du site Contrecoeur.
Ces études portent sur les colts pour la construction des infrastructures et des aménagements,
sur I'évaluation des colits de décontamination et sur une caractérisation du milieu naturel.

Cette partie de I'appel d'offre devrait permettre aux soumissionnaires de fournir une offre de prix
pour la réalisation des travaux décrits.

DESCRIPTION DES INFRASTRUCTURES MUNICIPALES

Les infrastructures municipales requises pour le projet comprennent les réseaux d'égout et
d'agueduc, la chaussée, les trottoirs, I'aménagement sommaire du parc et la plantation d'arbres,
les feux de circulation, I'éclairage et I'alimentation électrique. Le plan général des infrastructures
municipales requises est montré a I'annexe B.

A partir du scénario d'aménagement retenu et des données extraites des différentes études, le
design des infrastructures municipales a été raffiné. L'établissement d'un profil pour chaque rue a

permis d'obtenir des profondeurs et diametres optimums des ouvrages.

RESEAU D'AQUEDUC

Une conduite maitresse de 400 mm de diamétre est prévue dans le boulevard Contrecoeur. Les
rues secondaires seront desservies par des conduites de 300 mm et 200 mm de diamétre. Le
réseau d'aqueduc sera a une profondeur minimum de 1,8 meétre par rapport au profil des
chaussées. Les conduites seront en fonte ductile avec joints mécaniques selon les normes de la
Ville de Montréal.

RESEAU D'EGOUT UNITAIRE

Le site Contrecoeur est situé dans le bassin de drainage Mercier dont 95 % du territoire est
desservi par un réseau d'égout unitaire (combiné). Une entente entre la Ville de Montréal et le
ministére du Développement durable, de I'Environnement et des Parcs recommande que3 :

- le reste du territoire a développer (x4 %) soit desservi par un réseau d'égout
unitaire;

- le contrdle a la source des apports de drainage de surface soit de 35 L/s/ha pour les
secteurs industriels, commerciaux et résidentiels denses;

Groupe Séguin, Développement du site Contrecoeur, Rapport synthese sur les colts d'investissement requis pour le

développement du site. N./réf. : GM3300.

Développement résidentiel Les Cours Lafontaine — Impact sur les débordements des réseaux unitaires par temps de pluie, Ville

de Montréal — Service de I'environnement, de la voirie et des réseaux, juillet 2003.
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7.1.3

7.1.4

7141

7.1.4.2

- le rejet des eaux des gouttiéres s'effectue sur des espaces gazonnés pour favoriser
I'infiltration des eaux pluviales dans le sol.

Ces recommandations ont été validées aupres du Service de I'environnement, de la voirie et des
réseaux de la Ville de Montréal.

Considérant ces criteres, le réseau d'égout pour le site Contrecoeur sera de type unitaire
(combiné) en respectant les exigences de rétention des eaux de surface. Le dimensionnement
des conduites a été calculé pour une pluie de récurrence 1:10 ans.

Un collecteur unitaire est proposé dans le boulevard Contrecoeur et il acheminera les eaux vers
le collecteur existant de 1 800 mm de diamétre de la rue de Teck. Le diameétre du collecteur
proposé varie de 750 mm a 1 500 mm. Le réseau d'égout secondaire se rejette a différents points
dans le collecteur proposé. Les diamétres varient de 375 mm a 750 mm.

TRAVAUX PRE-REQUIS

Compte tenu que le collecteur proposé doit se raccorder au collecteur existant de la rue de Teck,
une section du collecteur doit étre préalablement construite dans la rue Contrecoeur, entre les
rues Sherbrooke et de Teck. Ce troncon, d'une longueur d'environ 250 métres, est un pré-requis
situé hors des limites du projet.

Les travaux consistent a construire un égout de 1 500 mm de diamétre en béton armé classe IV
en remplacement de I'égout existant, raccorder les drains privés et reconstruire la chaussée.

TROTTOIR ET CHAUSSEE

Les géométries et les structures de chaussée sont conformes aux normes de la Ville de Montréal.
L'annexe C présente les croquis de la géomeétrie et structure de chaussée retenues pour chacune
des rues et boulevard du projet.

Rues secondaires

La géométrie proposée des rues secondaires consiste en une chaussée a double sens avec une
voie de circulation dans chaque direction. La largeur de la chaussée est de 11 meétres. Les
trottoirs sont de type monolithe de 1,7 métre de largeur et I'emprise est de 17,0 metres.

La structure de chaussée proposée des rues secondaires est la suivante:

- 40 mm d'enrobé bitumineux EB-10C, PG58-34 (couche supérieure);
- 50 mm d'enrobé bitumineux EB-20, PG58-34 (couche inférieure);

- 200 mm de pierre concassée VM-2 "classe A";

- 400 mm de pierre concassée VM-3 "classe A".

Boulevard Contrecoeur
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7.1.6

7.1.7

La géométrie proposée du boulevard Contrecoeur consiste en une chaussée a double sens avec
deux voies de circulation dans chaque direction. La largeur de la chaussée est de 14,1 metres.
Les trottoirs proposés sont de type monolithe de 1,7 metre de largeur. L'emprise du boulevard
Contrecoeur est de 21,1 metres. La structure de chaussée proposée du boulevard est la suivante:

- 40 mm d'enrobé bitumineux EB-10C, PG58-34 (couche supérieure);
- 90 mm d'enrobé bitumineux EB-20, PG58-34 (couche inférieure);

- 200 mm de pierre concassée VM-2 "classe A";

- 400 mm de pierre concassée VM-3 "classe A".

ECLAIRAGE ET RESEAU D'ALIMENTATION

Les services publics qui desserviront le site Contrecoeur sont ceux d'Hydro-Québec, de Vidéotron
et de Bell Canada. Le rapport «Estimation : Réseau d'alimentation souterrain et feux de
circulation» portant le n° 60/80-3300, émis par le Groupe Séguin experts-conseils inc. le 27 juin
2006, décrit de facon détaillée le type d'éclairage et d'alimentation retenu pour le projet du site
Contrecoeur.

Selon l'occupation du sol, l'alimentation des services publics est divisée en deux secteurs
d'alimentation, soit le secteur sud ou les habitations sont a haute densité et le secteur nord ou les
habitations sont a faible densité.

Le secteur sud prévoit l'alimentation par réseaux souterrains conventionnels, un réseau
d'éclairage et un réseau de conduits, Hydro-Québec, Bell, Vidéotron.

Le secteur nord prévoit l'alimentation du développement avec des bornes de raccordement
conjointes qui réunissent I'ensemble des services publics avec I'éclairage.

FEUX DE CIRCULATION

Dans I'étude de transport et de circulation soumise en 2005 a la SHDM, il y est recommandé de
contrdler la circulation a trois intersections existantes en périphérie du site Contrecoeur:

- I'intersection Contrecoeur/Sherbrooke;
- I'intersection Hector/Sherbrooke;
- l'intersection Roi-René/Sherbrooke.

Les installations prévues comprennent les feux de circulation pour véhicules et piétons, les bases

et massifs de conduits et le raccordement aux feux existants en amont et en aval des
intersections.

AMENAGEMENT PAYSAGER

Deux types d'aménagement paysager sont planifiés pour le développement du site Contrecoeur :
les plantations d'arbres et 'aménagement de parc.
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7.2.2

Les arbres seront mis en place dans les fosses d'arbres prévues pour chaque rue. Mille (1 000)
arbres seront plantés.

Les travaux d'aménagement du parc n'ont pas fait I'objet d'un plan d'aménagement détaillé.
Toutefois, une estimation a été faite suivant les investissements faits pour des parcs similaires a
l'intérieur du territoire de la Ville de Montréal.

cOUTS DES INFRASTRUCTURES*

Afin de permettre d'établir avec précision le colt des infrastructures municipales, les structures
ont été positionnées de facon optimale par rapport au terrain naturel et par rapport a la grille de
rue retenue dans le scénario d'aménagement

L'estimation des infrastructures municipales a été élaborée selon les standards de la Ville de
Montréal et chaque article fait référence aux fascicules des cahiers des prescriptions normalisées

de la Ville.

Les prix unitaires tiennent compte du pompage requis, de la main-d'ceuvre, des matériaux, de la
productivité et des prix du marché.

Les taxes en vigueur et des contingences de 5 % sont incluses dans les colts. Le détail des
estimations est présenté a lI'annexe E.

AQUEDUC

Le réseau proposé comprend les conduites, les chambres de vannes, les bornes-fontaines et les
entrées de services jusqu'aux limites d'emprise. Le nombre d'entrées de services et leur diamétre
ont été supposés selon les types d'habitation prévus dans le plan d'aménagement.

Le montant établi pour le réseau d'aqueduc est :

Rues secondaires : 3136 989,00 $
Boulevard Contrecoeur : 1438 400,00 $

EGOUT UNITAIRE

Les conduites d'égout unitaire sont en béton armé et le réseau proposé comprend les conduites,
les regards, les puisards et les drains privés jusqu'aux limites d'emprise.

Groupe Séguin, Développement du site Contrecoeur, Rapport synthése sur les colts d'investissement requis pour le
développement du site. N./réf. : GM3300.
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7.24

7.2.5

Le montant établi pour le réseau d'égout unitaire est :

Rues secondaires : 4 423 269,00 $
Boulevard Contrecoeur : 3305 700,00 $

Ces co(ts incluent I'excavation et la disposition du roc qui représente 30 000 métres cubes.
PRE-REQUIS

Le montant total pour la construction de I'égout unitaire qui doit préalablement étre construit entre
les rues Sherbrooke et de Teck est de I'ordre de 1 399 000,00 $. Les travaux comprennent la
construction de I'égout en remplacement de I'égout existant, le raccordement des drains privés et

la reconstruction de chaussée.

TROTTOIR ET CHAUSSEE

Selon les caractéristiques établies a l'article 7.1.4 du présent rapport, les colts associés aux
trottoirs et chaussée sont :

- Rues secondaires : 5607 944,00 $
- Boulevard Contrecoeur : 3868 100,00 $

ECLAIRAGE ET RESEAU D'ALIMENTATION

Les colts estimés pour I'éclairage et le réseau d'alimentation sont :

- Rues secondaires : 5128 740,00 $
- Boulevard Contrecoeur : 1841 350,00 $

Ces montants comprennent :

- les travaux civils (massifs de béton, bases pour lampadaires et socles de béton);
- I'appareillage électrique;

- le raccordement aux réseaux existants;

- I'implantation de I'éclairage.

L'estimation n'inclut pas la desserte du futur site commercial.

De plus, le projet pourrait est admissible a une subvention de la Ville de Montréal représentant
30 % des colts du mobilier d'éclairage, soit 634 600,00 $ incluant taxes et contingences. Cette
subvention n'est pas soustraite du montant total de I'estimation.

Enfin, selon la Commission des services électriques de Montréal (CSEM), il revient au Promoteur
d'assumer les codlts de production des plans et devis selon les standards de la CSEM et les codts
de construction du réseau souterrain.
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FEUX DE CIRCULATION

Les frais estimés pour la mise en place des feux de circulation de chaque intersection sont:

- l'intersection Contrecoeur/Sherbrooke 90 000,00 $
- I'intersection Hector/Sherbrooke 90 000,00 $
- l'intersection Roi-René/Sherbrooke 95 000,00 $

Lorsque le projet de développement du site Contrecoeur ira de l'avant, la Ville de Montréal
préparera les plans et devis pour ces installations. La Ville établira par la méme occasion

I'estimation définitive pour ces travaux.

AMENAGEMENT PAYSAGER

Le montant estimé pour les plantations d'arbres dans les rues et le boulevard est de
500 000,00 $. L'engazonnement du parc est évalué a 350 000,00 $.

Une enveloppe budgétaire de 2 000000,00% devrait néanmoins étre planifiée pour
'aménagement des places publiques en collaboration avec les urbanistes.

Ces montants doivent étre additionnés aux estimations des codts pour les infrastructures, tels
que spécifiés a I'annexe E.
COUTS ASSOCIES A L'ETAT DU SITE

Outre les travaux des infrastructures, certains codts associés a I'état du site doivent étre pris en
considération. Ces colts comprennent:

- la construction d'un talus acoustique;

- la caractérisation complémentaire du site;

- la décontamination du sol en place;

- la protection des batiments contre la vibration.

CONSTRUCTION D'UN TALUS ACOUSTIQUE

Les bruits en provenance de la Carriere Lafarge située a l'est du développement Contrecoeur
peuvent causer une certaine nuisance et un talus acoustique doit étre construit.

Il est prévu de le construire sur 6 métres de hauteur et sa base sera d'une largeur de 30 métres,
et ce, pour toute la partie du site longeant la carriere. Les matériaux de remblai pourront étre du
matériau de classe B et la surface du talus sera ensemencée.

Sur la créte du talus, une cl6éture & mailles de chaine de 1,8 métre de hauteur incluant saillie et
barbelé a I'extrémité sera installée.

La description des travaux pour l'aménagement a été faite uniquement pour les fins de
I'estimation. La définition du concept de cette bande tampon sera prévue a lintérieur de la
planification du parc.
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Le codt total estimé pour ce talus acoustique est de 650 000,00 $ incluant les contingences et les
taxes.

CARACTERISATIONS COMPLEMENTAIRES DES SOLS

Les études de caractérisation des sols et les études environnementales- Phase 1 ont démontré
que trois secteurs présentent des problématiques de contamination a différents degrés. Ces
secteurs devront faire I'objet de caractérisations complémentaires. Voici les principaux secteurs
et les caractérisations supplémentaires requises (voir plan identifiant les secteurs caractérisés a
la page suivante). (Voir estimation annexe D.)

Secteur 1 — Ancien dép6t de neiges usées

Compte tenu que le secteur est considéré comme ayant eu une activité désignée a I'annexe Il du
Reglement sur la protection et la réhabilitation des terrains, le rapport de caractérisation devra
faire l'objet d'une attestation réalisée par un expert accrédit¢é du MDDEP, en vertu de
l'article 31.53 de la loi 72. Ainsi, une caractérisation exhaustive avec sondage au 625 metres
carrés (contrairement au 3 800 métres carrés réalisés en 2005) devra étre réalisée.

Il est donc requis pour le secteur 1 de procéder a un total de 130 tranchées d'exploration et de
10 forages aménagés en puits d'observation. Le colt de ce programme de caractérisation s'éléve
a 102 500,00 $ incluant les taxes.

Secteur 2 — Corridor de I'ancien pipeline et autres zones

Tout comme le secteur 1, le rapport de caractérisation couvrant le secteur 2 doit faire I'objet d'une
attestation par un expert accrédité du MDDEP en vertu de l'article 31.53 de la loi 72. En effet, des
sols de catégorie "C+" ont été relevés. En plus, le pipeline représente une activité de I'annexe Il
du Réglement sur la protection et la réhabilitation des terrains.

Le colt pour cette caractérisation complémentaire représente 85 500,00 $ incluant les taxes.
Pour ce montant, 67 tranchées d'exploration et 8 forages aménagés en puits d'observation seront
réalisés.
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7.3.2.3 Secteur 3 - Zone nord du développement

7.3.3

7.3.4

Selon les études antérieures et I'historique du secteur, le secteur 3 a toujours été vacant. Par
contre, les 16 tranchées d'exploration réalisées en 2005 ont montré des horizons de remblai et de
déchets (matériaux secs) sur une épaisseur moyenne de 3 metres. Afin d'obtenir un portrait
précis des matériaux a excaver pour permettre la construction des batiments et des
infrastructures, il serait pertinent de procéder a des sondages supplémentaires.

Ainsi, 45 tranchées d'exploration et 5 forages aménagés en puits d'observation permettraient
d'obtenir des volumes précis de matériaux secs a disposer.

Ces travaux représentant un montant de 62 200,00 $ incluant les taxes.

CARACTERISATION PRELIMINAIRE DU MILIEU NATUREL

Suite a des interrogations soulevées lors de la rencontre du 9 mai 2006 avec les principaux
intervenants du milieu, nous avons entrepris des études de caractérisations préliminaires.

Au cours des mois de juin et juillet 2006, une caractérisation préliminaire du milieu naturel a donc
eu lieu pour déterminer le type de faune et de flore présent sur le site Contrecoeur.

Trois milieux humides ont été relevés sur le territoire du site Contrecoeur. lls sont de trés faibles
superficies (moins de 0,2 hectare) et d'origine récente. Selon LVM-Fondatec, ces milieux humides
présentent une faible valeur écologique. Il est probable que le projet ne soit pas assujetti a
l'article 22 de la Loi sur la qualité de I'environnement puisque les milieux humides identifiés:

- sont de faibles supefrficies;

- sont d'origine anthropique;

- ont un approvisionnement en eau qui est peu durable;

- possede une végétation de type pionniere et peu diversifiée.

Toutefois, il est recommandé de procéder a une demande d'avis préalable auprés du MDDEP
pour déterminer s'il est nécessaire de déposer une demande de certificat d'autorisation.

DECONTAMINATION DU SITE CONTRECOEUR

Pour les fins de la présente, une évaluation préliminaire des colts de décontamination des trois
secteurs précédemment cités a été estimée.

Voici un résumé de ces codts.
- Secteur 1 (site de dépbts de neiges usées) 3076 650,00 $
- Secteur 2 (corridors de I'ancien pipeline
et autres zones) 1025 550,00 $
- Secteur 3 (zone nord du développement) 6 153 300,00 $

Ainsi le co(t total de réhabilitation des sols en place est de 10 255 500,00 $ incluant les taxes.
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Les prix unitaires de bases pour ces montants sont les suivants et représentent les colts du
marché.

- excavation 7,00 $/tonne
- transport 8,00 $/tonne
- élimination de sols BC et des déchets solides 30,00 $/tonne
- élimination des sols 85,00 $/tonne
- secteur Nord (excavation, tamisage,

remise en place et transport) 20,00 $/m cu.

Ces montants sont basés sur les volumes recueillis lors de la caractérisation préliminaire et sont
trés hypothétiques compte tenu du faible taux de sondage par rapport a la superficie du site
Contrecoeur. Ces montants offrent donc un ordre de grandeur mais devront étre confirmés avec
le résultat des sondages supplémentaires requis.

RISQUES D'ACCIDENT INDUSTRIELS MAJEURS

Suite a des recherches auprés du Centre de sécurité civile de la Ville de Montréal, deux usines
situées a proximité pourraient présenter des risques en cas d'accidents industriels majeurs. |l
s'agit de la raffinerie de Montréal-Est de Shell et de Interquisa Canada.

Selon les fiches techniques du Centre de sécurité civile de la Ville de Montréal, en ce qui
concerne Shell Canada, une petite partie du site non construit pourrait étre affectée.

Risques a la santé

Zone entre le Zone entre Zone inférieure
point d'impact 50 ppm et & 20 ppm
(l'usine) et 20 ppm + Légére exposition: risques d'irritation
50 ppm + Risque de brdlures du nez ef de fa gorge U nez, de la gorge et des voies
{partias par mision; respiratnires

+ Risque de brilfures du nez et de la gorge
+ Inflammation des poumons et oedémie
puimonaire
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Cette partie est située au nord-est du site le long de la carriére a l'intérieur de la zone tampon et
du parc.

En ce qui concerne les risques associés aux opérations d'Interquisa Canada, la zone est située
au sud-est du site, le long de la rue Shebrooke.

Si nous excluons le CLSC et la zone commerciale prévue sur le site, trés peu de secteurs habités
pourraient étre tranchés par un deuxiéme rayon de concentration du produit.
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PROTECTION DES BATIMENTS CONTRE LES VIBRATIONS SECTEUR COMMERCIAL ET PARC

L'étude de gestion des impacts de la vibration associée a la Carriéere Lafarge, réalisée en 2005
pour la SHDM, démontre que certaines mesures de mitigation devront étre apportées aux
batiments pour contrer la vibration occasionnée par les opérations de la Carriére Lafarge.

De facon globale, les dispositions de construction proposées pour minimiser les dommages aux
futurs batiments :

- appuyer les fondations sur le roc;

utiliser du béton de 35 MPa de résistance en compression a 28 jours (escaliers et mur
de fondation);

coordonner les travaux de bétonnage avec les opérations de la carriére de facon a ce
gu’aucun dynamitage n’ait lieu avant que le béton atteigne une résistance de 25 MPa;
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- mettre en place sur toute la hauteur du mur de fondation un treillis métallique a mailles
soudées 152 x 152 MW18.7 x MW18.7 disposé au centre du mur;

- ajouter des barres d’armature au pourtour des ouvertures dans le mur de fondation;

- renforcer les coins des cloisons seches et les coins des ouvertures pour fenétres et
portes a l'aide de renforts contenant de la fibre de verre ou autres matériaux de
résistance équivalente;

- utiliser un produit de haute résistance pour la finition aux joints des panneaux de
gypse (ex. : high density de BPB Canada);

- utiliser des panneaux de gypse de 16 mm d’'épaisseur;

- construire les murs de maconnerie avec une technologie sans mortier telle que
Novabrik;

- appliquer un revétement métallique ou en polymére pour les cheminées au lieu de la
maconnerie;

- ancrer 'armature des escaliers dans les murs de fondation;

- pour les batiments commerciaux en bordure de la carriere, les fenétres doivent étre
fixées au mur seulement a leur base en les déposant sur un coussin antivibration. Un
dispositif télescopique doit maintenir la fenétre en place en laissant libres les
mouvements verticaux de la fenétre;

- renforcer les coins des murs extérieurs et intérieurs de l'ossature de bois a I'aide de
panneaux de contreplaqués de Douglas (DFP) ou de résineux canadien (CSP) d'une
épaisseur minimale de 20 mm;

- appliquer un coussin antivibratoire sur les murs de fondation des béatiments
résidentiels;

- faire intervenir les ingénieurs lors de la conception d'un batiment de sept étages et
plus pour prendre en considération la signature dynamique du sol lors des opérations
de la carriére.

L'application de ces mesures devra étre validée par une étude plus exhaustive en considérant
I'éloignement variable des différents batiments par rapport a la carriére.

Par conséquent, les colits associés a ces mesures d’'atténuation sont estimés a 10 % de la valeur
des batiments. Pour les fins de la présente, une enveloppe budgétaire de 3 000 000,00 $ est
prise en compte.
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7.3.7 IMPACT VIBRATOIRE SECTEUR RESIDENTIEL

La compagnie Dessau-Soprin inc. a été mandatée en 2005 pour effectuer une «étude de gestion
des impacts de la vibration associés a la Carriere Lafarge — Projet Contrecoeur, Montréal».
L'étude a été émise le 6 mai 2005 et est référencée : 85P002138-0101-BV-001-01.

Cette étude a été possible grace au rapport d'analyse de Géophysiques Sigma inc. (disponible a
'annexe 1 de l'étude de Dessau-Soprin inc. du 6 mai 2005) sur les mesures de vibration
effectuées a la Carriere Lafarge. Le rapport de Géophysiques Sigma inc. définit les risques en
fonction des niveaux de vibration a partir de la figure suivante :

Tableau 3 — Définitions des plages de couleurs utilisées pour les figures montrées en annexe
Plage de vitesse correspondante Remarques
Plage de couleurs (mm/s)
de N Fréquence des Fréquence des Sévérité des dommages
plaintes dommages
- 0 5 Nulle & faible Nul & trés faible
Nulle & cosmétiques
5 10 Faible a moyenne Tres faible a faible
10 20 Moyenne a élevée Faible a moyenne Cosmeétiques (peu visible)
L, ; L. ) Cosmeétiques (peut nécessiter
20 50 Tres élevée Moyenne a élevée des réparations)
. Cosmétiques sérieux a
plus de 50 Assurée Elevée a assurée structuraux

Figure 1 : Etude du 6 mai 2005 — annexe 1 : Evaluation des mesures de vibration effectuées a la carriére Lafarge —
Géophysiques Sigma Inc., Volet avril 2004, tableau 3.
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De plus, ce rapport recommande de restreindre la zone d'exploitation afin d'éviter un
accroissement des plaintes et de maintenir l'intensité des vibrations acceptable en périphérie du
site. La limite proposée de la zone d'exploitation ainsi que l'intensité des vibrations projetées
selon les hypothéses de calcul du rapport sont montrées a la figure suivante :

Interfsité des vibrations pour une zone d’exploitation restreinte
(isocontours a tous les 5 mm/s projetés en utilisant I'équation C)

Front de taille Pl e vitesse iculaire S' GMA
e Début |—! !——I |-—-| GEOPHYSIQUE
==ma Fin : - SIBMA INC

<Smmls 5a10mm/s 10a20mm/s 20 50 mmls Figure 7

Figure 2 : Etude du 6 mai 2005 — Annexe 1 : Evaluation des mesures de vibration effectuées a la carriére Lafarge —
Géophysiques Sigma inc., Volet avril 2004, figure 7.
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7.4

7.4.1

7411

7412

En ce qui concerne le plan d'aménagement retenu pour le site Contrecoeur, I'espace résidentiel
est éloigné de la zone limitrophe a la carriere. En fonction des hypothéses du rapport cité ci-
dessus, l'espace résidentiel est situé dans une aire ou la vitesse particulaire résultante (VPR) est
inférieure & 5 mm/s, c'est-a-dire, dans une aire de contrainte ou la fréquence des dommages est
considérée de nulle a trés faible (voir figure 1).

CARRIERE LAFARGE

Plan d'aménagement proposé pour le site Contrecoeur
AUTRES COUTS

Les autres co(ts associés au développement du site Contrecoeur sont les frais requis pour les
services professionnels, d'arpentage légal et de raccordement a Hydro-Québec.

HONORAIRES PROFESSIONNELS

Etudes préliminaires

Les études préliminaires comprennent les honoraires professionnels requis pour mener a bien les
différents travaux préliminaires pour le projet :

- études des infrastructures 66 000,00 $
- validation des codts de construction des batiments 17 000,00 $
- architecture des batiments 36 400,00 $

Le montant total pour les études préliminaires est de 119 400,00 $ incluant les taxes.

Infrastructures

Les honoraires pour les services professionnels requis pour les infrastructures comprennent les
travaux d’'ingénierie et de laboratoire selon les activités suivantes :

- plans et devis (4 % du codt des travaux) 1250 000,00 $
- surveillance des travaux (5 % du co(t des travaux) 1 550 000,00 $
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7.4.2

7.4.3

7.5

- contrdle de la décontamination 470 000,00 $
- contréle des matériaux (1,5 % du co(t des travaux) 800 000,00 $

Le codt total pour les frais professionnels associés aux infrastructures est de 4 405 000,00 $
incluant les taxes.

PLAN DE CADASTRE ET ARPENTAGE LEGAL

Le territoire du site Contrecoeur nécessite une refonte cadastrale réalisée par un arpenteur
géomeétre. Les travaux sont estimés a 115 000,00 $ incluant les taxes.

RACCORDEMENT A HYDRO-QUEBEC

Les travaux de raccordement a Hydro-Québec des différentes habitations du site Contrecoeur
sont évalués & 543 000,00 $ incluant les taxes.

COUT TOTAL DU PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE CONTRECOEUR

En vertu des différentes considérations du présent rapport, le montant total estimé pour la
réalisation du développement du site Contrecoeur est de 49127592,00% incluant des
contingences de 5 % et les taxes applicables.

A ce montant sajoutent les frais associés a l'aménagement des places publiques,
I'engazonnement du parc et la plantation d'arbres. Ces travaux sont de 2 870 000,00 $, taxes et
contingences incluses. (Le résumé complet de I'estimation est présenté a I'annexe E.)
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