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o Mise en contexte

1.1 Introduction

Ce document présente la vision daménagement et de
développement préliminaire du secteur Pie-IX—Vertieres, localisé le
long du prolongement de la ligne bleue (PLB) du métro de Montréal.
Son inauguration, prévue en 2031, permettra d’étendre le réseau
du métro aux arrondissements de Saint-Léonard et d’Anjou et
d’améliorer la desserte des arrondissements Villeray—Saint-Michel-
Parc-Extension (VSMPE) et Rosemont—La Petite-Patrie (RPP).

L'arrivée de la nouvelle station de métro et de son terminus d’autobus
représente un levier pour la requalification urbaine du secteur
Pie-IX—Vertieres. Cet important projet de transport collectif offre
'opportunité de repenser la mobilité et 'aménagement dans cette
partie du territoire montréalais au profit d’'une croissance qui soit
plus en phase avec les objectifs de transition écologique et sociale de
la Ville de Montréal.

L'arrivée du métro souleve toutefois des défis pour 'aménagement
et le développement du territoire desservi. L'intégration des
infrastructures nécessaires a sa réalisation exige qu’elle se fasse
de fagon harmonieuse avec le contexte existant. Cela nécessite
par ailleurs la mobilisation et la collaboration de toutes les parties
prenantes de fagon a assurer le succes de ce projet et a maximiser
ses retombées positives pour la communauté.

Le présent document établit, en cohérence avec les priorités
de la Ville et des arrondissements concernés, un diagnostic du
secteur ainsi qu’une proposition de vision de mise en valeur. Il
est soumis a la communauté afin de recueillir les opinions et les
préoccupations et d’ainsi optimiser la planification en cours, en
privilégiant une réflexion collective sur 'avenir de ce territoire.

Ce document comporte trois (3) sections :

e La 1°° section contextualise la démarche de planification en
la situant par rapport aux plans et politiques stratégiques
de la Ville. Elle présente également brievement la démarche
consultative menée ainsi que le projet du PLB.

e La 2° section dresse un bref portrait du territoire, pose un
diagnostic synthese de la situation actuelle du secteur et
identifie les principaux constats.

e La 3¢ section expose la vision, les orientations et les objectifs
d’aménagement ainsi qu’une approche conceptuelle
préliminaire de principes d'aménagement, illustrés a travers des
schémas d’organisation spatiale présentés par thématique.

=
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Localisation de la station Vertiéres a I'échelle de la Ville de Montréal



Centre Jean-Talon, été 2026

Pourquoi une planification détaillée?

Dans le plan d’urbanisme et de mobilité 2050 de la Ville de Montréal
(PUM), le secteur Pie-IX-Vertieres est identifié comme territoire de

planification d’échelle d’impact métropolitaine a prioriser pour le
développement.

Une planification détaillée du secteur a ainsi été entamée dans le
but d’établir un cadre général d'aménagement en vue de l'arrivée du
métro. Celle-ci servira de référence pour orienter la transformation du
territoire en cohérence avec une vision d’ensemble et des orientations
d’aménagement en cours de définition (objet du présent document).
Cette planification vient compléter et préciser les outils existants,
notamment le programme particulier d’urbanisme (PPU) Jean-Talon
Est, adopté par I'arrondissement de Saint-Léonard en 2021 et intégré au
PUM, dans lequel il est également prescrit qu’une planification détaillée
soit réalisée en collaboration avec les arrondissements de Saint-Léonard
et de VSMPE. Cette démarche permet de préciser les objectifs visés, les
balises a respecter ainsi que les conditions de réussite, afin d’assurer
une planification cohérente, structurée et efficace du secteur.

A l'issue de cette démarche, un document de planification détaillée du
secteur Pie-IX-Vertieres sera adopté par les instances municipales. Ce
document proposera un encadrement souple et évolutif, permettant une
adaptation dans le temps. Lapproche réglementaire qui y sera associée
permettra de mettre en ceuvre une vision commune convergeant vers
un développement harmonisé pour le secteur. Les projets immobiliers
seront ensuite encadrés par des outils réglementaires adaptés aux
réalités propres a chaque arrondissement concerné.

Enfin, cette planification permettra, lorsque nécessaire, d’adapter la
réglementation d’urbanisme afin de répondre aux objectifs poursuivis.
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1.2 Contexte de planification

Le territoire dans lequel s’inscrit la planification du secteur Pie-IX—
Vertiéres est en grande mutation. Dans la foulée du prolongement
de la ligne bleue (PLB) piloté par la STM, la Ville de Montréal s’est
engagée a réaliser le réaménagement de la rue Jean-Talon Est et
I'implantation d’un réseau express vélo (REV). La planification du
secteur Pie-IX-Vertieres devra également s’arrimer aux orientations
et objectifs le concernant définis dans deux documents municipaux :
le Plan d’urbanisme et de mobilité (PUM) 2050 de Montréal et le
Programme particulier d’'urbanisme (PPU) Jean-Talon Est.

Prolongement de la ligne bleue (Pl B)

Ce projet est la bougie dallumage de la planification et de la
transformation du territoire y étant associé. Sa mise en service est
prévue pour 2031 et étendra le réseau du métro de Montréal sur
environ 6 kilométres vers l'est a partir de la station Saint-Michel. I
prévoit cing nouvelles stations, soit quatre en bordure de la rue
Jean-Talon Est, aux croisements des boulevards Pie-IX (Vertiéres)
dans larrondissement VSMPE, Viau (Mary-Two-Axe-Earley),
Lacordaire (Césira-Parisotto) et Langelier (Madeleine-Parent) dans
I'arrondissement Saint-Léonard, et une station terminale (Anjou)
comportant des acceés de part et d’autre de l'autoroute 25 dans
I'arrondissement d’Anjou.

Dans le cadre de ce projet, la Ville collabore étroitement avec la STM
pour assurer une intégration optimale et cohérente des édicules
de métro, des structures auxiliaires et des terminus d’autobus dans
les quartiers concernés. La STM, 'ARTM, la Ville, la SQI et le MTMD
ont convenu d’une entente pentapartite ayant pour principal objet
de préciser les roles et les responsabilités de chacune des parties
concernant les activités nécessaires a la réalisation du projet.

A ce titre, la Ville fait partie intégrante de la gouvernance du projet
et s’avére un partenaire incontournable. A noter que la STM, par sa
filiale immobiliere Transgesco, a pour but de valoriser ses actifs par du
développement immobilier le long du PLB.

tation de mé T . Vautol

Pour le secteur Pie-IX—Vertieres, la STM prévoit 'aménagement
de deux édicules de métro au croisement de la rue Jean-Talon Est
et du boulevard Pie-IX ainsi qu’un terminus d’autobus.

La transformation du secteur est un projet s’étendant sur plus
d’une décennie, ce qui est typique pour un projet urbain de cette
ampleur. Louverture prévue d’une station de métro offre une
opportunité exceptionnelle. En effet, I'édicule de la station de
métro et le terminus d’autobus localisés au sud de la rue Jean-
Talon Est pourraient s’intégrer dans un développement immobilier
exploitant les droits de construction au-dessus de ceux-ci.

REams el ean-Tolon F

Le projet de réaménagement de la rue Jean-Talon Est s’étend
sur 3,5 km (entre la 22° avenue et la premiére intersection
a l'est du boulevard Langelier). Il accompagne larrivée des
nouvelles stations de métro de la ligne bleue pour soutenir la
revitalisation des milieux desservis qui sont voués a connaitre
une transformation importante, notamment ceux visés par le PPU
Jean-Talon Est.



Le projet comprend une révision compléte de I'aménagement
et du partage de I'emprise de la rue. Il vise a favoriser les
déplacements actifs et collectifs, a rendre la rue plus sécuritaire
et plus conviviale pour I'ensemble de ses usageres et usagers et a
assurer sa vitalité commerciale et culturelle.

Les principaux éléments du projet comprennent, outre une
mise a niveau des infrastructures, lI'implantation d’un axe
cyclable structurant du REV, la sécurisation des intersections,
I'élargissement des trottoirs, la construction de saillies
végétalisées, la plantation d’arbres de rue, le remplacement de
I’éclairage public, I'installation de mobilier urbain ainsi que la
création de nouveaux espaces publics.

Selon les orientations du PUM, le secteur Pie-IX—Vertiéres
constitue un secteur stratégique a échelle d’impact
métropolitaine*. Situé au sein d’une aire de densification
élevée et bénéficiant d’'une affectation mixte, ce secteur est
appelé a accueillir une intensification significative des activités
résidentielles, commerciales et de services. Le PUM y prescrit
une densification soutenue afin de consolider le tissu urbain,
de soutenir la mixité fonctionnelle, d’optimiser 'utilisation des
infrastructures existantes et de renforcer I'accés aux services de
proximité et aux modes de déplacement durables. Les intentions
exprimées dans le PUM visent a maximiser le potentiel de
développement du secteur tout en contribuant a la création
d’un « milieu de vie complet et attractif ayant la station de métro
comme point d’ancrage ».

5 culier d'urbanisme (PPU) lean-Talon E

Le PPU Jean-Talon Est, adopté en 2021 par I'arrondissement de
Saint-Léonard, s’étend sur la rue Jean-Talon Est, de la limite ouest
de l'arrondissement jusqu’au boulevard Langelier. Ce PPU vise a
améliorer I'expérience de la rue pour tous les usagers, a dynamiser
I'activité économique, a attirer des activités complémentaires, a
offrir un environnement sain et durable, et a diversifier les modes
de déplacement. Pour atteindre ces objectifs, le PPU propose
guatre (4) grandes orientations :

e Stimuler les activités pour créer un levier de transformation
urbaine;

e Miser sur une approche de mobilité durable basée sur la
dimension humaine et le contexte environnant;

e Changer le paysage de la rue pour offrir des expériences
positives;

e Promouvoir le développement durable et la résilience dans
les choix d'aménagement et de construction.
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1.2 Contexte de planification

Le développement du secteur Pie-IX—Vertieres s’inscrira dans la
continuité de la vision du PPU afin d’en concrétiser les grandes
orientations et les objectifs. Le PPU identifie des secteurs a
redévelopper et a revitaliser, en définissant des principes et des
parametres destinés a orienter leur transformation. Lobjectif est
d’intensifier et de diversifier 'occupation du territoire, tout en
respectant I'échelle humaine et en favorisant une mobilité améliorée.

Dans le PPU Jean-Talon Est, le secteur 1 — Pie-IX et Viau —
correspond, en excluant le pole autour de la future station
Mary-Two-Axe-Earley (Viau), au territoire visé par la présente
planification détaillée. Ce secteur inclut notamment le terrain du
Centre d’achat Le Boulevard (CAB), ainsi que deux zones situées au
nord de la rue Jean-Talon.

Ces derniéres sont assujetties a [’élaboration d’un Plan
d’aménagement d’ensemble (PAE) par l'arrondissement de Saint-
Léonard, afin d’assurer une planification plus précise, cohérente
et adaptée au développement futur. Le PPU précise également
que le terrain du CAB, situé a cheval entre les arrondissements de
Saint-Léonard et de VSMPE, devra faire I'objet d’une planification
détaillée en collaboration avec les deux arrondissements.
Cette démarche vise a assurer une cohérence d’ensemble dans
'aménagement du site, tout en respectant les balises établies
par le PPU pour la portion située dans I'arrondissement de Saint-
Léonard. Il s’agit de poursuivre le travail amorcé par ce dernier, en
maintenant le cap établi.

Quant a la partie du secteur de planification située dans
I'arrondissement de VSMPE, elle devra faire l'objet d’une
stratégie réglementaire conjointe avec Saint-Léonard, afin que
le développement de I'ensemble du secteur Pie-IX—\Vertieres soit
cohérent et intégré.

[ . . e planificati

Depuis 2018, la Ville accompagne la STM dans la réalisation
du projet du PLB, afin de maximiser les retombées territoriales
du projet. Cela inclut notamment [lintégration urbaine,
'aménagement et le développement du territoire, 'amélioration
de la qualité de vie, la promotion de la mobilité active et collective,
le maintien et la bonification des infrastructures, ainsi que la
gestion des impacts liés au chantier.

Pour ce faire, des exercices de planification ont été entrepris
pour trois secteurs stratégiques situés dans le corridor du PLB :
Pie-IX-Vertiéres, Langelier et podle Anjou. Ces sites subiront
des transformations importantes dans les années a venir. Des
documents de planification sont élaborés pour chacun des trois
secteurs stratégiques. A terme, chacun de ces trois secteurs fera
'objet d’un document de planification distinct; le document
pour le secteur Langelier, le plan directeur d’aménagement et
de développement (PDAD), a par ailleurs été adopté en 2025.
Rappelons que ces démarches de planification interviennent aussi
dans la foulée de I'lannonce du projet de prolongement de la ligne
bleue en 2018, suivie de I'annonce* par la Ville de la vision de
mise en valeur du corridor, faisant de I'arrivée du métro un levier
de renouvellement urbain.

* Consultation publique sur le projet de prolongement de la ligne bleue du métro
en février 2020.
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Secteur stratégique de planification
Projet de réaménagement de la rue Jean-Talon Est
[0 I Projet de réaménagement de la rue Jean-Talon Est en cours d’analyse
2 Ligne bleue existante du métro de Montréal
E Prolongement de Ligne Bleue (PLB)
PPU Jean-Talon Est (Saint-Léonard)
Limite d’arrondissement

Q Terminus d’autobus projeté
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Secteur Pie-IX-Vertieres, été 2025




@ Portrait et diagnostic synthése du territoire

2.1 Description du secteur et ses abords

Le secteur Pie-IX-Vertiéres est localisé au point de convergence
de trois arrondissements. Il est situé a I'intersection du boulevard
Pie-IX et de la rue Jean-Talon Est, dans les arrondissements de
Villeray—Saint-Michel-Parc-Extension (VSMPE) et de Saint-
Léonard, et adjacent au territoire de larrondissement de
Rosemont—La Petite-Patrie (RPP).

La vocation actuelle du secteur, essentiellement commerciale, est
soutenue par des zones résidentielles adjacentes bien établies
au fil du temps. Lartere Jean-Talon Est, relativement dynamique,
traverse entierement le territoire de VSMPE et de Saint-Léonard.
Dans l'arrondissement VSMPE, I'activité commerciale du secteur
prend place dans les rez-de-chaussée de batiments relativement
homogénes de trois étages qui sont situés aux abords du
Petit Maghreb, un sous-secteur du quartier Saint-Michel.

Vers l'est, dans l'arrondissement de Saint-Léonard, le secteur
présente une forme urbaine distincte, marquée par la présence de
grands centres commerciaux implantés sur des méga-ilots, avec
un grand recul par rapport a la rue Jean-Talon. Ce tissu urbain
est également composé de quelques immeubles multilogements
atteignant une dizaine d’étages. Le voisinage immédiat du secteur
est plus hétérogéne, constitué majoritairement de duplex et
de triplex, mais aussi de maisons unifamiliales de vétérans, de
bungalows des années 1960, ainsi que d'immeubles de quatre a six
étages. Cette diversité résidentielle reflete I'évolution historique
du quartier et contribue a sa richesse architecturale.

Pour soutenir la vie communautaire et répondre aux besoins
des familles, le secteur Pie-IX—Vertieres bénéficie de la proximité
de deux parcs : le parc Hébert, situé au nord du secteur dans
I'arrondissement de Saint-Léonard, et le parc Sainte-Bernadette,
situé au sud, dans I'arrondissement RPP. Ces espaces verts offrent
des infrastructures sportives et sont adjacents a deux écoles
primaires.

Toujours sur la rue Jean-Talon Est, dans l'arrondissement Saint-
Léonard, l'activité commerciale se déploie principalement dans
des batiments de faible hauteur, souvent hétéroclites et implantés
de maniere irréguliere. Ces constructions sont généralement
reculées par rapport a la rue, laissant place a de vastes aires de
stationnement en cours avant, ce qui nuit a la qualité de I'espace
public. La forte présence de stationnements de surface et la
prédominance des déplacements en voiture contribuent a une
minéralisation excessive du territoire, accentuant la formation
d’flots de chaleur. En conséquence, les voies publiques souffrent
d’un manque d’encadrement, d’une faible animation en facade
de batiments et offrent des conditions peu attrayantes et peu
sécuritaires pour les déplacements actifs, tels que la marche et le
vélo. C’est pour répondre, entres autres, a ces enjeux que le PPU
Jean-Talon Est a été adopté.
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@ Portrait et diagnostic synthése du territoire

2.1 Description du secteur et ses abords

ocation d L il d

1950

Au 19e siecle, le territoire était constitué de paroisses rurales et
de villages implantés le long de la Cote Saint-Michel (rue Jarry). Au
siécle suivant, ceux-ci obtiennent le statut de villes : Saint-Michel-
de-Laval en 1915 et Saint-Léonard en 1962. Saint-Michel-de-Laval
sera annexée a Montréal en 1968 et deviendra le quartier Saint-
Michel. En 2002, Saint-Léonard est annexée a Montréal et devient
un arrondissement, alors que les quartiers de Saint-Michel,
Villeray et Parc-Extension sont regroupés pour former un seul
arrondissement.

s

Carte du secteur, 1949

1960

Le territoire du secteur a I’étude se situait a la frontiere entre ville
et campagne et comptait encore de nombreux terrains vacants
propices a l'urbanisation. La population des deux villes s’accroit
considérablement aprés la Seconde Guerre mondiale, portée a la
fois par des vagues d’immigration et par le retour des vétérans.
Elle passe d’une dizaine de milliers d’habitants a plus de 150 000
entre les années 1950 et 1970.

@ Construction du Centre d’achat Le Boulevard (1953)
[] Secteur identitaire de maisons de vétérans

®

s

Carte du secteur, 1958



Face a cette croissance rapide, le gouvernement fédéral procéde
a la construction accélérée de maisons préfabriquées afin
de répondre aux besoins en logement. Ces petites demeures
modestes d’appellation « maison de vétérans », d’'un étage et
demi avec un toit a deux versants, sont aujourd’hui protégées par
divers reglements municipaux. Témoins d’une époque révolue,
ces habitations unifamiliales doivent cohabiter avec une forme
urbaine contemporaine plus dense.



@ Portrait et diagnostic synthése du territoire

2.1 Description du secteur et ses abords

1970

La construction de l'autoroute Métropolitaine, de I’échangeur
Anjou, du pont-tunnel Louis-Hyppolite-Lafontaine et d’une portion
de l'autoroute 25 stimule également la croissance durant ces
années. Des activités commerciales et économiques s’établissent
a proximité du nouveau réseau autoroutier. Plusieurs centres
commerciaux, toujours en activité, sont érigés a cette époque,
dont le Centre d’achat le Boulevard (1953), le Centre Jean-Talon
(1963), la Place Versailles (1963), les Galeries d’Anjou (1968) et le
Carrefour Langelier (1971).

@ Construction du Centre d’achat du Boulevard (1953)
@ Construction du Centre Jean-Talon (1963)

©)
®

s

Carte du secteur, 1969

1980

La construction du métro de Montréal débute dans les années
1960, et ses premieres stations sont inaugurées en 1966. Le
troncon reliant les stations Saint-Michel et De Castelnau, sur
la ligne bleue, est quant a lui complété en juin 1986, soit une
vingtaine d’années plus tard. Depuis plus de 30 ans, la station
Saint-Michel constitue le terminus est de cette ligne.

s

Carte du secteur, 1975



Le Centre d’achat Le Boulevard (CAB)

Le CAB a été un précurseur : il fut I'un des tout premiers centres
commerciaux établis a Montréal. Le secteur Pie-IX—Vertieres a
donc déja été un lieu d’avant-garde, introduisant une nouvelle
forme urbaine : le centre commercial tel que nous le connaissons
aujourd’hui. A I’époque, il se distinguait par des caractéristiques
novatrices, notamment un systeme de livraison intérieure des
marchandises par convoyeur, ainsi qu’un aménagement du cadre
bati congu pour répondre aux besoins modernes de cette période.
En réinventant le site pour répondre aux enjeux contemporains,
la planification du secteur a le potentiel de refléter I'esprit avant-
gardiste d’hier, en valorisant son héritage d’innovation.

Centre d’achat Le Boulevard, 1953
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2.1 Description du secteur et ses abords

Profil sociodé i

Au cours des deux derniers recensements de Statistique Canada,
la croissance de la population dans le corridor du PLB est
restée relativement stable, avec une légére augmentation de
4%, comparée a une croissance de 10 % a I’échelle de la région
métropolitaine de Montréal. Pour le secteur Pie-IX—Vertiéres, la
croissance est de 2%. Les groupes d’age les plus représentés sont
les 25 a 44 ans (30 %) et les 45 a 64 ans (25 %), ce qui traduit un
milieu dynamique sur le plan économique et social. Les jeunes (0
a 24 ans) et les personnes agées de 65 ans et plus représentent
une part moindre de la population.

REPARTITION DES GROUPES D’AGE

65 ans et plus (@ (-4
453 64 ans 25%
25344 ans 30%

15a24ans 11%

5al4ans 11%

O0a4ans 6%

Le secteur se distingue par un fort bilinguisme : 48 % de la
population maitrise a la fois le francgais et I'anglais, tandis que
43 % parle uniquement le frangais et 5 % uniquement I'anglais. Une
faible proportion (4 %) ne parle ni I'une ni l'autre de ces langues.
Par ailleurs, au cours des dix derniéres années, on observe une
transformation du profil linguistique, marquée par une diminution

du poids démographique et un vieillissement de la population de
langue maternelle italienne, historiquement bien implantée dans

I'arrondissement de Saint-Léonard. Cette évolution s'accompagne
d’une montée des langues arabes, portée par I'arrivée de nouvelles
cohortes d’'immigrants généralement plus jeunes.
LANGUES
5%
anglais
48* seulement
francais \
et anglais \‘
| 43%
: frangais
4% g seulement
ni frangais
ni anglais

Le secteur présente ainsi une grande diversité culturelle, avec
43 % de la population issue de I'immigration. Ces populations
proviennent principalement de I'Afrique (34 %), des Amériques
(28 %), de I'Asie (23 %) et de I'Europe (15 %), tandis que 57 % de la
population n’est pas immigrante.

Cette réalité souligne l'importance d’accorder une attention
particuliere aux enjeux d’intégration et de cohabitation culturelle,
notamment en favorisant les échanges intergénérationnels entre
les jeunes et les ainés.

Concernant, les ménages, le secteur compte 18 255 foyers,
principalement de petite taille. Les ménages d’une seule personne
sont les plus fréquents (41 %), suivis des ménages de deux
personnes (28 %).
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Les ménages du secteur sont majoritairement locataires, a
hauteur de 68%, comparé a 44% pour I'ensemble de la région
métropolitaine. Ce mode d’occupation s’observe dans I'ensemble
du territoire du PLB. On note également que la typologie
résidentielle dominante dans le secteur Pie-IX—Vertieres est
I'appartement dans un immeuble de moins de 5 étages. Prés de
7 unités sur 10 (73%) sont de ce type, alors que leur proportion a
I’échelle métropolitaine est de 41%. Le loyer moyen dans le secteur
s’éléve a 922 $ en 2023, tandis qu’a I'échelle métropolitaine, il
est de 1 036 S. Cette abordabilité pourrait étre compromise avec
I'arrivée du métro, mettant ainsi en péril la capacité a se loger
de certains ménages. Une gentrification du secteur pourrait donc
entrainer le déplacement de certains ménages plus vulnérables.

Selon l'outil d’Indice d’équité des milieux de vie de la Ville
de Montréal, une partie du secteur présente un niveau de
vulnérabilité élevé (5 vulnérabilités sur 6). Les principales
dimensions de vulnérabilité concernent la culture, le sport et les
loisirs, la sécurité urbaine, I'environnement ainsi que les enjeux

économiques et sociaux. Cet indice permet d’orienter et de
prioriser les investissements municipaux en fonction des besoins
des milieux de vie.

Sur le plan de I'emploi, le secteur est dominé par les activités
liées a la vente et aux services (31 %), suivies des domaines
de l'enseignement, des services sociaux et du transport. Cela
confirme une économie principalement orientée vers les services.

Enfin, en matiere de déplacements vers le travail, I'automobile
demeure le moyen le plus utilisé (56 %), suivie du transport en
commun (34 %). Les déplacements actifs comme la marche (7 %)
et le vélo (3 %) sont moins fréquents. Cela montre une certaine
dépendance a la voiture, bien que le transport collectif occupe aussi
une place importante. La mise en service future du PLB du métro
viendra modifier les parts modales en faveur du transport collectif.

DEPLACEMENT AU TRAVAIL
Automobile

Tt Transport
en commun

% A pied
Cﬁ%) Avélo
%Autre

En résumé, le secteur se distingue par une population diversifiée
et majoritairement urbaine, avec une économie centrée sur
les services, des ménages de petite taille et des habitudes de
déplacement dominées par I'automobile.

déqu\té des milieu)(

d

LUindice d’équité des milieux de vie
permet d’identifier les secteurs cumulant
des vulnérabilités afin de prioriser les
investissements municipaux

Niveaux de priorisation et de vulnérabilité
B Niveau 6

Niveau 5

Niveau 4
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2.2 Constats, défis et opportunites

Cette sous-section présente les principaux constats, défis
et opportunités qui ressortent de cette premiére lecture du
territoire. A la lumiére de cette analyse, des pistes de réflexion
sont identifiées afin de guider la mise en valeur du secteur.

Un secteur marqué par la présence de
centres commerciaux

Le secteur comprend un pole commercial constitué de plusieurs
ensembles situés le long de la rue Jean-Talon Est, juste a l'est
du boulevard Pie-IX notamment le Centre d’achat Le Boulevard
(CAB) et le Centre Jean-Talon. Loffre commerciale est diversifiée
et répond aux besoins d’une clientéle locale, desservant les
arrondissements limitrophes. Le secteur compte plusieurs
commerces de grande surface, dont des magasins d’alimentation
et de détail.

Les centres commerciaux de ce secteur refletent une époque ou
I'accés en automobile était privilégié. Les batiments, d’'un ou deux
étages, présentent des marges de recul importantes et variées,
de vastes étendues de stationnement en front de rue, ainsi que
des enseignes commerciales de grande dimension. Les centres
commerciaux existants sont également organisés de maniére a ce
que la circulation automobile se fasse en facade des batiments,
sur des terrains privés. Cette configuration nuit a I'animation de
la rue et affaiblit la relation avec les batiments, dont les facades
présentent peu d’ouvertures. L'absence de dialogue entre les
rez-de-chaussée commerciaux et la rue accentue ce manque de
vitalité urbaine.

Pour valoriser la requalification du territoire, les aires de
stationnement sous-utilisées offrent I'opportunité d’accueillir de
nouveaux batiments en bordure de la rue Jean-Talon, facilitant
ainsi le déménagement des enseignes actuelles. La relocalisation
d’espaces commerciaux dans des batiments a usage mixte
permettrait de libérer le sol, augmentant ainsi la capacité d’accueil
résidentielle et favorisant I'lanimation d’un espace urbain adapté
au transport actif et collectif.

Sur le plan de la gouvernance, la requalification du site du CAB,
situé au sud de la rue Jean-Talon Est, se fait en étroite collaboration
avec Transgesco (filiale immobiliere de la STM). En effet, la STM a
d{ acquérir cette propriété commerciale; elle a ensuite mandaté
Transgesco pour la mise en valeur de ce site qui correspond a
environ la moitié de la superficie du secteur Pie-IX—Vertiéres.

Centre d’achat Le Boulevard (CAB), 2025



L’arrivée du Centre d’achat Le Boulevard (CAB)

La population en croissance de I'ancienne Ville de St-Michel
avait besoin d’un centre commercial régional pour éviter de
longs déplacements et bénéficier de services commerciaux
adaptés a ses besoins. A la fin de 'année 1951, les instigateurs
du projet ont choisi un site a I'angle de deux grandes artéres.
Le CAB a été inauguré exactement un an plus tard, apres
seulement 8 mois de construction.

Le batiment, en forme de L, abritait plus de 30 commerces
ainsi que 2 grandes surfaces aux extrémités. Les commerces
de I'époque étaient protégés des intempéries par une longue
marquise en poutre d’acier couvrant l'allée piétonne. Une
bonne partie des commerces avaient un accés extérieur. Le
batiment s’étendait sur plus de 20 000 m?, sur un terrain de
90 000 m 2.

Fait notable : une résidence privée, aujourd’hui disparue, était
située en facade sur le boulevard Pie-IX, au sein méme du
stationnement du centre commercial. Son propriétaire avait
lutté pour éviter I'éviction, illustrant a I'époque les tensions
entre le développement commercial et la préservation de la
fonction résidentielle.
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Un secteur avec un fort potentiel de
développement immobilier

Le cadre bati du secteur Pie-IX—Vertieres se caractérise par
une grande diversité en matiere de hauteur et de densité. On
y retrouve majoritairement des batiments de 2 a 3 étages, a
vocation essentiellement commerciale, qui forment une part
importante du cadre bati actuel. Le tissu résidentiel adjacent au
secteur, pour sa part, est majoritairement composé de batiments
de petit gabarit, tels que des duplex, des maisons unifamiliales.
On vy retrouve également des immeubles de 4 a 25 logements.
Depuis les années 2000, on observe une transition vers une
densification accrue avec I'émergence de constructions de plus
grand gabarit, atteignant 10 étages et plus, témoignant d’une
évolution progressive vers une intensification urbaine du secteur.

Avec l'adoption du PPU Jean-Talon Est, en 2021, des hauteurs
maximales pouvant aller jusqu’a 14 étages pourraient étre
autorisées. Cette orientation vise a soutenir le développement
urbain autour des poles de transport et des axes structurants. Par
ailleurs, des secteurs a plus faible densité sont maintenus dans le
PPU afin d’assurer une transition harmonieuse avec le cadre bati
environnant, notamment a proximité des quartiers résidentiels
existants composés principalement de duplex et de maisons
unifamiliales isolées de type « War Time Housing ».

Des batiments de plus grand gabarit ont récemment été construits
sur la rue Jean-Talon Est. Ces projets a usage mixte, atteignant les
hauteurs maximales prévues au PPU, illustrent la transformation
du secteur par la requalification de sites commerciaux et de
terrains sous-utilisés. En remplagant notamment d’anciens
commerces et aires de stationnement (voir la carte des usages
existants présentée a la page 28), ils contribuent a la densification
du tissu urbain et a une utilisation plus efficiente du territoire.

Maison de vétérans, 24¢ avenue, été 2025



Cette évolution urbaine s’inscrit dans une volonté de répondre
plus efficacement aux besoins en logement, tout en favorisant
un développement durable et résilient axé sur le transport
collectif. Le secteur se transforme progressivement et les espaces
commerciaux existants offrent 'opportunité de laisser place a un
quartier plus dense, mixte et mieux intégré aux nouvelles réalités
métropolitaines, avec une possibilité de bonification des espaces
verts améliorant la qualité de vie des résidents.
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Un secteur déficitaire en équipement
collectif

. lectif

Avec l'arrivée du métro, le secteur devient un emplacement
stratégique pour l'implantation de nouveaux équipements
collectifs. L'accessibilité offerte par le transport en commun en
fait un lieu idéal pour développer des infrastructures au service
de I'ensemble de la communauté.

Tel qu’illustré sur la carte de la page 32, le secteur d’intervention
ne compte aucun parc public limitant ainsi les possibilités de loisirs
et de socialisation pour les résidents. Les parcs Saint-Damase et
Laurier-Macdonald, ce dernier étant rattaché a I'école du méme
nom, sont situés plus au sud et seraient difficilement accessibles
a pied pour les habitants du futur quartier. A noter que le seul
espace vert actuellement accessible dans le secteur est un parc a
chiens aménagé prés du boulevard Provencher.

Le parc Hébert, limitrophe au secteur Pie-IX—Vertieéres et a une
distance de marche raisonnable constitue le principal espace vert
a proximité. Il offre plusieurs installations sportives : terrain de
basketball, terrains de tennis, aire de jeux pour enfants, stade
Hébert, piscine, ainsi que I'aréna Roberto-Luongo. Bien qu’il joue
un réle central en tant que lieu de rassemblement et de cohésion
sociale, ce parc ne répond pas pleinement aux besoins actuels,
et encore moins a ceux anticipés en raison de la croissance
démographique projetée. De plus, la surprogrammation du parc,
caractérisée par une forte concentration de plateaux sportifs, dont
certains de portée métropolitaine, contribue a sa surutilisation.
Cette situation met aussi en évidence un manque de grands

espaces verts accessibles et flexibles, ce qui permettrait d’offrir
des expériences diversifiées a la population.

On remarque également un besoin d’espaces de socialisation,
notamment pour les jeunes apres les heures d’école, ainsi que
des lieux favorisant les échanges intergénérationnels entre jeunes
et ainés. Plusieurs jeunes se rassemblent actuellement dans des
espaces peu adaptés, ce qui génere des enjeux de cohabitation
et d’appropriation de l'espace public. De plus, l'offre en aires
de jeux pour les jeunes enfants est insuffisante, ce qui limite
considérablement les possibilités de loisirs, de pratiques sportives
et de rassemblements pour les familles du secteur. A court terme,
des parcs et des espaces verts seront nécessaires afin de pallier
les manques actuels.

Le secteur présente aussi plusieurs déficits en équipements
collectifs. Avec la croissance démographique anticipée, ces
lacunes risquent de s’accentuer. Selon les projections basées
sur différents ratios de référence, les installations de gymnases
intérieurs présenteront le déficit le plus important d’ici 2051
tout le long du Corridor du prolongement de la Ligne Bleue. Par
ailleurs, les grands plateaux sportifs extérieurs (pour le soccer, le
football, le tennis et le pickleball) sont déja en situation de déficit.
Ce déficit devrait également s’accentuer a I’horizon 2051. Des
installations aquatiques seraient également a privilégier. Enfin,
selon les ratios de référence, il serait pertinent de privilégier
I'implantation de jeux d’eau et de pataugeoires extérieures. A
la lumiére de ces constats, la transformation du secteur est une
opportunité d’intégrer de nouveaux équipements.



nstituti ai

Le secteur Pie-IX—Vertiéres ne compte actuellement pas d’école
sur son territoire. L'école primaire Général-Vanier, située tout juste
au nord du secteur et adjacente au parc Hébert, fonctionne déja
a pleine capacité. D’autres établissements a proximité incluent
I'école des Monarques, dans l‘arrondissement de RPP, ainsi
que l'école Laurier MacDonald dans l'arrondissement de Saint-
Léonard, qui offre une formation professionnelle destinée aux
adultes. Malgré cette présence, l'offre scolaire globale demeure
insuffisante pour répondre aux besoins futurs du secteur.

Le secteur Pie-IX—Vertieres est desservi actuellement par deux
centres de services scolaires : le Centre de services scolaire
de Montréal (CSSDM) pour l'arrondissement de VSMPE, et le
Centre de services scolaire de la Pointe-de-I'lle (CSSPI) pour
I'arrondissement de Saint-Léonard. Dans le cadre de la planification
urbaine, la Ville a entamé des discussions avec ces deux instances
afin d’évaluer les besoins en infrastructures scolaires, notamment
en prévision de la croissance démographique liée aux projets
immobiliers a venir.
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Un secteur déficitaire en espace vert
et fortement minéralisé

Le secteur se caractérise par une forte proportion d’espaces
minéralisés, composés principalement de vastes aires de
stationnement adjacentes aux commerces, de chaussées
surdimensionnées, d’aires de chargement et de toitures de
grande superficie. Ces surfaces imperméables couvrent plus de
90 % du territoire, limitant considérablement l'infiltration des
eaux de pluie. Ceci explique aussi la forte concentration d’flots de
chaleur dans le secteur. En effet, la température ressentie y est
nettement plus élevée que dans le territoire au sud du secteur ou
la couverture arborée est plus généreuse.

En l'absence de couvert végétal significatif, tres peu d’eau
est absorbée naturellement, ce qui accentue les risques de
ruissellement et de surcharge des infrastructures de drainage.
Cette caractéristique rend le secteur particulierement vulnérable
aux enjeux liés a la gestion des fortes pluies. La prédominance des
surfaces imperméables favorise le ruissellement des eaux de pluie
vers les infrastructures d’égout, augmentant ainsi la pression sur
le réseau de drainage et donc des risques accrus d’inondations
par refoulement. Le manque généralisé de végétation aggrave
cette situation, en réduisant la capacité du milieu a se rafraichir
naturellement. Cette combinaison de facteurs contribue a une
baisse de la qualité de vie et a une plus grande vulnérabilité face
aux changements climatiques.

L'artere Jean-Talon est également particulierement exposée
aux effets des flots de chaleur urbains en raison du manque de
canopée et de la prédominance des stationnements en fagade.
Cette configuration rend les déplacements actifs peu agréables.

Pour atténuer ces effets, le réaménagement a venir de la rue Jean-
Talon Est mise sur d’importantes mesures de verdissement. Plus
de 350 arbres seront plantés tant sur l'artére principale que sur
les rues avoisinantes. Cette bonification sera également soutenue
par la déminéralisation de certaines surfaces, I'accroissement des
plantations, la réduction de la largeur des chaussées ainsi que
la création de nouveaux parcs et espaces verts dans le secteur
Pie-IX—Vertieres.

Arbres de rue sur un trongon de la rue Jean-Talon Est, été 2025



Ces interventions contribueront a améliorer le confort thermique,
a favoriser les déplacements actifs et a renforcer la résilience du
quartier face aux changements climatiques.

De plus, afin de répondre aux objectifs du PUM, le secteur
Pie-IX—Vertiéres doit viser a augmenter son offre en espaces verts.
Inspiré des recommandations de I’Organisation mondiale de la
santé (OMS), le PUM préconise une cible d’'un minimum de 10 m?
de parcs et d’espaces verts par habitant accessibles a une distance
de marche maximale de 15 minutes. Il est également pertinent
de considérer le bien-étre des résidents selon les principes de
santé urbaine promus notamment par I'Institut national de santé
publique du Québec (INSPQ), a travers la regle dite du 3-30-300 :

e 3 arbres visibles depuis chaque logement,

* 30 % de couvert forestier dans chaque quartier,

e Une distance de 300 metres entre chaque résidence et un
parc ou un espace vert accessible.

Ces objectifs constituent des repéres concrets pour guider
'aménagement du territoire vers un environnement plus sain,
plus résilient et plus équitable.

Plus de 90%

du territoire est

imperméable et
minéralisé
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et fortement minéralisé
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Un secteur propice au transport
collectif mais peu a la mobilité active

7 ! hilite

Les espaces commerciaux au nord et au sud de la rue
Jean-Talon ne comprennent aucune rue locale, ce qui rend ces
vastes 1lots urbains difficilement franchissables. Cette absence
de maillage interne fragmente la continuité du réseau de rues
locales. Contrairement aux quartiers voisins de RPP et de VSMPE,
ou les rues suivent une trame réguliere et bien connectée, le
secteur présente une rupture dans la trame, ce qui impose des
trajets longs, indirects et souvent peu intuitifs.

La difficulté a traverser les sites est accentuée par Ila
présence d’infrastructures routieres majeures, le boulevard
Pie-IX, la rue Viau, la rue Jean-Talon Est et le boulevard Provencher
qui ceinturent et traversent le secteur. Bien qu’essentielles pour la
circulation automobile, ces artéres agissent comme des barrieres
physiques dont le franchissement est périlleux, décourageant les
déplacements actifs a pied ou a vélo.

Pour améliorer I'accessibilité et encourager la mobilité durable, il
estessentiel de repenserlatrame urbaine du secteur. Celaimplique
la création de nouvelles rues locales, de passages piétonniers et
cyclables, ainsi qu’une meilleure intégration des infrastructures
existantes dans un réseau perméable et sécuritaire.

Iransport collectif

Le Service rapide par bus (SRB Pie-1X), qui offre un mode de
transport collectif rapide et efficace, sera bientét connecté a la
future station de métro Vertieres, renfor¢ant ainsi I'accessibilité
du quartier. Actuellement, le secteur est desservi par plusieurs
lignes d’autobus sur la rue Jean-Talon Est, qui assurent des
correspondances notamment avec les stations de métro Saint-
Michel et Honoré-Beaugrand. Ces trajets seront révisés avec
I'arrivée de la nouvelle station de métro, afin d’optimiser I'offre de
transport collectif. Par ailleurs, I'ajout du terminus d’autobus de
la STM, adjacent a la station de métro, nécessitera une attention
particuliere afin de limiter les nuisances potentielles pour le futur
quartier.

Pour que la mobilité active devienne une option attrayante et
compétitive pour tous, il est essentiel de repenser I'aménagement
du secteur en priorisant les déplacements a pied, a vélo et en
transport en commun.



Mobilité acti

Laménagement actuel de I'espace public nuit considérablement
aux déplacements a pied et a vélo car il est largement dominé
par I'automobile, reléguant la mobilité active au second plan. Les
trottoirs étroits, le manque de traverses piétonnes sécurisées
et I'éloignement des fagades par rapport a la rue ne favorisent
ni la marche ni l'usage du vélo. Cette situation décourage les
déplacements actifs, pourtant essentiels a la construction d’une
ville durable, inclusive et résiliente. La place accordée aux piétons
est réduite et peu conviviale.

Par ailleurs, une attention particuliere devrait étre accordée
a la sécurité des usagers les plus vulnérables. Par exemple,
I’école Général-Vanier génére un achalandage important, tant
piétonnier qu’automobile aux heures d’entrée et de sortie des
classes. Les éleves qui empruntent les axes routiers sont alors en
interaction avec la circulation automobile. Il sera donc essentiel
qgue I'aménagement intégre des mesures de sécurité adaptées, en
tenant compte des flux de déplacement des éléves.

Dans ce contexte, un rayon de marche de 500 meétres,
généralement considéré comme une distance raisonnable pour
accéder a des services ou au transport collectif, ne permet pas
d’atteindre facilement ces destinations. L'absence de liens directs
dans I'axe nord-sud rend plus difficile I'accés aux commerces de
la rue Jean-Talon depuis les quartiers résidentiels voisins et limite
ainsi considérablement les possibilités de déplacement actif. Il est

impératif de développer ces liens afin de mieux intégrer le quartier
au tissu urbain environnant et faciliter les déplacements actifs. A
cet égard, la création d’un nouveau lien cyclable permettant de
franchir I'autoroute 40, un obstacle majeur, serait stratégique. Ce
lien pourrait également viser a établir une connexion plus directe
avec la station de métro a venir.

Dans l'arrondissement de RPP, la mobilité a vélo est déja bien
implantée. L'arrivée prochaine du REV sur la rue Jean-Talon, dans
les arrondissements de Saint-Léonard et de VSMPE, constituera
une avancée majeure qui transformera la mobilité cyclable dans
le secteur.

Rue Jean-Talon Est, printemps 2025



@ Portrait et diagnostic synthése du territoire

2.2 Constats, défis et opportunites

Un secteur propice au transport
collectif mais peu a la mobilité active
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Plus de 3 200

personnes par jour
utilisent le SRB Pie-

IX a l'intersection
Jean-Talon Est / Pie-l

(Données janvier 2026)
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Le métro en construction, été 2025




6 Vision proposée pour le quartier
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usages ainsi que Ta durabilité et la résilience climatique.

Le secteur, bien connecté aux quartiers avoisinants dont le petit
Maghreb, accueille une population diversifiée composée de
ménages issus de cultures et profils variés, ce qui contribue a son
dynamisme social et économique. Cette diversité enrichit I'offre
commerciale locale, favorise une programmation inclusive des
espaces publics et renforce le réle des lieux collectifs comme
vecteurs de cohésion sociale.

Station auxiliaire en construction, été 2026



3.2. Orientations d‘aménagement

La vision proposée pour le secteur se décline en six (6) grandes
orientations d’aménagement représentées sur le schéma ci-
contre. Celles-ci visent a concrétiser I'aménagement d’un nouveau
guartier en garantissant une transformation harmonieuse, durable
et adaptée aux besoins évolutifs de la communauté.

Portée par la vision de ce nouveau quartier, la présente
section explique ces orientations en décrivant les principales
caractéristiques qui seraient atteintes. Chacune des orientations
propose également des objectifs spécifiques de méme que des
principes d’'aménagement, qui sont illustrés, par thématique, a
travers des schémas d’organisation spatiale.

Créer une forme urbaine favorisant
une mixité d’usages et une diversité

. . . . dans l'offre de logement.
Réorganiser le réseau routier

pour apaiser la circulation et
améliorer les déplacements

Aménager des parcs de voisinage
comme cceur du quartier et lieux

/ e rencontre.
VIVRE
LE QUARTIER

Etendre le réseau de mobilité / \

active, connecté a la station de
métro Vertiéres et au SRB Pie-IX.

Déployer des équipements
collectifs, culturels et sportifs

Maintenir et valoriser les fonctions accessibles a tous.

commerciales existantes le long de
I’axe Jean-Talon Est.



9 Vision proposée pour le secteur

3.2.1 Orientation 1

Ameénager des parcs de voisinage
comme cceur du quartier et lieux de
rencontre

L'aménagement du quartier s’organise autour de deux nouveaux
parcs centraux qui constituent la base d’un réseau vert connectant
la station de métro et le SRB ainsi que les équipements collectifs
nouveaux ou existants du secteur, notamment ceux du parc
Hébert a proximité. Combinés aux différents espaces verts, places
publiques, cours accessibles et segments paysagers, le tout forme
un ensemble cohérent interconnecté et facilement accessible
depuis et vers les lieux d’intérét et les quartiers avoisinants. Ces
espaces publics sont également connectés a un vaste réseau de
sentiers publics, offrant un accés direct et sécuritaire a la rue
Jean-Talon et a ses commerces.

Le réseau d’espaces publics propose une programmation
multifonctionnelle diversifiée incluant des aires de jeux et de
sports de méme que des espaces de socialisation et de détente,
afin de répondre aux besoins actuels et futurs des résidents.
Répartis sur les deux arrondissements, ces espaces sont
interconnectés et leur programmation est pensée de maniére
complémentaire.

Enfin, les parcs centraux sont positionnés aux points les plus bas
du secteur, jouant un réle essentiel dans la gestion écologique de
rétention des eaux pluviales. La plantation massive d’arbres, tant
dans les espaces verts que dans les voies publiques, contribue a
réduire les ilots de chaleur et a renforcer la biodiversité urbaine
du secteur.

Parc Dickie-Moore, Montréal, 2026

Parc bassin-a-Graviers, Montréal, 2026 (superficie similaire)




Principes d‘aménagement concernant les espaces verts

e Structurer le développement du quartier autour de deux
grands parcs connectés a un réseau hiérarchisé d’espaces
publics et de corridors de mobilité, afin de créer une trame
urbaine lisible, conviviale et structurante.

e Tirer parti des points topographiques les plus bas pour
'aménagement des parcs et des espaces de rétention,
optimisant ainsi la gestion naturelle des eaux pluviales.

e Favoriser une gestion résiliente des eaux pluviales au sein
des parcs, en assurant leur interconnexion afin de créer un
systeme intégré et performant.

e Réduire le ruissellement et la pression sur les réseaux
existants grace a des stratégies d’infiltration, de rétention et
de ralentissement a la source.

e Renforcer l'offre en parcs et espaces verts accessibles par
I'aménagement d’espaces privés a usage public.

Légende

Station de métro projetée

Canopée existante

Espaces verts existants

Espaces verts proposés

Connectivité interquartier
Cheminement de I'eau de ruissellement
Secteur de planification



9 Vision proposée pour le secteur

3.2.2 Orientation 2

Déployer des équipements collectifs,
culturels et sportifs accessibles a tous

L'implantation des nouveaux équipements collectifs permettant
d’offrir différents services aux citoyens est stratégiquement
planifiée afin d’assurer une desserte optimale pour les populations
des deux arrondissements. Leurs localisations a proximité du
métro, du SRB et des parcs centraux facilite I'accessibilité.

Le nombre et la nature de ces équipements reflétent a la fois la
croissance démographique anticipée et la diversité culturelle du
secteur. Différentsespacesintérieurssont prévusen périphérie des
parcs centraux et accueillent des équipements communautaires
ainsique des plateaux et espaces sportifs. Les besoins exprimés par
les deux arrondissements et leurs populations ont été mutualisés
afin d’optimiser l'offre d’équipements et de services. Cette
approche favorise une utilisation efficiente des infrastructures,
tout en renforgant la cohésion sociale et les interactions entre
les différentes clienteles du quartier. De plus, une nouvelle école
et un parc-école permettront d’offrir aux enfants du secteur des
espaces d’enseignement et de loisirs de proximité.

Centre Sanaaq, Montréal, 2025

Transformation du Centre culturel et communautaire de
Cartierville (4C), 2024




Principes d’‘aménagement concernant les équipements collectifs

e Implanter des équipements collectifs (sportifs, culturels,
scolaires, etc.) a proximité des espaces publics et parcs afin
de favoriser leur accessibilité et leur appropriation par la
collectivité.

e Localiser et articuler stratégiquement les équipements
collectifs en synergie avec les réseaux de transport collectif
(métro/SRB) et actif, tout en assurant leur intégration
cohérente avec les quartiers adjacents et les parcours de

déplacement quotidiens.

Légende

Station de métro projetée
Canopée existante
Espaces verts existants
Espaces verts proposés
Connectivité interquartier
@ Localisation potentielle des équipements collectifs
Interrelation équipements et espace verts
Secteur de planification



9 Vision proposée pour le secteur

3.2.3 Orientation 3

Maintenir et valoriser les fonctions
commerciales existantes le long de
I’axe Jean-Talon Est

Le secteur présente une variété d’usages, combinant une forte
présence commerciale ainsi que de nouvelles habitations dans
des constructions de plus grand gabarit. Le redéploiement des
commerces existants ou nouveaux s’effectue dans des nouveaux
batiments a usages mixtes, ou les rez-de-chaussée accueillent
des espaces commerciaux accessibles directement depuis la rue
Jean-Talon Est, tandis que les étages supérieurs sont consacrés
a I’habitation ou d’autres usages complémentaires. Cette
relocalisation rapprochée de la rue Jean-Talon permet une forme
urbaine plus compacte, tout en favorisant une interface plus
conviviale avec la voie publique. Des trottoirs élargis, du mobilier
urbain et une plantation d’arbres contribuent a créer une ambiance

apaisée, ou le couvert végétal offre ombrage et confort aux usagers.

L'offre commerciale comprend a la fois des grandes surfaces
(enseignes connues ou déja existantes) et des commerces de
proximité a saveur locale répondant aux besoins quotidiens des
résidents. Cette offre reflete la diversité culturelle du quartier,
avec une gamme variée de produits et services adaptés a sa
population multiculturelle.

La nouvelle forme urbaine permet également de réduire les
stationnements en surface, en les privilégiant a l'intérieur ou
en souterrain. Les activités liées aux livraisons sont intégrées
directement dans les batiments afin de limiter les nuisances pour
les résidents. Cette cohabitation harmonieuse entre les différentes
fonctions est primordiale pour établir une qualité de vie pour les
résidents et travailleurs du secteur.

OBIJECTIFS

e Maintenir I'activité commerciale sur la rue Jean-Talon Est dans une forme urbaine plus compacte
etintégrée, favorisant une meilleure interaction et cohabitation avec les autres usages du quartier.

e  Préserver et diversifier I'offre commerciale, en combinant grandes surfaces et commerces de
proximité, afin de répondre aux besoins variés des résidents et des quartiers environnants.

e Réduire les nuisances liées aux activités commerciales et au camionnage, notamment en limitant
leur impact sur les milieux de vie résidentiels.

e  Diminuer les stationnements de surface associés aux commerces, en privilégiant leur intégration
en sous-sol et en encourageant les déplacements actifs ou en transport en commun pour les
achats du quotidien.

Le Séville, Montréal, 2023 Complexe Wilderton, Montréal, 2023



Principes d’‘aménagement concernant les usages

e Maintenir une offre commerciale structurante et optimisée,
sous une forme plus compacte le long de la rue Jean-Talon,
afin de renforcer son dynamisme et son attractivité.

e Diversifier 'offre résidentielle en proposant une variété de
typologies et en favorisant une mixité sociale.

¢ Implanter des équipements collectifs stratégiquement situés
a proximité du métro, pour maximiser leur accessibilité et

soutenir la vie de quartier.

Légende

Station de métro projetée
Dominance résidentielle
Mixte avec commerces en rez-de-chaussée
Mixte avec transport collectif en rez-de-chaussée (métro et d’autobus)
Localisation potentielle des équipements collectifs
;== Secteur de planification



9 Vision proposée pour le secteur

3.2.4 Orientation 4

Créer une forme urbaine favorisant
une mixité d’usage et une diversité
dans l'offre de logement.

La densité construite contribue a mettre en valeur les terrains
situés a proximité de la station de métro et a rentabiliser les
investissements publics nécessaires a la création d’un milieu de
vie complet qui offre aux citoyens des services de qualité. Les
hauteurs proposées sont plus importantes autour de la station de
métro et du terminus d’autobus, puis diminuent progressivement
amesure que I'on s’éloigne vers les quartiers résidentiels existants,
afin de favoriser une intégration harmonieuse au tissu urbain. La
station de métro sert de point d’ancrage dans le quartier.

Cette forme batie plus dense encourage l'implantation de
commerces en rez-de-chaussée, tandis que les étages supérieurs
sont réservés principalement a I'habitation. La transformation
urbaine du secteur s’accompagne d’une augmentation notable
de l'offre résidentielle, avec une attention particuliére portée a
I'abordabilité des logements. La diversité des typologies proposées
vise a répondre aux besoins variés de la population, en offrant des
logements accessibles a un plus grand nombre de ménages. On 'y
retrouve des unités de différentes tailles, adaptées aux familles,
aux personnes seules et aux ainés.

Enfin, comme lesterrains publics sont particulierement stratégiques
pour mettre en ceuvre les orientations municipales en matiere
d’habitation, les logements hors marché* y sont présents en plus
grande proportion, avec un maximum de logements sociaux.

OBJECTIFS
e  Développer une forme urbaine favorisant la création de milieux de vie complets et diversifiés,
organisés autour de noyaux constitués d’espaces verts et équipements collectifs.
e Favoriser une forme urbaine visant a augmenter 'offre en logements.

e Varier les types d’habitation pour favoriser la mixité sociale et s'adapter aux différentes tailles de
ménages, incluant des logements pour familles, personnes seules et ainés.

e Soutenir I'accessibilité résidentielle et I'abordabilité du secteur.

* Incluent les logements détenus par des coopératives, des organismes a but non lucratif (OBNL), des sociétés paramunicipales
ou des fiducies d’utilité sociale, et qui restent abordables a long terme.

Résidence pour ainés, projet social au dessus de la station Complexe d’habitation Saint-Michel Nord, Montréal, 2025
de métro Rosemont, Montréal, 2023



Principes d‘aménagement concernant la forme urbaine

e Des hauteurs importantes sont envisagées a proximité du
métro et du terminus, incluant I'implantation de batiments
signatures stratégiques contribuant a structurer le paysage
urbain et a créer des reperes visuels forts.

e Les hauteurs projetées s’inscrivent dans une approche
sensible au contexte, assurant une intégration harmonieuse
avec le cadre bati existant et les gabarits environnants

¢ La densification proposée vise a renforcer et a valoriser les
abords de la station de métro en consolidant un péle de

mobilité structurant et attractif.

Légende

Hauteur élevée * * Le PPU Jean-Talon Est de I'arrondissement de Saint-Léonard prescrit des hauteurs jusqu’a 14 étages.

Hauteur faible

Station de métro projetée
Pointe de hauteur potentielle (repére visuel)
Interface avec le milieu existant de faible densité



Q Vision proposée pour le secteur

3.2.5 Orientation 5

Etendre le réseau de mobilité active,
connecté a la station de métro
Vertieres et au SRB Pie-IX

Le secteur offre un réseau de mobilité durable efficace, notamment
grace a I'implantation du Réseau express vélo (REV) sur Jean-Talon
Est et a I'ajout de nouvelles pistes cyclables. En complément, la
nouvelle piste cyclable sur la 24° Avenue offre une connexion
nord-sud stratégique, traversant I'autoroute 40 et renforgant la
continuité du réseau cyclable a I'échelle métropolitaine. Enfin, le
réaménagement de la rue Jean-Talon Est, ou s’insere le REV, a ajouté
une importante végétalisation.

De plus, un réseau piétonnier composé de passages piétons, de
venelles et de ruelles favorise les déplacements actifs dans le
quartier. Ces liaisons sont implantées majoritairement dans le
prolongement des rues existantes en périphérie du secteur, ce
qui renforce le maillage de mobilité avec le réseau de rues. La
multiplicité de ces parcours permet des déplacements plus courts
et directs, améliorant ainsi la connectivité du quartier et la qualité
des cheminements pour les usagers.

Tous ces aménagements facilitent les liaisons avec la station de
métro et les commerces de proximité. Lintermodalité, regroupant
le métro, l'autobus, le SRB Pie-IX et le REV, crée une synergie
entre les modes de transport, encourageant ainsi une diversité
de déplacements et des connexions fluides entre eux. Ceux-ci
contribuent a intégrer pleinement le secteur dans une logique de
mobilité durable, tout en soutenant la revitalisation urbaine et en
améliorant la qualité de vie des résidents.

OBIJECTIFS

e Instaurer des conditions optimales pour favoriser la mobilité active et le transport en commun,
grace a des aménagements sécuritaires, efficaces et conviviaux.

e Améliorer I'accessibilité et la connectivité avec les quartiers environnants, notamment par la
création de nouvelles pistes cyclable qui se connectent au REV Jean-Talon Est.

e Assurer des trajets directs et fluides vers la station de métro et le Service rapide par bus (SRB),
afin de faciliter les déplacements quotidiens.

Réseau Express Vélo Bellechasse, Montréal, 2024 Promenade Luc-Larivée, Montréal, 2025



Principes d‘aménagement concernant le réseau de mobilité active

e Mettre en place des conditions optimales favorisant la
mobilité active, grace a des aménagements sécuritaires,
efficaces et conviviaux, adaptés a tous les usagers.

e Améliorer laccessibilité et la connectivité avec les
guartiers environnants par le développement de nouvelles
infrastructures cyclables se connectant au REV Jean-Talon
Est.

e Assurer des parcours directs, continus et fluides vers
la station de métro et le SRB, afin d’encourager les
déplacements actifs et I'intermodalité.

e Renforcer la connectivité et I'efficacité des déplacements
actifs dans la continuité des voies publiques existantes,
notamment en consolidant le réle de la 24° avenue et de la

rue Jean-Talon Est comme axes structurants du secteur.

Légende

Station de métro projetée

Rue existante

Réseau cyclable existant
Réseau Express Vélo (REV)
Nouveau lien cyclable connecté
Nouveau passage piéton
Nouvelle rue locale

Milieu de vie apaisé

Secteur de planification



9 Vision proposée pour le secteur

3.2.6 Orientation 6

Réorganiser le réseau routier pour
apaiser la circulation et améliorer les
déplacements

Le réseau de mobilité est congu afin de minimiser les impacts de la
circulation motorisée, notamment le transport de marchandises,
tout en favorisant le transport actif et collectif de méme que la
quiétude du quartier. Larrivée des modes de transport collectif
structurants (PLB et SRB) permet de transformer les habitudes de
mobilité, en réduisant la dépendance a I'automobile.

Laménagement de nouvelles rues apaisées et de passages
piétonniers permet d’améliorer la connectivité du secteur
et de structurer le territoire de maniére plus cohérente. Le
prolongement de la 24® Avenue permet l'accés au terminus
d’autobus. La création de ruelles de service paralléles au nord
et au sud de la rue Jean-Talon Est, ou sont situés les usages
commerciaux, permet une gestion efficace des flux logistiques
et de livraison. Les nuisances liées au camionnage sont prises en
compte par la mise en place de trajets et d’horaires restreints,
ainsi que par I'intégration des zones de déchargement a l'intérieur
des batiments. Le prolongement de la 26° Avenue renforce quant
a lui la desserte du quartier dans I'axe nord-sud, tandis que celui
de la rue Bélair améliore les liaisons est-ouest.

Ces nouveaux trongons de voie publique sont aménagés pour
assurer une circulation apaisée, ou la réduction du trafic motorisé
et la plantation d’arbres contribuent a préserver la qualité de vie
du quartier. lls permettent de desservir les commerces de maniéere
fonctionnelle, tout en garantissant des conditions sécuritaires et
confortables pour les résidents.

Rue Buchan, Montréal, 2025

Rue Emery, Montréal, 2026




Principes d‘aménagement concernant le réseau routier

e Ameénager un réseau de nouvelles rues apaisées limitant le
trafic de transit.

e Encadrer les activités de camionnage en les orientant vers
des espaces intérieurs ou des secteurs éloignés des zones
piétonnes, des parcs et des milieux de vie sensibles.

e Planifier les itinéraires et les plages horaires de camionnage
de maniere stratégique, afin de minimiser les conflits d’'usage
et les nuisances pour les résidents.

e Favoriser la continuité et la connectivité du réseau de voies
de mobilité en assurant un alignement cohérent des rues et
de leurs intersections de part et d’autre de la rue Jean-Talon
Est.

e Renforcerla connectivité du secteur avec le prolongement de
la 24° Avenue en assurant un accées sécuritaire au terminus

d’autobus pour I'ensemble des usagers.

Légende

Station de métro projetée

Rue existante

Rue commerciale

Ligne de transport collectif existante
Service Rapide par Bus (SRB) Pie-IX
Rue locale

Rue permettant la desserte commerciale
Accés quai de livraison (camion)
Sécurisation des intersections
Milieu de vie apaisé

Secteur de planification



A

Prochaines
etapes




Coin Jean-Talon Est et boulevard Provencher, 2025

Q Prochaines étapes

Un quartier a imaginer avec la
population locale et la société civile

Le présent document permet d’exprimer I'approche
préliminaire de développement du futur quartier en tenant
compte d’un diagnostic exhaustif pour le secteur. Il constitue
un point de départ pour les activités publiques a tenir avec les
citoyens, travailleurs, commergants ou toute autre personne
intéressée par le secteur.

Consultation publique

Des activités de participation publique seront tenues au
cours de l'automne 2026, sous la responsabilité de I'Office de
consultation publique de Montréal (OCPM). Consultez le site
internet de 'OCPM pour plus de détails.
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