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1. Secteur de l'ilot de I'Ho6pital
Maisonneuve-Rosemont

Le secteur de l'llot de 'HMR, c’est :

Un secteur d’opportunité pour la Ville

Un pOle institutionnel d'envergure
métropolitaine

Un secteur résidentiel avec un cadre bati de
grande hauteur

De grandes propriétés a caractére institutionnel

Source: Les secteurs d'opportunité, PUM 2050, partie 2, chapitre 4
N
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1. Secteur de l'llot de I'Hopital Maisonneuve-Rosemont

Le site du couvent de la Résurrection, c’est :

. Un ensemble conventuel (vacant)

«  Unsite de 24 792,9 m?

. Un ensemble bati en forme de cloitre (espace fermé avec cour
intérieure) construit en 1914 et 1922

. Des ajouts datant de 1960 (chapelle et infirmerie)

. Des espaces minéralisés utilisés a des fins de stationnement

. Une importante superficie boisée privée adjacente au

parc du Bois-des-Peres (+30 % du site)
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1. Secteur de l'ilot de I'Ho6pital
Maisonneuve-Rosemont

Enjeux liés a la mobilité dans le secteur :

. Potentiel de développement lié a I'accés aux transports en commun a
proximité

. Transit véhiculaire important dans le secteur, notamment sur le
boulevard Rosemont

. Conflits en raison des multiples accés véhiculaires menant aux divers
établissements situés sur le boulevard Rosemont

Station de métro
— — Réseaustucturant de I'est~ Projeté (ARTM)

©  station - Réseaustucturant de I'est - Projeté (ARTM)
——  Réseau express vélo Bellechasse
------ Réseau express Wlo Lacordaire - Projeté
— = Tramway- Projeté (PUM 2050

Sou@’e‘?‘lﬁs;.sécteurs d'opportunité, PUM 2050
Modifications, arrondissement de Rosémont-La Petite-Patrie

(3




1. Secteur de l'ilot de I'Hopital
Maisonneuve-Rosemont

Enjeux liés a 'aménagement du secteur :

. Vétusté de I'hopital et agrandissement majeur a venir

. Nombreux stationnements de surface et superficies minéralisées
affectant la résilience aux changements climatiques

. Vacance du couvent de la Résurrection représentant
un potentiel de redéveloppement dans le secteur

. Grandes propriétés a caractere institutionnel constituant
un patrimoine bati a mettre en valeur

. Convergence de lieux de biodiversité
(principaux noyaux de I'arrondissement, incluant
le parc du Bois-des-Péres, le parc Maisonneuve, le Jardin botanique,
le Village Olympique, la Cité-Jardin du Tricentenaire et le Golf municipal)

Station de métro

Réseau stucturant de I'est— Projeté (ARTM)
Station - Réseau stucturant de I'est - Projeté (ARTM)
—— Réseau express vélo Bellechasse
. . o ssomption
------ Réseau express vélo Lacordaire - Projeté
— = Tramway- Projeté (PUM 2050)

Modifications, arrondissement de Rosemont-La Petite-Patrie %,



2. Processus de planification

2017 : Amorce de la réflexion en vue d'une possible requalification du site -
Réalisation d'un énoncé d'intérét patrimonial

2021-2022 : PUM - Processus de mise a jour de la planification du territoire et
identification de I'llot comme secteur d'opportunité par la Ville

Juin 2022 : Plan directeur de biodiversité de Rosemont-La Petite-Patrie
2022 : Début de la planification du site du couvent de la Résurrection

2022-2023 : Atelier de travail avec les différents services de la Ville et
identification des enjeux

Avril 2023 : Départ des Franciscains

Juin 2023 : Rencontre avec les acteurs et actrices du milieu et des organismes
(@ l'initiative du développeur)

Sept. 2023 : Présentation au comité mixte (CJV et CPM) - Avis préliminaire
Mai 2024 : Présentation au comité mixte (CJV et CPM) - Avis favorable

Sept. 2024 : Processus d'autorisation (conseil d'arrondissement et conseil
municipal)

Déc. 2024 : Consultation publique - OCPM

ENONCE DE SITE DU COUVENT DE LA RESURRECTION
0 5750, boulevard Rosemont (arrondissement de Rosemont-La Petite-Patrie)

PATRIMONIAL

Lintérét patrimonial du site du couvent de la Résur-
rection repose d'abord sur sa valeur historiue. Le lieu
témaigne de la présence de IOrdre des Franciscains >
dans le quartier Rosemont depuis plus dun siécle et
du mode de vie dispary, en autarcie, de cette commu-
nauté & Ia fois contemplative dans sa vie spirituelle
- organisée notamment autour d'un collre ~ et active
dans son milieu

Limplantation du couvent en retrait de la trame ur- |
baine qui fentoure, reflet de son caractére monas-
tique et discret, détermine la valeur paysagére du site.
En plus, le terrain paysagé ol se juxiaposent volumes
construits, pelouses, allées piantdes et bois naturel,
consttue un oasis de verdure qui contribue grande-
ment 4 la qualité du paysage de ce secteur marqué
par de vastes aires de stationnement

Lintérdt patrimonial du site est aussi porté par sa
valeur architecturale en raison, d'abord, de forgani-
sation du couvent autour d'un clollre, une figure peu
fréquente parmi les propriétés conventuelles de Mon-
tréal. Par aiieurs, les ailes les plus anciennes se ca-
ractérisent par un trallement achilectonique classique
et sobre. Quant & la chapelle, son design moderne
brutaliste formé de panneaux de bélon autoportants
crée un effet de fermeture sur le boulevard Rosemont
mais offre aussi un espace intérieur dégagé, aména-
¢ conformément aux préceptes du renouveay ltur-
giaue en cours au sein de I'Eglise catholique romaine
au moment de sa construction

Le couvent avant la construction de l'aile de I'Infirmerie et de la chapelle.
Source : Archives provinciales des Franciscains, tirée de Atelier CT.



3. Les intentions générales
d'aménagement pour le secteur

Mettre en valeur le patrimoine bati institutionnel

Miser sur la présence de lieux d'emploi et d’habitations a proximité
d’infrastructures de transport en commun pour créer des milieux de vie
complets

Miser sur la mobilité durable et I'arrivée de la station du Réseau
structurant de I'Est

Prioriser des aménagements favorables aux transports actifs

. Saisir les opportunités de densification du cadre bati, notamment sur le
site du couvent de la Résurrection

. Saisir les opportunités en termes de logements, de logements sociaux,
abordables et familiaux

. Densifier I'occupation du site en optimisant I'utilisation du sol a
proximité des réseaux de transport collectif structurant

. Assurer un développement de qualité et durable
(architecture, apparence, aménagement extérieur, etc.)

. Intégrer des mesures de gestion des eaux pluviales et
des aménagements résilients




3. Les intentions générales d'aménagement pour le secteur

. Protéger et valoriser les milieux naturels
d’intérét

. Améliorer I'acceés a la population riveraine au
Bois-des-Péres, notamment par le boulevard
Rosemont

. Contribuer a la vision du Plan directeur de
biodiversité de Rosemont-La Petite-Patrie

Espace vert
7#7. Opportunité de verdissement
B Foréta 3 strates

mmm Milieu hydrique ou humide
==« Tracé ancien ruisseau

i Voie ferrée




4. Des objectifs de densification minimale a proximité des infrastructures
de transport en commun prévues aux documents de planification

[ OBJECTIF 1.1 Orienter 60 % de la croissance des \
ménages aux points d’accés du réseau de
PMAD transport en commun métropolitain structurant

Secteur desservi par un point d'accés au réseau de
transport en commun métropolitain structurant

\ Densification minimale de 80 log./ha j
( )
SAD Densification minimale de 110 log./ha
L J
Planification
locale

Source : Extrait carte 22 du SAD



5. Pour atteindre les intentions d'aménagement

Visions pour le site du couvent : Outil ville :
*  Modification du Plan d'urbanisme

‘ Immeuble d'intérét réhabilité, occupé, au

cceur du projet et accessible Outils d’arrondissement :

* Reglement d'article 89

* Plan d'implantation et d’'intégration architectural
(PIIA)

* Ententes (accord de développement, logements
sociauy, infrastructures, espaces publiques)

Ensemble mixte et dynamique répondant
aux besoins en habitation

‘ Verdissement et biodiversité

Cadre bati intégré et en adéquation avec

| TR
son environnement = O AN
T DDA

o
-1 ’l
%

oo
oo
oo
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Qo ||o0
polleo

oo l|eo
== 1

Source : PUM 2050, Résumé du projet



6. Actualisation du Plan d'urbanisme

[l
Affectation Densité Intensification Densité Affectation Densité
Normes actuelles (secteur 21-08) : Normes a venir (PUM) : Normes proposées (secteur 21-15) :
+ Affectation: Couvent, monastére ou lieu de . Affectation : Mixte . Affectation : Secteur mixte
culte / Ensembles conventuels
. Intensification urbaine : Elevée . Hauteur : 2 a 23 étages
* Hauteur:2 a 10 étages
. Densité minimale : 200 log./ha . Implantation :
* Implantation : o Isolé, jumelé, contigu
o lIsolé o Moyen aélevé

o Faible a moyen



6. Actualisation du Plan d'urbanisme

PUM 2050 - Orientation 2

Moduler I'intensification urbaine afin d'en maximiser les
cobénéfices

. Objectif 2.1 — Orienter I'intensification urbaine selon I'accés au
transport collectif structurant

. Objectif 2.2 — Favoriser une intensification urbaine adaptée au
contexte et consolidant les ressources du quotidien

. Objectif 2.3 — Accompagner lintensification urbaine d'une
amélioration de la qualité de cadre de vie au bénéfice de
I'ensemble de la communauté

Cibles:

« En 2050, 78 % des Montréalaises et des Montréalais
habitent a moins de 15 minutes de marche d'un point d'acces
du réseau de transport collectif structurant. »

Caractéristiques des milieux de vie prises en compte
dans I'approche d’intensification urbaine

Caractéristiques
morphologiques

Source : PUM 2050, chapitre 2- La stratégie montréalaise

Niveau et qualité d"accés aux
reasources du quotidion

Niveau et qualité d'acces au réseau
e transport collectif structurant

L 70N\—\
= o)
oD 77 o]

Caractéristiques patrimoniales
et paysagéres

Bénéfices collectifs
de Pintensification urbaine

Augmentation de T'offre Développement
et do la diversité de nouveaux espaces
de logements publics et équipements
collectifs

Hal

Préservation et mise
en valeur du patrimoine
et des paysages

FEg
Augmentation
du verdissement et de la performance
de la des

nouvelies constructions
et de leurs terrains



7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

Principales intentions du reglement

Augmenter le verdissement, la biodiversité et la
résilience des aménagements face aux
changements climatiques

S'assurer de la réhabilitation du couvent, de sa
mise en valeur et de son accessibilité

couvent et le site

Encourager la densification a des fins
principalement résidentielles et contribuer a la
réalisation d’'un milieu de vie complet a proximité
des équipements structurants de transport en
commun

milieux boisés

S'assurer d'une intégration harmonieuse et ' Augmenter |'offre d’espaces publics de qualité
cohérente des nouvelles constructions avec le

’ S'assurer de la préservation et de la pérennité des



7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

' S'assurer de la réhabilitation du couvent, de sa mise en valeur et de son accessibilité

Exigences reglementaires :

. Protection et réhabilitation de la portion historique de 1914 et de 1920
(démolition des ajouts datant des années 1960)

. Restriction de la modification de la volumétrie du cloitre

. Aucune construction autorisée dans la cour intérieure, pour maintenir la
figure de cloitre

. Travaux liés a I'enveloppe du couvent, ainsi que sa réhabilitation (occupation)
devant étre complétés avant la fin du développement résidentiel

. Encadrement et limitation des usages autorisés

. Critéres d'évaluation PIIA spécifiquement congus pour viser la préservation et
la mise en valeur du couvent ainsi que l'intégration des nouveaux batiments




7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

‘ S'assurer de la réhabilitation du couvent, de sa mise en valeur et de son accessibilité

Exigences reglementaires : Exigences additionnelles
: (ententes ciblées) :

. Protection et réhabilitation de la portion historique de 1914 et de 1920

(démolition des ajouts datant des années 1960) . Plan de réhabilitation du couvent requis
: afin d'assurer la viabilité et la pérennité du
. Restriction de la modification de la volumétrie du cloitre batiment
. Aucune construction autorisée dans la cour intérieure, pour maintenir la . Réalisation de travaux de rénovation, de
figure de cloitre restauration et de mise aux normes afin
: de permettre I'occupation du couvent a
. Travaux liés a I'enveloppe du couvent, ainsi que sa réhabilitation (occupation) des fins sociocommunautaires

devant étre complétés avant la fin du développement résidentiel
. Projet de commémoration a réaliser
. Encadrement et limitation des usages autorisés
: . Aménagement d'un espace public de type
. Critéres d'évaluation PIIA spécifiquement congus pour viser la préservation et parvis devant la facade principale du
la mise en valeur du couvent ainsi que l'intégration des nouveaux batiments couvent



7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

‘ S'assurer d'une intégration harmonieuse et cohérente des nouvelles constructions avec le couvent et le site

Encourager la densification a des fins principalement résidentielles et contribuer a la réalisation d'un milieu de vie
complet a proximité des équipements structurants de transport en commun

Exigences reglementaires :

. Gestion des hauteurs en dégradé selon les emplacements

. Implantation des batiments de plus grande hauteur en retrait

8 étages

. Réduction du taux d'implantation pour conserver un maximum d’'espace non
construit

13 étages

. Critéres d'évaluation PIIA spécifiquement congus pour assurer l'intégration des
nouveaux batiments

" Boul. Rosemont

. Permettre la possibilité d'exercer certains usages commerciaux et institutionnels -
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7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

. S'assurer d’'une intégration harmonieuse et cohérente des nouvelles constructions avec le couvent et le site

Encourager la densification a des fins principalement résidentielles et contribuer a la réalisation d'un milieu de vie
complet a proximité des équipements structurants de transport en commun

Exigences reglementaires : Exigences additionnelles
(ententes ciblées) :

. Gestion des hauteurs en dégradé selon les emplacements
: 0 Contribution au logement social sur
. Implantation des batiments de plus grande hauteur en retrait site (+ 150 log.)

. Superficie batie réduite pour conserver un maximum d’espace non construit

. Critéres d'évaluation PIIA spécifiquement congus pour assurer l'intégration des
nouveaux batiments

. Nombre de case de stationnement maximum fixé a 0,51 case par logements

. Permettre la possibilité d'exercer certains usages commerciaux et institutionnels



7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

' S'assurer de la préservation et de la pérennité des milieux boisés

‘ Augmenter le verdissement, la biodiversité et la résilience des aménagements face aux changements climatiques

Exigences reglementaires : Exigences additionnelles
: (ententes ciblées) :
. Protection a long terme de la portion boisée :

o : +  Cession d'une superficie boisée de
o Restriction des usages aux espaces naturels, parc et promenade : +6 500 m2 (30 % du site)

o  Prohibition de batiments principaux

. Voie publique avec infrastructure verte

. Augmentation du taux de verdissement exigé drainante

. Elimination des stationnements de surface (stationnements souterrains)

. Critére de PIIA visant la qualité du verdissement, des plantations
et des aménagements




7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

. Augmenter |'offre d'espaces publics de qualité

Exigences reglementaires : Exigences additionnelles
: (ententes ciblées) :

. Protection a long terme de la portion boisée

: . Cession d'une superficie boisée de
. Identification d'espaces réservés a des fins publiques 6 500 m2 (30 % du site)

*  Aménagement et cession d'un espace
publique en front du couvent (parvis)

. Aménagement et cession d’'une voie
: publique « partagée » avec chaussée
: distinctive

. Intégration d'infrastructures vertes et
: drainantes




7. Encadrement reglementaire proposé (article 89)

Principales dérogations au Réglement d’'urbanisme (01-279)

Normes actuelles ~ Principales dérogations
Usages . Equipements culturels, d’hébergement et de P Habitation (36 logements et plus)
santé, équipements civiques et administratifs Do Certains usages de la famille « commerce »

. Habitation et clinique médicale dans un
batiment existant

Taux d’'implantation s Maximum 35 % «  Allant jusqu'a 65 %
: (selon les emplacements)

Hauteur «  Maximum 2 étages : «  Allant jusqu'a 23 étages
. Maximum 9 métres (selon les emplacements)
Unités de stationnement pour vélos + 2 unités par logement : «  1unité parlogement de une chambre

. 2 unités par logement de 2 chambres et plus

AR CF el e e Unarbre par 150 m2 de terrain non construit : +«  Nombre fixe d'arbres selon

pour les usages autres qu'habitation I'emplacement



8. Cobénéfices

. Réhabilitation du patrimoine bati vacant

. Préservation et pérennité d'une superficie boisée de 6 500 m?
*  Augmentation du verdissement et de la biodiversité

. Création de nouveaux espaces publics (parvis et boisé)

. Réponse aux besoins en logements

. Mixité sociale sur le site (£150 log. sociaux)

. Possibilité d'implantation de services de proximité

. Aménagement résilient aux changements climatiques

Benefices collectifs
de I'intensification urbaine

Augmentation de I'offre Développement
ot de la diversité de nouveaux espaces
de logements publics et equipements
collectifs

N

Préservation et mise
en valeur du patrimoine
et des paysages

Maximisation Augmentation
du verdissement et de la performance
de |a biodiversité environnementale des

nouvelles constructions
et de leurs terrains

Source: PUM 2050, chapitre 2- La stratégie montréalaise
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1. Plan des emplacements
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Réseaux de transports collectifs et cyclables
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1. Projet Structurant de I'Est — Tracé proposé
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2. Plan du reseau express vélo (REV)

AXes proposes

w».

Berri / Lajeunesse / Saint-Denis Cote-de-Liesse
Viger / Saint-Antoine / Saint-Jacques Henri-Bourassa

Souligny Jean-Talon / Bélanger

Peel Lacordaire
Bellechasse

Notre-Dame / Parc de la Traversée

En bleu, le REV existant. En rouge, les axes a réaliser ou a compléter d‘ici 2027. En noir, les axes projetés.
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CARTE 4 - Estimation de la densité brute
moyenne de I'’espace résidentiel construit

1. Plan métropolitain d'aménagement
et de développement (PMAD)
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2. Schéma d’aménagement et de développement
(SAD)
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Annexe(s)

Plan d'urbanisme (PU)
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