OFFICE DE CONSULTATION PUBLIQUE
DE MONTREAL

ETAIENT PRESENTS : M. PHILIPPE BOURKE, président de 'OCPM
M. JACQUES INTERNOSCIA, président de la commission
Mme LORENE CRISTINI, commissaire
Mme DANIELLE SAUVAGE, commissaire
M. JOSEPH TCHINDA KENFO, analyste

PLACE VERSAILLES

PREMIERE PARTIE

VOLUMES 1 et 2

Séance tenue le 27 ao(t 2024, 19 h
Auberge Royal Versailles
7200, rue Sherbrooke Est

Montréal (Qc) H1N 1E7

Anne-Marie Venne, s.o.




Séance de la soirée du 27 ao(it 2024

TABLE DES MATIERES

SEANCE DU 27 AOUT 2024

MOT DU PRESIDENT DE L'OCPM, M. PHILIPPE BOURKE .........cccceiviiiieiaiaie e 1
MOT DU PRESIDENT DE LA COMMISSION, M. JACQUES INTERNOSCIA ........cccoovennne. 2

PRESENTATIONS DU PROJET DE LA PLACE VERSAILLES
Présentation de I'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve..............ccocevvvevvenen. 5

Présentation AU PromMOTEU..........oiviiiiiiis e e et e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e aeeeesennns 14

PERIODE DE QUESTIONS

ML ALGIN MABSSE... i 24
MmME CONNNE BEINASSEN. ... ..ttt et e et e e e e eeaeanas 26
I IR E ol =T Y/ o S RURPPUSUR 29
M. Francis-Olivier CharbONNEAU............civieiiieiiiiiiie et e e e et e e e e aeeeeeanes 33
MME AFIANA SONEA......ci i 35
M. MarC-ANdré ROY......ccooii e, 41
Y B =T g = = o = o OSSPSR 43
Mme Marie-HEIENE PIOUIE ... 51
M. Martin LaloNde.......cooooiiiieee 54
M. YVES GUIIDAUIL. ... 60
M. DENIS PEITAS. ..o 63
M. REMIFOISY i 70
MME AIDA ZUNIGA ...t e e et e e e et e e bbb e e e e eeeraaaas 75
MME SYIVIE LEMAY ... 75
MME JUNE ANTOINE ... 79
Mme YaniCK PlOUME ... 84
Y o T 1Y = LAY =Y PP 87
M. Daniel Chartier......cooo e 89
M. VINCENT MArCHIONE ... 91

Anne-Marie Venne, s.o0.




Séance de la soirée du 27 ao(it 2024

M. VINCENT AUDIY-LEGIOS. ..o 93
MME JONANNE COOPET ... 94
M. ANAEE BOISVEIT ... .o 98
MME HEIENE DUDOIS ..o 100
M. Claude-ANdré LEAUC .......ceiiieiiiiiiiieiee ettt e e e e e e e e e e e eee e 104
YV oo oY I o 1T | o ] o 1SN 106
MMme JONANNE DUDOIS......coo i 109
Y/ = g o ][ T Lo YT o 114
Mme Carolane FaUCNON .......oooiii i 116
Y LT AV = T L= SRR 119
M. GErard COLA... ..o 120
MMeE GENEVIEVE MAUOIE......ccc e 123
MME IFINA SEIMOVA......co e 125
M. SYIVaIN LaVvall€e.........ccooeiiiii e 127
M. JOCEIYN BEAUTOIN. ... 129
O B ] I N | TSP 131
AJOURNEMENT

Anne-Marie Venne, s.o0.




10

15

20

25

30

Séance de la soirée du 27 ao(t 2024

MOT DU PRESIDENT DE L’OCPM

M. PHILIPPE BOURKE, président de ’OCPM :

Merci, merci tout le monde. Ecoutez, je me joins & ma collégue pour vous demander votre
indulgence. En fait, on est surpris par le succes. Tant mieux, parce que c’est ce qu’on souhaite.
Notre travail c’est d’encourager la participation publique, et visiblement, dans ce cas-ci, on aréussi

notre coup.

Je m’étais préparé en disant qu’'on allait tout mettre en ceuvre pour faciliter votre
participation. C’est ce qu’on s’affaire a faire en ce moment. Notre but, c’est de rendre la soirée la
plus conviviale possible. C’est sans doute votre premiére fois dans une séance de participation
publique. Vous allez voir, c’est un peuintimidant, la maniére qu’on fait nos choses, mais en méme
temps, c’est nécessaire parce qu’on veut créer des conditions qui font en sorte que tout le monde

va pouvoir bien s’exprimeret que ¢cava étre respectueux, puison vapouvoir faire caavec ouverture.

Ce soir, c’estle début de la consultation, puis une bonne consultation, ca commence par
de linformation. Donc, on veut s’assurer, dans cette premiere séance-Ia, que vous allez pouvoir

obtenir toute l'information dont vous avez besoin pour bien comprendre I'objet de la consultation.

On parle d’'une modification réglementaire, on parle d’un projet de développement, de quoi
il en retourne. Donc, on ades gens qui vont pouvoir répondre avos questions la-dessus. Vous alez
pouvoir comprendre les enjeux, poservos questions, et vous aurez 'occasion, dans trois semaines,
de revenir soumettre vos propositions, vos opinions, vos recommandations. Donc ¢a serala partie

opinion, qu’on va avoir dans trois semaines.

Je vous souhaite une belle soirée, mais j'oserais quand méme prendre juste une petite
seconde pour m'exprimer au nom de I'Office. Parce que, comme vous le savez, I'Office avécu des
difficultés au cours des derniers mois. Ca a été difficile, et certains ont méme remis en question la
pertinence : « A quoi ¢a sert? Pourquoi on a besoin de ¢a? » Et je pense que c’est nécessaire que

'on comprenne bien. Souvent, on pense que ¢ase résume & : « Est-ce que la Ville va écouter ou
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pas I'Office? » Mais ce n’est pas juste ¢a. C’est d’abord de vous donner cette occasion, de donner

'occasion aux gens de s’exprimer dans un climat approprié. Poser vos questions, vous exprimer.

Mais c’est aussi une occasion assez unigque pour les élus d’entendre, justement, la voix des
citoyens pour pouvoir prendre de meilleures décisions. La, on prend le temps de bien regarder le
projet, tous ses tenants et aboutissants, et c’est une occasion pour eux de bien prendre des

décisions pour le développement de votre milieu de vie.

Derniére chose : c’est aussi utile pour les promoteurs, parce qu’eux autres, quand ils
concoivent des projets, ils ont besoin de savoir ce que sont les aspirations des gens, ce qu'ils
veulent? Qu’est-ce que je peux faire pour rendre ce projet-laplus intéressant? Ca peut étre eux,
mais ¢a peut étre les prochains promoteurs. Donc, les questions que vous allez poser peuvent étre

utiles aux prochains promoteurs.

Bref, c’est a ca que ca sertI'Office, et je vous souhaite de profiter de cette expérience-la,
assez unique, qu’on a, et je vous laisse en compagnie de monsieur Jacques Internoscia, qui est le
président de lacommission que j’ai nommée pour cette consultation-a, vous adresser la parole et
présenter ses collaborateurs. Bonne soirée.

MOT DU PRESIDENT DE LA COMMISSION
M. JACQUES INTERNOSCIA, président de la commission :

Merci beaucoup, monsieur Bourke. Bonsoir et bienvenue a cette soirée d’information
portant sur le projetde redéveloppement du centre d’achats Place Versailles. Merci de I'intérét que
vous portez a cette consultation.

Nous débuterons avec une présentation des représentants de I'arrondissement Mercier-

Hochelaga-Maisonneuve, quiserasuivie de celle du promoteur. Aprés une courte pause, lapériode
des questions et réponses suivra.
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La soirée se déroulera en frangais. Toutefois, lorsque viendra le temps de poser vos
guestions, les personnes qui veulent s’exprimer en anglais pourront le faire. Tonight’s session will
be conducted in French. However, those of you who wish to ask a question in English during the

guestions and answers period will be welcome to do so.

Je m'appelle Jacques Internoscia et je suis commissaire al’Office de consultation publique
de Montréal. Comme I'a dit monsieur Bourke, on m’a nommé président de cette consultation. Je
suis accompagné par la commissaire Loréne Cristini. Bonsoir, Loréne.

Mme LORENE CRISTINI, commissaire :
Bonsoir a tout le monde.
LE PRESIDENT :

Et la commissaire Danielle Sauvage. Bonsoir, Danielle.
Mme DANIELLE SAUVAGE, commissaire :

Bonsoir & vous.

LE PRESIDENT :

Alors, nous sommes appuyés aussi dans nos travaux par notre analyste... 'analyste qui

s’occupe de notre dossier, Joseph Tchinda Kenfo. Bonsoir, Joseph.

Le conseil municipal amandaté I'Office de consultation publique de Montréal pour tenir une
consultation sur le projet de réglement autorisant le redéveloppement du centre d’achats Place
Versalilles.
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La premiere étape de cette consultation, la phase d’information, culmine ce soir avec cette
séance publique. Les représentants de I'arrondissement Mercier-Hochelaga-Maisonneuve
présenteronttout d’abord les modifications réglementaires proposées. Puis, le promoteur de Place

Versailles présentera les grandes lignes de son projet.

Vous serez ensuite invités a poser vos questions aux représentants de I'arrondissement et
a ceux du promoteur, que ce soit ici méme en personne, via notre tribune téléphonique ou
'application Zoom. Pour ceux qui n’ont pas remarqué, il y a des caméras. On est aussi en ligne

actuellement sur Internet.

Viendra ensuite I'étape consacrée aux opinions, celles des citoyens et celles des groupes
intéressés. Diverses options seront disponibles par écrit, en personne ou grace a notre
questionnaire en ligne qui sera disponible dés demain, et jusqu’au 17 septembre. Ceux qui
souhaitent présenter leur opinion en personne ou par Zoom devront s’inscrire au plus tard le
12 septembre. Les séances d’audition des opinions débuterontle 17 septembre, ici méme, je crois

bien.

Les commissaires procéderont ensuite a I'analyse des opinions qui auront été soumises,
rédigeront un rapport et formuleront des recommandations. Le président de TOCPM soumettra le
rapport ala mairesse de la Ville de Montréal, rapport qui sera ensuite rendu public deux semaines

plus tard.

Je rappelle que les rapports de I’'Office ont une valeur consultative. Les décisions finaes

appartiennent aux élus.

Voici donc le moment des présentations. Débutons maintenant en commencant par les
représentants de I'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve. Je vous rappelle que vous
avez 20 minutes pour votre intervention, et mercide vous présenter en précisant votre titre, s’il vous
plait.
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M. CARLOS ACOSTA, chef de la division de 'urbanisme :

Alors, bonsoir atous. Mon nom est Carlos Acosta. Je suis chef de la division de I'urbanisme
a l'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve. C’est un grand plaisir pour moi, en fait,
d’étre ici ce soir, puis de pouvoir enfin vous présenter tout le travail qui a été fait dans les dernieres

années pour planifier le redéveloppement de Place Versalilles.

Vous savez, on atous ici clairement un attachementimportant pour un lieu comme la Place
Versallles, puis la Ville, comme Place Versailles, change. Tout change. Et notre travail, a

larrondissement, en urbanisme, c’est d’encadrer ce changement.

Aujourd’hui, on est la pour vous présenter le travail qu’on afait, qui est celui d’encadrer les
propositions de transformation de Place Versailles qui pourraient avoir lieu au cours des prochaines
décennies. Puis, pour le faire, bien, jai mon collegue, ici, Gabriel Chainey, qui est conseiller en
aménagement, qui va pouvoir vous présenter exactement ce que l'arrondissement souhaite
encadrer pour les prochaines années, puis comment le projet de Place Versailles, selon nous, a

d’'importantes qualités pour la Ville de Montréal.

M. GABRIEL CHAINEY, conseiller en aménagement :

Bonjour a tous, je suis Gabriel Chainey, je suis présent pour vous présenter, en fait, les

modifications réglementaires en lien avec le projet de redéveloppement de la Place Versailles.

Tout d’abord, nous vous présentons un ordre du jour comme suit, soit la présentation du
secteur Radisson dans lequel s’insére le centre d’achats Place Versailles, et ses différents enjeux

et son contexte.

Egalement, nous allons présenter les différents objectifs des documents de planification,
soit ceux du PMAD, du schéma d’aménagement, du plan d’urbanisme et du futur plan d’urbanisme

et de mobilité.
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Egalement, nous allons présenter la vision qu’a I'arrondissement... que souhaite, en fait,
larrondissement, pour le secteur Radisson, etdes outils que nous allons utiliser pour arriver a cette
vision, soit d’une part, modifier le plan d’urbanisme, adopter un réglement de I'article 89 et signer

une entente de développement.

Tout d’abord, le secteur Radisson, c’est un secteur hautement stratégique pour
l'arrondissement, d( a son potentiel de développement, mais également di ala présence d’un pole
de transport intermodal d’'une importance métropolitaine, puisqu’il dessert bien plus que les
résidents de Montréal : il dessert également les résidents de la Rive-Sud, de la Rive-Nord et de
Laval.

C’est également un lieu d’importance commerciale qui va au-dela de I'échelle locale. En
fait, Place Versailles, c’estle premier centre d’achats couvert a Montréal. Lorsqu’on circule dans
Place Versailles, on oublie vite la grandeur du site et son potentiel. En fait, juste Place Versalilles,
c’est 17 hectares a elle seule, soit I'équivalent de 2,5 fois de I'ancien site de Radio-Canada au
centre-ville.

C’est donc un terrain qui offre un énorme potentiel dans sa planification. C’est également
un complexe de plus de 225 magasins. Mais Place Versailles occupe seulement 37 % de son site.
Le reste du site est voué aux cases de stationnement, soit plus de 3 200 qui sont situées a

I'extérieur.

Donc je répéte, c’est un terrain qui offre un énorme potentiel, mais qui comporte son lot
d’enjeux.

Le premier enjeu, en fait, c’est sa perméabilité. La perméabilité du site, lorsqu’on circule...
Bien qu’on retrouve quelques lots, tres peu en fait, comme on peutle voir sur le plan de gauche, ce
sont des lots immenses, mais qui laissent une faible perméabilité et une faible utilisation du sol. Le

reste est vraiment voué a du stationnement de surface. Tres peu d’autres aménagements.

Anne-Marie Venne, s.o0.
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Le deuxiéme enjeu, c’est I'expérience piétonne qu’on retrouve dans le secteur qui est peu
intéressante. D’'une part, on ne retrouve que trés peu d’espaces verts publics. Les seuls espaces
verts qu’onretrouve dansle secteur,c’est soit desterrains qui sont plutét résiduels, soitles bretelles
d’autoroute ou la bande d’emprise d’Hydro-Québec, et d’autre part, lorsqu’on marche dans le
secteur, on fait face a beaucoup d’entrées automobiles et de stationnements qui nuisent un peu au
sentiment, a'ambiance, du secteur. Mais également, lorsqu’on marche, on fait face a beaucoup de
murs sans ouvertures quiviennent encore ajouter une ambiance moins intéressante pour le piéton

et les déplacements actifs.

Avec les derniéres composantes, enfait, on n’est pas surpris qu'il s’agisse d’un secteur qui
est voué a l'automobile, qui domine le type de déplacement, et ce, malgré la station de métro,
malgré les divers terminus. Seulement 26 % de la population de Mercier se déplace en transport

collectif, et seulement 13 % de la population utilise le transport actif.

Enfin, dG al’historique de développement du secteur et a son endroit prés des grands axes
routiers d’importance, le secteur est davantage voué a une vocation monofonctionnelle
commerciale. Toutefois,aux pourtours du site, on retrouve une diversité de typologies résidentielles,
passant de lamaison unifamiliale, ades plex, ades immeubles de plus grand gabarit, de six et sept

étages.

Pour faire une synthese simple, le secteur Radisson offre un énorme potentiel di a sa
localisation stratégique présd’un réseau de transport collectif structurant, mais également di a sa

faible utilisation du sol.

Mais il y a quand méme certains enjeux, soit des barrieres physiques que peuvent
représenter 'autoroute, la rue Sherbrooke, 'emprise hydroélectrique et également, dans le fond,
des difficultés de déplacement actif avec un environnement peu agréable en termes d’ambiances

visuelle et sonore.

Maintenant que je vous ai présenté le contexte, ce qu’on retrouve dans les différents

documents de planification, les différentes intentions, en fait, c’est qu’on remarque que peu importe
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dans quel type de document, & quel niveau d’échelle, soit le PMAD, le schéma d’aménagement ou
le plan d’urbanisme de 2004, tous ces documents arrivent ala méme conclusion : de densifier pres
du réseau de transport en commun structurant.

C’est I'occasion de créer un milieu de vie dense, sécuritaire, a proximité de différents
services, mais également en rapprochant les nouveaux résidents du transporten commun et ainsi

réduire la dépendance al’automobile, le tout dans un contexte de transition écologique.

Avec tous ces objectifs et ces constats, I'arrondissement est en mesure d’établir une vision
plus précise pour ce secteur. En fait, can’apas été un processus simple. Il acommencé au début
de 'automne 2021. Dans ce processus, uneséried’acteursont été consultés pour établir une vision,
des sondages en ligne ont été faits sur place également, et de méme que des ateliers de travail ont
été réalisés en collaboration avec différents utilisateurs et organismes afin de comprendre les
préoccupations et les intentions.

Par la suite, le projet a cheminé a travers différents comités aviseurs de la Ville, soit le

Comité Jacques-Viger etle Comité consultatif d’urbanisme, afin d’entendreleurs recommandations.

A la suite de ce processus, on est aujourd’hui préts & vous présenter la vision de
'arrondissement dans laquelle le projet Place Versailles joue un réle clé, puisqu’il s’agit du plus
grand lot du secteur Radisson. Le projet qui vous sera présenté par les promoteurs a été développé
afin de répondre aux divers enjeux soulevés lors de ces ateliers participatifs, mais également pour
répondre aux différents documents de planification en vigueur et futurs afin de permettre au secteur
de se projeter vers I'avenir.

Au niveau de lavision de I'arrondissement, en fait, la vision se veutd’aller vers un milieu de
vie réunifié, mixte et inclusif. Par cela, on entend un projet qui s’intégre a son contexte et qui ne
tourne pas dos a son environnement, qui propose une diversification d’'usages et qui reste ouvert

et accessible a tous, qui serait articulé autour d’un p6le intermodal renouvelé et distinctif.
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Ce qu’on entend par pble intermodal, ce n’est vraiment pas simplement un terminus avec
une connexion au métro, mais d’aller vraiment plutt vers une construction ou un usage qui

permettrait une mixité de fonctions a travers méme ces emplacements-la.

Et enfin, que le secteur soit doté d’espaces publics verdoyants et résilients. Actuellement,
le secteur estdominé par les surfacesimperméables. On utilise le terme verdoyant afinde renverser
la situation et de maximiser les espaces verts qui devront étre réfléchis avec une double fonction

afin gu’ils servent de solutions face au changement climatique.

Plus précisément, la vision est composée de quatre orientations qui permettront de
répondre aux différents objectifs, soit une nouvelle forme urbaine, une mobilité inclusive, des
espaces publics résilients et un quartier mixte et animé. Ces quatre orientations permettent de
déployer une nouvelle trame d’flots plus petite, et ainsi une trame de rue qui permet, d’'une part, une
meilleure connectivité avec le quartier, des déplacements plus agréables et sécuritaires vers le

métro.

Cette nouvelle trame nous permettrait de mettre en valeur unréseau de parcs et d’espaces
verts diversifiés, d’aménager des espaces publics innovants, performants et résilients face au

changement climatique, en plus d’atténuer les diverses nuisances du secteur.

En établissant ce réseau plus petit, avec davantage d’espaces verts et d’équipements
collectifs et une mixité d’usages, on serait capable de maintenir une vie sociale dans le quartier qui
s’est créé ala Place Versallles.

Afin d’arriver a cette vision et orientation, la Ville doit adopter divers outils réglementaires.
Tout d’abord, on doit aller vers une modification au plan d’urbanisme afin de permettre d’acquérir
une plus grande densité de construction. Par la suite, on pourrait adopter un article 89 afin de mettre
en place de nouvelles normes pour guider 'aménagement de Place Versalilles. Cet outil-la permet
un encadrement plus précis que simplement les parametres au plan d’urbanisme qui couvre le

grand secteur au complet.
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Parallelement a ces deux outils, une entente de développement qui permet un accord entre
la Ville et le promoteur sur certaines modalités spécifiques au projet sera signé e avant 'adoption de
l'article 89. Et également, on a un outil d’encadrement qualitatif, soit le PIIA, le plan d’implantation
et d’'intégration architecturale, qui permet d’encadrer au niveau qualitatif les nouvelles conditions et

les transformations du secteur.

Plus précisément, pour la modification au plan d’urbanisme, on propose de modifier la
hauteur etladensité. Cette modification au PU est présentement essentielle pour le développement,
mais elle se veuttemporaire, car le nouveau plan d’urbanisme et de mobilité est également en cours
de consultation. Toutefois, le plan d’'urbanisme et de mobilité, le PUM, n’encadre pas les hauteurs
de la méme maniére avec des chiffres bien précis, mais plutdt par un type d’intensification. Dans le
cas de Place Versailles, on a vraiment... c’est identifié comme une intensification élevée pour ce

site.

Sans rentrer dans les détails du type du principe d’intensification au PUM, le secteur de
Place Versallles est visé par une intensification urbaine élevée puisqu’il est situé a proximité d'un
transport collectif structurant, mais également d0 a la grandeur du site. On n’est pas dans un
contexte d’insertion sur une rue, on a vraiment le potentiel de concentrer les densités a différents

endroits, donc on a vraiment une opportunité de moduler cette densité-la.

Egalement, le PUM exprime la fagon de repenser les différents modéles des centres
commerciaux péricentriques qu’on connait aujourd’hui, ou I'accessibilité se fait principalement par

automobile.

Les différents objectifs ont été incorporés dans la réfection du projet de Place Versailles,
c’est-a-dire de préserverlafonction commerciale, d’introduire une diversité de fonctions, notamment
la fonction résidentielle, d’intensifier 'occupation du sol par la requalification des espaces de
stationnement, d’intégrer les espaces publics, des espaces végétalisés, des équipements collectifs
et d’améliorer les interfaces avec les milieux adjacents pour permettre une meilleure trame urbaine

et ainsi une connectivité avec les réseaux de mobilité active.

Anne-Marie Venne, s.o0.
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Je viens de vous présenter la modification au plan d’urbanisme de 2004 et comment le

projet s'insére dans la vision du PUM Vision 2050.

Le deuxiéme outil que je vous présente, c’estle projet d’encadrement d’article 89 en vertu
dela charte de la Ville de Montréal. Ce dernierpermetdes mesures d’encadrement plus spécifiques
gu’on ne retrouve pas nécessairementdans un reglementd’urbanisme. Ce demier a été développé
selon diverses intentions, soit d’augmenter le verdissement de maniére réfléchie, de mettre en
valeur un milieu de vie en achetant des usages sur le site, de favoriser I'intégration de nouvelles
constructions, d’encourager la densification, puisqu’on est tout juste a c6té d’'une station de métro,
d’améliorer le paysage urbain et les déplacements actifs, et d’atténuer les nuisances, notamment

sonores, soit en raison de 'autoroute.

Ces intentions-a ont servi de prémisse de base pour larédaction de I'article 89. En fait, ces
intentions-la ont permis de rédiger des normes d’encadrement qui nous permettront de répondre a

la vision du secteur.

La premiere intention, c’est d’augmenter le verdissement. Comment on a réfléchi le projet
d’encadrement, c’est vraiment d’'implanter les parcs et espaces verts au cceur méme du projet et

gue tout se développe autour de ceux-ci.

On demande également, pour chaque batiment, d’avoir des marges avant en pleine terre.
Cela permet d’avoir une meilleure rétention des eaux, car on s’assure de ne pas avoir de
stationnement souterrain sur la totalité du tréfonds, soit la totalité des lots en souterrain, mais
également de planter des arbres en cour avant. Ainsi, on peut donc retrouver un double alignement
d’arbres de chaque c6té de la rue, soit sur le domaine public et privé. Celavient donc ajouter une

meilleure canopée et une meilleure ambiance urbaine.

Un autre parametre au-dela du nombre d’arbres a planter et d’'une superficie de
verdissement, on est venu ajouter... moduler, en fait, le facteur de résilience climatique pour les

différents secteurs, soit,en fonction du facteurde résilience climatique,le FRC, qui est une méthode
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de pondération de la construction visant & améliorer la qualité de vie et le paysage des quartiers
tout en assurant la valeur écologique des aménagements.

Contrairement aun reglement plus conventionnel au niveau du reglementd’urbanisme, on
n’évalue pas simplement la quantité de verdissement ou la quantité d’arbres, mais on évalue plut6t
la qualité de ces aménagements-la. Ca permet donc d’avoir une plus grande flexibilité pour le

concepteur et pour I'arrondissement d’atteindre de meilleurs résultats.

Actuellement sur le site, on permet uniguement l'usage commercial, donc pour créer le
milieu de vie, pour mettre en valeur ce milieu de vie 13, il est nécessaire d’autoriser d’autres usages.
On propose donc d’ajouter 'usage habitation partout sur le site, al'exception desterrains a des fins
de parcs, d’autoriser 'usage équipement collectif et institutionnel sur 'ensemble du secteur de Place
Versailles, et également, pour garder un certain dynamisme prés des parcs, on exige d’avoir des
locaux commerciaux sur les facades qui font face aux parcs.

Egalement, le projet a une double vocation : une vocation régionale et plus locale. Donc,
pour conserver lavocation locale, on est venu limiter la superficie de plancher pour les secteurs,

soit dans la partie a gauche de lafleche, sur le plan, c’est la rue Curatteau.

Afin de respecter les enjeux d’intégration et de ne pas autoriser la hauteur maximale sur
'entiéreté du site, on est venus également moduler les paramétres de hauteur et de densité.
Comme on peut le voir sur le plan, il y a une gradation visuelle de la hauteur & partir de la rue du
Trianon vers le centre du projet. On limite donc la hauteur a six étages sur une partie de la rue du
Trianon pour s’intégrer au contexte des maisons unifamiliales de larue des Groseillers et de larue
Radisson.

Ainsi, dans la partie locale, on souhaite concentrer la densité aux abords des parcs, en
limitant également leur taux d’implantation et leur COS, leur coefficient d’occupation du sol, &fin de
garder certains dégagements importants. Alors que dans la partie plus régionale, on est venus
concentrer la densité et les hauteurs prés de la rue Sherbrooke, prés de la station de métro
Radisson.

Anne-Marie Venne, s.o0.
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Les deux prochaines intentions visent aaméliorer I'espace des ilots de transport actif et a
rendre les déplacements plus agréables. C’est pourquoi on ainterdit toutespace de stationnement
et toute aire de chargement sur le domaine privé. En fait, on les a interdits a I'extérieur, donc tout
va devoir se passer a l'intérieur méme des batiments. Egalement, on a interdit 'aménagement de
portes de garage etde voies d’acces sur lesrues stratégiques telles qu’identifiées sur les plans, soit
celles qui ceinturent les parcs, afin de rendre les déplacements et les espaces adjacents aux parcs,

plus agréables et plus sécuritaires pour les cyclistes et les piétons.

Comme mentionné précédemment, le site fait face a différents enjeux, notamment un
environnement sonore plutdét compliqué. On adonc, dans le fond, ajouté certaines normes comme
mesures de mitigation, soit 'aménagement d’un talus d’au moins quatre métres de hauteur sur la
rue de Boucherville, etdes normes de bruit auxquelles chaque construction devra répondre lors de

son aménagement, autant a I'intérieur qu’a I'extérieur.

Enfin, ces intentions qui ont découlé en normes, comme je rappelle, dans le reglement,
permettent a I'arrondissement de mieux encadrer le projet. Toutefois, le projet comporte quand
méme des dérogations au reglement d’urbanisme. Certaines de ces dérogations-la ne seront pas

accordées sur I'entiéreté du site, mais elles ont été modulées en fonction d’un découpage du site.

Les dérogations principales au projet, c’est I'ajout des usages, soit I'usage habitation et
équipement collectif et institutionnel. Une plus grande densité sur le site, une plus grande hauteur.
Un plus grand taux d’implantation dans la portion régionale et une dérogation au nombre de cases
de stationnement pour le commerce afin que le promoteur puisse respecter ses engagements

locatifs et avec ses commercgants existants.

Enfin, pour assurer que le projet se réalise, une entente de développement devra étre
signée avant I'adoption de l'article 89. Cette entente est un accord entre le promoteur et la Ville qui
permet d’entériner certains éléments qui ne sont pas dans le reglement d’article 89. On n’a qu’a
penser au terrain qui seracédé ades fins de parcs et a son moment, I'intention de viser un terrain
pour des fins d’école. Des précisions également qui seront décrites davantage en termes

d’engagement pour les contributions de logements sociaux et abordables.
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Egalement dans I'entente, il va avoir des dispositions concernant I'aménagement des rues,

le transport actif et des modalités sur la gestion et la rétention des eaux pluviales.

Maintenant qu’on vous amontré lavision et les différentes balises d’encadrement, je laisse
la place aux représentants du promoteur pour présenter plus précisément le projet de Place
Versailles.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Je cede maintenant la parole aux représentants du promoteur de Place
Versallles. lls nous présenteront le plan d’ensemble pour le redéveloppement du centre d’achats
Place Versalilles. Vous avez également 20 minutes d’allouées, et merci de vous présenter en

précisant vos titres. La parole est a vous. Merci beaucoup.

M. KEVIN ROBINSON, gestionnaire de projets pour le propriétaire de Place Versailles :

Bonjour, mon nomest Kevin Robinson, je suis le gestionnaire de projets pour le propriétaire
de place Versailles.

Mme JOSEE BERUBE, architecte-urbaniste et associée, Provencher_Roy :

Bonsoir, mon nom est Josée Bérubé. Je suis associée... en fait, architecte-urbaniste et
associée du cabinet Provencher_Roy. C’est le cabinet qui a pris la reléve aprés |'Atelier Robitaille
Thiffault en 2022. Cafait donc pres de deux ans que nous travaillons sur ce magnifique projet que
nous sommes ravis de vous présenter ce soir. Je me ferai porte-parole de toute I'équipe de projet
dont une partie est assise dans la premiére rangée. On m’a dit qu’ils pourront se présenter s'ily a
des questions et qu’ils sont requis de venir au micro, alors ils sont en premiére rangée. Etily a
méme monsieur Bouthillier qui m’a offert, sij’ai besoin d’un pointeur pour pointer quelque chose,
d’aller pointer lui-méme. Alors merci André.

Anne-Marie Venne, s.o0.
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Donc, Gabriel, tu m’as un peu facilité la tache, dans le sens ol tu as présenté... tu as fait
une entrée en matiére du projet. Donc, probablementque je pourrais tout de suite aller dans le coeur
du sujet et sauter quelques diapositives pour vraiment présenter le concept, puisque tu as fait toute

l'introduction.

Alors je vais sauter quelques diapositives, et on va aller tout de suite... En fait, je pourrais
commencer avec celle-ci. Tout simplement pour rappeler qu’a I'heure actuelle, sur le site de la
galerie commercante, il y a plusieurs entrées. Elles viennent de toutes les directions. Et la galerie

posseéde également plusieurs entrées elle-méme.

Et la raison pour laquelle j’en parle? Parce que c’est une bonne astuce pour étre capable
de bien distribuer la circulation aux heures de pointe, d’ouverture des commerces et de fermeture
des commerces. C’est une stratégie qu’on a choisi de maintenir parce que dans le développement
d’un projet mixte, c’est important d’étre capable aussi de bien distribuer le trafic pour ne pas taxer

les gens qui habitent aux pourtours.

Alors on va utiliser la méme stratégie, mais jexpliguerai comment on I'a adaptée aux
nouveaux devenirs. Donc, simplement pour rappeler queles orientations qui ont été présentées par
'arrondissement tantdt, on les a utilisées comme pilier, comme base du concept du développement
du projet. On favorise la mixité, on favorise d’avoir une approche écologique, donc de densifier, de
verdir, d’utiliser les moyens de transport actifs et collectifs en ce sens. Malgré le fait que la
planification ne s’est pas poursuivie, la Place Versailles a continué d’utiliser les mémes orientations

pour le redéveloppement de la galerie.

Comme je ne peux pas vraiment pointer, je vais y aller en disant que les choses sont a

droite, en haut, a gauche... nommer les vignettes pour étre capables de se repérer.

Le concept d’aménagement est quand méme assez simple et il est basé sur six vignettes.
Alors on va commencer avec la premiére : il estimportant d’installer des axes structurants. lIs vont
permettre de connecter al'est et al'ouest le projet, de méme qu’au nord et au sud. Et dans ce cas,

ce qu'ils permettent de faire, c’est de partager le grand projet en deux péles principaux : un pdle
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régional qui est davantage prés de la rue Sherbrooke, et puis un pdle local qui est davantage au

nord du site de la galerie.

La deuxiéme vignette, une fois qu’on amis les grands axes structurants qui sont des axes
véhiculaires, on met les espaces verts et on met les espaces collectifs. Alors ils sont au nombre de
trois. Ce qui est en vert foncé, ce sont les parcs 1 et 2, qui sont dans la partie, je dirais, plus
résidentielle. Et ce qui est hachuré en vert, il y aune partie de ¢a qui estle parc numéro 3, puisily
a une place civigue qui donne le long de larue Sherbrooke et puis qui s’ouvre, qui permet d’ouvrir
le projet sur la rue Sherbrooke qui est quand méme un axe important, puis un tracé fondateur de

notre ville.

La troisiéme vignette, c’est que le site est un grand site, alors on vale fractionner et on va
le morceler en de plus petits ilots en intégrant un réseau de voirie hiérarchisé qui comprend des
voies piétonnes,quicomprenddes voies partagées, quicomprend des voiesvéhiculaires normales,
de maniére a ce qu’on puisse rendre le site poreux, perméable et qu’onpuisse y accéder, qu’on soit

résident ou qu’on soit riverain.

La quatrieme vignette, c’est qu’une fois qu’on a fractionné et morcelé le site, on doit prévoir
ou mettre la densité. Puis, Gabriel I'a dit tantbt, c’est un site ou il y a une nécessité de densifier
parce qu’on est prés des axes structurants, toujours faut-il la mettre, cette densité-la, au sein du

projet.

Alors, un des premiers roles du cadre béti, ¢a va étre de formaliser les espaces publics,
d’offrir des rebords, d’offrir des fagcades aux espaces pour les affirmer, parce qu'on n’affirme pas un

vide avec un vide, mais on affirme un vide avec des pleins.

Par la suite, ce qu’on va faire, c’est qu’on va utiliser le cadre béti pour formaliser chacun
des ilots et puis ce que vous voyez, c’est un peu un béti qui est, dans un sens, comme un beigne.
Et puis a l'intérieur de ¢a, on retrouve des cours communes qui vont étre a I'usage des gens qui
résident dans chacun des ilots. Ce ne sont pas vraiment des espaces collectifs.
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Et le dernier temps, c’est d’étre capable de verdir dans tous les sens avec des bandes
tampons, avec des marges de recul, avec des cours communes, avec des toits-terrasses, avec des
noues, avec de doubles plantations. Tous les moyens seront utilisés pour verdir le site qui va servir
a la fois de permettre la biodiversité, donc la faune et la flore, de voyager sur le site puis de se
rendre de part et d’autre.

Et aussi pour gérer I'eau. On a vu que les infrastructures municipales, avec la récurrence
des pluies qui sont de plus en plus abondantes, les infrastructures ne suffisent pas. Et puis on va
devoir trouver des aménagements qui permettentde gérer|’eau sur le site. Et les parcs, les noues,

plusieurs des aménagements que I'on propose vont servir d’éponge et vont gérer cette eau-la.

Alors on voit ici ce que ¢a pourrait donner. Je dis bien ce que ¢a pourrait donner, tout
simplement parce qu’un plan d’ensemble, c’est 'image de ce que la réglementation va permettre,
mais ce n’estpas nécessairementtoutafaitca. Gabriell’a dittantbt, les parcs serontfixés, le réseau
de voirie. Et puis apres, il y aura des régles qui vont encadrer la hauteur, les densités, les usages,
etc.

Ceci démontre 'ensemble des espaces publics et privés qui vont étre sur le site. Donc le A
etle B sont les parcs 1 et 2. Aladroite, on ale parc 3 dans lequel il y aun batiment communautaire.
On a la place civique privée, qui est une place qui va étre surtout minéralisée, puis qui vaservir a
faire des événements que le propriétaire des commerces pourra utiliser pour animer le site, surtout

du c6té du pdle régional.

Enfin, on ale D, qui est une bande tampon qui court le long de larue de Boucherville et qui
aura, au méme titre, I'objectif de gérer I'eau, de mitiger le bruit et la poussiére provenant de

lautoroute, et puis qui pourra également servir de corridor de biodiversité.

Voici le travail qui a été le plus important, puis qui a duré plusieurs mois. C’est comment
mettre une densité importante sur un grand site tout en s’intégrant... en essayant de s’intégrer aux
voisins. C’est quand méme un défi, parce qu’il y a des secteurs résidentiels de plus faible densité.

Comment mitiger le bruit et la poussiére qui proviennent de I'autoroute, puis d’en faire un milieu qui
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sera vivable. Comment profiter des grands parcs, de I’ensoleillement. Comment profiter des vues.
C’est un travail qui estlong a faire, et c’est un travail qui doit étre bien mesuré, parce que chacun

des béatiments qu’on met sur un site peut avoir un impact pour quelqu’un ou quelque part.

Alors le principe est fort simple, et puis la réglementation, c’est ce qu’elle témoigne. Donc
on voit ici une coupe qui part a gauche de la rue du Trianon, donc prées du secteur résidentiel de
faible densité, et qui s’en vajusqu’a de Boucherville, al'extrémité droite. On voit qu’on propose des
édifices plus bas, six étages, le long de Trianon, une volumétrie quicroiten s’en allantvers le centre
du parc et autour du parc. Ce serala qu’on aura les plus grandes hauteurs puisqu’ily a des
dégagements, il y a des vues, il y a de I'ensoleillement et il y a la possibilité d’avoir des ombres

portées sans nuire aux voisins.

Et du c6té droit de la planche, on retrouve des gabarits autour de huit étages, qui vont
jusgu’a 16 étages, et des gabarits qui diminuent en s’en allant vers larue de Boucherville et la zone

tampon.

Ici, c’est un peu la méme coupe, mais elle est prise dans le péle régional, tout simplement
pour montrer a la gauche les basilaires commerciaux qui vont avoir de grandes superficies. Et
autour du parc, la méme chose, les édifices les plus hauts. Et du cdté de Boucherville, le
stationnement étagé quiserarequis... que j'expliquerai tantbt, qui serarequis pour pallier le manque
de stationnement lors de la premiére phase de réalisation du projet. Et c’est pas mal ce que cette
coupe souhaitait démontrer.

On voitici une vue 3D, comme si on était a vol d’oiseau. Alors, on voitqu’il y a une panoplie
de batiments. Et puis ce qu’on constate, c’est que plusieurs de ces batiments-la sont entre 6 et
16 étages, et il y a seulement quatre batiments sur le lot qui sont plus élevés. Un qui estpres de la
station de métro a 22 étages pour marquer la présence du métro. Un a 18 étages qui estalalimite,
du péle régional, des parcs et du pdle local. Donc, qui est un endroit stratégique. Etil y a deux
immeubles de 25 étages qui sont des éléments qui servent davantage a ancrer ou a marquet,

comme les grandes affiches de la place Versailles a 'époque, qui marquaient la présence de la
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galerie sur l'autoroute. Les deux grands béatiments vont marquer la présence du houveau quartier a

partir de 'autoroute.

A gauche, c’est la répartition du résidentiel, donc 5 200 unités. C’est quand méme un
nombre considérable, mais qui semble bien prendre sa place al’intérieur du développement. Donc
ce qui est en jaune, c’est du locatif, copropriétés de diverses tailles, diverses tenures, divers prix a
payer. Ca va comprendre aussi du logement pour personnes agées, pour personnes autonomes,
55 ans et plus. Et ce qui est en pourpre, c’est le logement sociocommunautaire, qui, en passant,

rencontre les régles qui sont dictées par la Ville.

Prochaine diapo. On voit les usages commerciaux. Ce qui est assuré en orange du coté
droit de la planche, ce sont les grandes superficies commerciales dans le pble régional, et ce qui
esten petits pois orange du c6té gauche, ¢a, ce sontdes services de proximité, donc des plus petits

commerces a l'usage des résidents, puis des voisins.

Ce qui est en tireté rouge, cadémontre que tous les espaces publics serontanimés, dans
le sens ou tous les espaces commerciaux avec des terrasses, il y a des restaurants, vont s’ouvrir,
puis on n’aura pas un domaine public qui est mort et sans activité. Et ¢ca, c’est trés important quand

on génére une vie de quartier ou un quartier, on doit animer les espaces publics.

Les statistiques de développement, vitement dit: 26 % est utilisé a de I'espace public, 10 %
pour les parcs, qui respecte encore la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme, 16 % de voirie, ily a
73 % du site qui est dévolu au développement, qui vaservir a I'école, au pavillon communautaire,
au logement, etc. Une densité de 4,2 et un taux d’implantation de 40 %... 47 %. Donc, dans un flot,
47 % est construit et 53 % est en espaces libres, en cours communes, en marge de recul, ce qui

permet de bien paysager les propriétés privées.

Alors je pense que c¢a fait le tour. Les voies, le partage des voies. Ce qui est en jaune, ce
sont des voies véhiculaires publiques. Ce qui est en orangé, ce sontdes voies partagées, toujours
publiques. Ce que ¢caveut dire, c’est qu'’ily a une prédominance al’'usage du piéton, mais que ¢a

accepte les véhicules d’'urgence, de service, de méme que les véhicules normaux.
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Le traitement est généralement dallé, pas toujours de I'asphalte, ce qui donne I'impression
gu’on doit ralentir pour donner laprédominance aux piétons. En bleu, ce sont les voies privées, le
long de Boucherville pour donner accés a tout le résidentiel, éviter d’avoir des entrées de
stationnement qui donnent sur les petites rues, puis qui donnent sur les parcs. Et adroite du plan,

ce sont pour l'accés au stationnement étagé, la livraison pour les grands commerces.

Le réseau cyclable, ce qui est en orangé tireté, pointillé, c’est ce qui reste la planification de
la Ville pour combler les pistes cyclables. Et ce qui est en pourpre, c’est ce qu’on planifie de faire a
I'intérieur du développement du quartier etde relier ce qui est pourpre, donc al'intérieur, le relier au

réseau que la Ville mettra en place quand elle le complétera.

A gauche en bas, une vignette qui indique qu'’il y aura une double plantation sur les rues,
donc une plantation dans les voies publiques de part et d’autre. Et parce que... Gabriel I'a expliqué
tant6t, il y a une obligation d’avoir les stationnements souterrains en recul de la ligne de I'eau, ce
qui va permettre des arbresen pleine terre. Donc, ¢ava étre deux plantations d’alignement qui vont
pouvoir prendre de la maturité et offrir une canopée along terme, qui va offrir un confort atous les

résidents, atous ceux qui empruntent les rues.

Le sens de circulation, tout simplement pour indiquer qu’on a travaillé avec les travaux
publics et I'idée, c’estque le site ne serve pas a court-circuiter pour passer d’'un cété al'autre, pour

assurer une quiétude puis assurer une sécurité aux gens qui vont habiter dans le quartier.

Je veux tout simplement mentionner qu’il y aura du stationnement pour visiteurs sur
chacune des rues. Le stationnement, par contre, pour les commerces et pour le résidentiel, seraen
souterrain.

Il s’agit donc d’'un milieu de vie qui est résilient et qui est durable. On voit, avec la vignette
de gauche, l'importance du verdissement dans un plan d’intégration urbaine. On voit que l'on
contribue a ce verdissement-la avec le redéveloppement de la propriété. Au centre, c’est
I'explication des facteurs de résilience climatique, comme expliquait Gabriel. Je suis fiere de dire

gue nous respectons tous les indices qui ont été édictés par I'arrondissement.
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Et a la droite, c’est lazone tampon qui démontre que ce n’est pas un truc a plat, mais c’est
une topographie qui est plantée et qui permet ala fois de camoufler les entrées de stationnement

et servir a la biodiversité et a la gestion de I'eau.

Il m'enreste tréspeu, j'ai presque fini. Alors un milieu qui propose un ancrage collectif, donc
avec une école, avec un batiment qui va avoir une planification d’activités communautaires, et
guand méme un énorme parc. On aregardé, a des fins comparatives, puis, quand méme, le parc

fait la taille du square Dorchester, donc on peut dire que c’est quand méme un tres grand parc.

Quelques vues d’ambiance. Sion se tenait prés de la rue Sherbrooke et puis on regardait
vers le Nord, c’est ce qu’'on y verrait. Un espace civique, un batiment communautaire et des

batiments qui cadrent le parc de chaque c6té.

A linverse, sion se tenait du c6té nord, puis on regardait vers la rue Sherbrooke, on voit

limmensité du parc qui va permettre... qui seralieu de beaucoup d’activités, de détente et de jeux.

Mais ce qu'il est intéressant de voir, c’est le cadre béati. Ce ne sont pas deux murailles qui
cadrent un parc, mais ce sont des béatiments de hauteur variable qui vont laisser le soleil pénétrer
dansle parc, quivontapporter un dynamisme au développement,un repérage dans ce grand projet,

et surtout I'idée que ce n’est pas un projet, ¢ca va étre un secteur qui s’intégre dans un quartier.

La rue de I'école, donc on voit la double plantation, on voit les noues drainantes qui vont
servir d’éponges pour gérer I'eau, on voitles marges de recul ou les arbres sont en pleineterre, ¢a

nous laisse supposer qu’il pourrait faire bon vivre sur ces petites rues.

Et enfin, la derniére diapo, qui présente la voie partagée qui va permettre de transiter du
métro verslintérieurdu projet. Onvoit qu’ily en a plus large pour les piétons que pour les véhicules,
bien que les véhicules puissent utiliser cette rue au besoin. Et on voit le traitement de sol qui est
identique entre les trottoirs et la rue, ce qui donne toujours I'impression que quelqu’un dans une
voiture se pose laquestion s’il est au bon endroit. Puis en se posant cette question-Ia, il ralentit, et

c’est I'effetqui est recherché. Alors cava étre une rue qui va étre fort utilisée pour les gens qui vont
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aller travailler, puis qui vont utiliser le métro, en méme temps de faire les petites courses et rentrer

ala maison. Encore 13, ¢a donne I'impression qu’il fera bon y vivre.

Enfin, je termine avec les prochaines étapes. Lestrois prochaines années, donc l'article 89
pour lequel la consultation publique est un jalon. Ensuite, I'arrondissement va devoir faire sa
concordance réglementaire, comme Gabriel I'a présenté. On va se mettre au travail pour
commencer aproduire les plans et devis des premiéres phases, de laphase 1, premiére phase de
développement. Et aussi, il vay avoir des altérations sur la galerie commercante qui ne sera pas
démolie d’'un coup, mais quiva étre démolie au fur et a la mesure du développement. Puis il y a
certains locataires qui seront relocalisés. Donc il y a tout un travail qui va étre fait dans les trois

prochaines années.

Dans les dix années qui vont suivre, c’est la phase 1, démolition partielle de la galerie, et
on va construire les immeubles un aun, il'y a différents produits qui seront offerts sur le marché et
on va faire le parc n° 1. Et dans la deuxiéme dizaine, on va poursuivre le reste du développement
des phases 2, 3 et 4.

Alors je termine avec ¢a, puis je vous remercie pour votre attention.

LE PRESIDENT :

Merci, merci beaucoup. Ce n’est pas tout de suite, les questions. Mais avant de prendre la
pause... On aura une pause de 15 minutes bient6t. Je voudrais juste préciser que si ce n’est pas
déja fait, nous invitonsles gens de la salle qui ont des questions a s’inscrire au registre al'accueil.
Pour les gens en ligne, la procédure pour poser vos questions apparaitraal’écran dés le début de
la pause. Alors on se revoit dans 15 minutes.
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PAUSE

LE PRESIDENT :

Etant donné le grand nombre de personnes, vous aurez droit, pour le moment, & une
guestion par personne. Les gens de la salle seront appelés au micro selon I’ordre au registre et en
alternance avec ceux en ligne. Les gens en ligne ont deux options pour nous joindre, soit en audio

seulement en composant le 438-809-7799, soit en visio, c’est-a-dire son et image.

Pour ceux quinous écoutentsur le site de TOCPM, vous n'avez qu’acliquer surle lien Zoom
quise trouve dansle lien, dansla section Liens et documents adroite de votre écran. Les consignes
pour les appels et pour lavisio apparaitrontrégulierement al’écran. Merci d’étre patient, car si vous
étes nombreux a nous joindre, il se peut que l'attente dure quelques minutes. Je parle aux

personnes a distance.

If you would like to address one question in English to the commissioners, you are welcome
to do so either in person, by phone at 438-809-7799, or by Zoom by clicking the link in Liens et
documents on the right side of your screen. If you are watching from the OCPM website, the info for
the call and Zoom will appear regularly on the screen. We ask you to be patient since there might
be alot of people connecting to the site at the same time.

Je vous demande de limiter les préambules, s’il vous plait, a ce qui est strictement
indispensable pour lacompréhension de votre question. Souvenez-vous que NOUS he SOMmes pas
ici pour débattre ou pour convaincre, mais pour s’informer. Soyez respectueux et constructifs dans
Vos propos. Aucune violence verbale ne seratolérée. Si celadoit arriver, les techniciens ala régie

fermeront simplement le micro.
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Nous allons alterner entre les questions provenant de la salle, de latribune téléphonique et
de Zoom. Pour les gens de la salle qui se sontdéja inscrits au registre,vous avez recu des numeros.

Lorsqu’on appellera le votre, veuillez prendre place sur les chaises réservées prés du micro.

Vous devez poser votre question aux commissaires; c’est nous qui verrons ensuite a les
adresser aux représentants de I'arrondissement ou du promoteur. Dans le cas ou les représentants
ne sont pas en mesure de répondre a votre question, ils devront y répondre par écrit dans les
prochains jours. Leur réponse sera déposée au dossier de documentation de la consultation a

'adresse que vous voyez a I'écran.

Dailleurs, les représentants du promoteur ou de la Ville pourront aussi demander a des

partenaires, des collégues qui sont assis dans la salle de répondre si c’est nécessaire.

Alors, madame I'annonceuse de I'Office, s'’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL, annonceuse :

Oui, merci monsieur le président. Alors nous allons commencer avec une question de la

salle. On demanderait a monsieur Alain Massé de bien vouloir s’approcher du micro. Merci.

M. ALAIN MASSE :

Bonsoir.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur Massé.
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M. ALAIN MASSE :

Je vais étre assez rapide, pas de préambule. Je suis propriétaire des Condos Versailles.
On est 100 unités, sur la rue Pierre-Corneille. J’essaie de regarder dans le projet en tant que tel,
vous parlez de modulation. On parle de I'est vers 'ouest, de Trianon vers la 25. Ou elle est, la
modulation de Pierre-Corneille? En avant de chez nous, on a six étages et vous mettez des

25 étages et des 12 étages devant chez nous. Ou est la modulation dans ce cas-la?

LE PRESIDENT :

Je vais demander au promoteur de répondre a la question s’il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Alors, je pense que madame Bérubé a bien expliqué I'insertion du projet avec les axes
structurants. On a un axe de parc qui va de nord en sud. Cet axe-la a, je dirais, comme élément
fort, a chaque extrémité, deux béatiments de plus grande hauteur que le reste du projet pour

justement identifier et célébrer le site.

Maintenant, on a privilégié, a ces endroits-la, des tours un peu plus filiformes qui ont une
emprise au sol qui est minime, par rapport & une tour qui aurait la forme d’une barre avec un
empattement trés important qui bloquerait beaucoup plus les corridors de vue et la lumiére. Alors,

¢a permet aussi un aménagement paysager aux alentours beaucoup plus important.

Donc au niveau de l'implantation, c’est gagnant. Au niveau de la hauteur, je conviens que
c’est plus haut, mais c’est quasiment... Rendu aune certaine hauteur, que ce soit 25 étages ou 12,

¢a n’a aucune importance. Mais comme je viens de mentionner...

C’esttresimportantde comprendre qu’au niveau des corridors de vue, encore une fois, une

tour filiforme va permettre, de part et d’autre, des axes de vue et de I'ensoleillement, tandis que
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quelgue chose quiestbeaucouppluslarge, beaucoup plus déployeé sur le site, vabloquerlalumiere,

beaucoup plus, et les vues.

Jespére que carépond a votre question au niveau de I'implantation.

M. ALAIN MASSE :

Cane répond pas, c’est fermé...

Aimeriez-vous avoir 25 étages devant chez vous?

M. KEVIN ROBINSON :

Je vous laisse...

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL

On invite Corinne Belhassen a s’approcher du micro, merci.

Mme CORINNE BELHASSEN :

Je suis trop petite, je peux le baisser un petit peu? Bonsoir. Méme si je ne veux pas

25 étages, ma question ne vient pas la. Sachant que la hauteur des béatiments est quand méme

conséquente, est-ce que 'arrondissementa prévu, dans un projet qui n’est pas celui-la, mais dans

un projet, lamise ajour des casernes de pompiers qui ne sont pas équipées pour aider ou éteindre

des incendies sur des édifices de plus de 10 étages?
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LE PRESIDENT :

Je vais prendre laréponse de l'arrondissement s’il vous plait.

M. CARLOS ACOSTA :

Merci, madame, pour votre question. Evidemment, a la Ville de Montréal, on n’est pas a
la... ce n’est pas la premiére expérience qu’on a de construire de nouveaux quartiers, de nouveaux
guartiers denses oul il y a justement de grandes hauteurs comme on voitici, |a, dans le projet de
Place Versailles. Que ce soit dans l'arrondissement de Ville-Marie ou dans d’autres
arrondissements, ce genre de projet existe. Puis c’est compliqué, développer, planifier des projets
comme ceux-la, puis ¢a nécessite une grande collaboration entre toutes les équipes de la Ville de
Montréal.

Puis, c’est évident que de notre cb6té, a l'arrondissement de Mercier-Hochelaga
Maisonneuve, dans la division de I'urbanisme, on va travailler avec le SIM pour s’assurer que, de
un, les béatiments... de toute facon, les batiments doivent étre conformes aux différents codes de
construction, normes de sécurité, etc. Et de plus, s’il y a des enjeux spécifiques qui viendront du
service des incendies, on va les adresser avant méme qu’on commence a construire. Donc vous
pouvez étre rassurée sur le fait que ces enjeux-lavont étre adressés avec les différentes équipes

de la Ville de Montréal avant qu’on commence a autoriser le projet.

Mme CORINNE BELHASSEN :

Merci. Sivous permettez... Je m'excuse. Sivous permettez, il y avait une question qui va
avec, c’est au niveau de la circulation. Est-ce que la circulation qui est prévue et les sens de
circulation vont permettre aux ambulances, aux pompiers de passer rapidement? Je ne pense pas

gu’ils vont passer par les aires piétonnieres. Merci.
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LE PRESIDENT :

Vous voulez répondre a ¢a?

M. CARLOS ACOSTA :

On pourrait y répondre en détail tout au long de la soirée. Je comprends que la circulation,
c’est une préoccupation pour beaucoup de gens. La question du plan de circulation a également
ététresréfléchie. Toutle plan doit étre également validé avec les différentes équipes, acommencer

avec nos experts en circulation a l'arrondissement, des ingénieurs en circulation.

Le promoteur propose un plan de circulation. Il est analysé par des ingénieurs a
larrondissement, puis c’est ce que vous retrouvez ici, 13, c’est les résultats de la validation par tous
les professionnels, donc vous pouvez étre assurée que ce plan de circulation répond a ces
préoccupations-la de circulation d’ambulances, de services d’incendie, de services d’urgence, etc.

Mme CORINNE BELHASSEN :

Je vous remercie pour la réponse, méme si je ne suis pas rassurée. Ce ne sont pas les

pistes cyclables qui vont m’amener les pompiers. Merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Monsieur Luc Boivin.
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M. LUC BOIVIN :

Ma question est un complément de la premiére question. Sur vos plans et sur le site
Internet, nulle part on ne voit ce que I'urbanisme m’a dit lors de la présentation du projetala Place
Versailles le 18 juin, soit que larue du Trianon était pour seulement étre en direction sud, ce qui est

une aberration parce que la vous venez d’enclaver complétement Pierre-Corneille.

Et I'excuse, c’est qu'ils veulentréduire la circulation dense qui vient de I'autoroute. Si vous
voulez vraiment faire ¢a, c’est direction nord. La seule rue qui permet d’accéder a ma propriété,
propriétaire depuis 34 ans aux condominiums Versailles, pour qu’aussi moi et les autres
propriétaires puissions accéder a notre propriété et surtout les ambulances, rapidement. Quand
quelgu’un fait un infarctus du myocarde, a chaque minute qui passe, c’est 10 % de sa vie qui part.
Donc on n’a pas de niaisage a faire. Lafameuse rue quivaétre al'interne, elle va étre créée dans
20 ans.

On veut que la rue de Trianon soit en direction nord. S’il faut la mettre dans un seul sens,
c’est dans ce sens-la qu'’il faut faire, pour éviter justement la congestion routiere qui vient
constamment de la voie de service Boucherville, puis qui descend sur Pierre-Corneille et qui s’en
va vers le métro. Parce qu'ils se disent, ¢a va étre plus court, on a juste un stop, une lumiere.
Résultat, 1a, chaque jour, on risque de se faire frapper a chaque fois qu'on descend, qu’on traverse

la rue pour aller aux Condominiums Versailles? Ce n’est pas normal.

Et 13, je me pose laquestion : est-ce que c’est le promoteur qui adécidé que larue Trianon
était pour changer de bord, ou si c’estla Ville de Montréal, ou qui a décidé ¢a? Parce que dans vos
plans, 1a, c’est caché. C'est comme la muraille que vous allez créer devant les Condominiums
Versailles, c’est caché.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup.
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M. LUC BOIVIN :

Donc, je voudrais que la Ville de Montréal ou le promoteur fasse en sorte que ¢a soit en

direction nord.

LE PRESIDENT :

Merci, monsieur, la Ville de Montréal va répondre. L’arrondissement.

M. CARLOS ACOSTA :

Monsieur, dans aucun plan, ce n’est proposé que larue soit a sens unique.

M. LUC BOIVIN :

Comment ¢a se fait que l'urbanisme m’a confirmé que c’était pour étre direction sud

seulement?

M. CARLOS ACOSTA :

Moi je suis la pour parler au nom de 'urbanisme ce soir devant vous, puis devant toute la

population.

M. LUC BOIVIN :

Est-ce que vous me confirmez que ¢a va étre dans les deux sens?

M. CARLOS ACOSTA :

Monsieur, je pourrais répondre si vous me laissez répondre.
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M. LUC BOIVIN :

Allez-y.

M. CARLOS ACOSTA :

Merci beaucoup. Je vous confirme : il n'y apas de plan en ce moment pour que larue soit

a sens unique. Vous, vous résidez sur quelle rue?

M. LUC BOIVIN :

Pierre-Corneille, aux Condominiums Versailles. 100 condos. 34 ans.

M. CARLOS ACOSTA :

Par exemple, quand votre batiment, il a été autorisé par la Ville de Montréal pour la
construction, une des normes, notamment, c’est qu’il y ait une porte qui donne sur larue, sur une
voie publique, pour que les ambulances, les services d’incendie, la circulation puisse se faire. Cest

une obligation, puis c’est encore le cas aujourd’hui pour toutes les nouvelles constructions.

Donc, que ce soit sur Pierre-Corneille ou sur une autre rue a I'intérieur du site, notre
responsabilité, comme arrondissement, lorsqu’on émet des permis de construction, c’est de
s’assurer gu’ily a une voie d’acces publique, notamment pour les services d’urgence. Donc on ne
va pas déroger acaici dans le projet, aaucun moment ce n'estprévu de déroger a cette obligation-
14, qui est inscrite dans le code de construction puis dans le réglement de construction de la Ville

de Montréal également.

M. LUC BOIVIN :

Donc, sous-question, vous me confirmez qu’iln’y aurajamais de changement de direction

de larue du Trianon? Pour les 25 prochaines années que va durer le projet?
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M. CARLOS ACOSTA :

Ce que vous voyez ici, c’est notre proposition pour les 25-30 prochaines années.

M. LUC BOIVIN :

On ne le voit nulle part, la direction de la rue Trianon, dans vos projets. Nulle part. On a

examiné tous les plans. Il n’y a nulle part qu’on voit ¢a.

M. CARLOS ACOSTA :

On va s’assurer que ce soit dans les plans pour que vous puissiez le voir.

M. LUC BOIVIN :

Merci beaucoup.

LE PRESIDENT :

Merci, monsieur. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

La prochaine intervention nous vient par Zoom, alors monsieur Francis-Olivier

Charbonneau, vous pouvez ouvrir votre micro.

LE PRESIDENT :

Bonjour, monsieur Olivier Charbonneau, vous pouvez y aller.
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M. FRANCIS-OLIVIER CHARBONNEAU :

Oui, bonjour. Ma question c’est sur la deuxiéme orientation : elle inclut un sous-point pour
réduire I'utilisation de la voiture, mais on note une augmentation des stationnements. Comment

expliquez-vous cela?

LE PRESIDENT :

Merci. Est-ce que c’est le promoteur, je crois, qui répond? Non, c’est I'arrondissement qui

varépondre.

M. GABRIEL CHAINEY :

Oui, bonjour, merci pour votre question. Oui, en fait, il y a une augmentation du nombre
d’'unités de stationnement, mais il y a également 5000 nouveaux logements, plus de
5 200 logements qui sont créés. Donc, au final, il y a quelques augmentations, mais il y a un ratio
qui est diminué en termes de ratio de stationnement actuel par rapport au stationnement
commercial.

Donc, au net, il y a une augmentation, mais il y a également une densité qui vient
accompagner. Si on regarde, il n’'y a pas nécessairement une augmentation qui est significative
pour le nombre total.

M. FRANCIS-OLIVIER CHARBONNEAU :

Une question, si vous me permettez, est-ce que vous avez la donnée, justement, de la

superficie totale des stationnements?
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LE PRESIDENT :

Toutes les statistiques sontdisponibles dans les documents qui sont en ligne actuellement.

C’est possible d’aller consulter ce qui est déja sur notre site Web a I'Office.

M. CARLOS ACOSTA :

Ce qu’'on peut rajouter aussi comme information, c’est que pour une construction
résidentielle, il faut comprendre qu’il y ades normes minimales de stationnement qui sont exigées,
dépendantd’ol laconstructionse situe sur le territoire. Ici, on aune transformation.On passe d’'une

zone commerciale & une zone résidentielle. Les normes ne sont pas les mémes.

Puis, pour une construction résidentielle, tout ce qui est proposé ici, c’est conforme au
reglement. Donc, on est sous le maximum autorisé. On est exactement la ou n’importe quel autre
projet qui serait ailleurs sur le territoire de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve serait également. La
norme est respectée dans ce cas-ci, il N’y a pas de dérogation, on n’accorde pas de stationnement
supplémentaire pour les projets de développement ici sur Place Versalilles.

M. FRANCIS-OLIVIER CHARBONNEAU :
Merci beaucoup.
LE PRESIDENT :
Prochaine question s’il vous plait, merci, monsieur.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On appelle Adriana Sonea, s’il vous plait.
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LE PRESIDENT :

Madame, toutes les informations et les données sur le stationnement sont sur les

documents qui sont déposés dans notre site.

M. GABRIEL CHAINEY :

Le nombre total de stationnements, en fait, c’est 3 876.

LE PRESIDENT :

Bonjour, madame. votre question s’il vous plait.

Mme ADRIANA SONEA :

Oui, bonjour.

LE PRESIDENT :

Pouvez-vous répéter votre nom, s’il vous plait?

Mme ADRIANA SONEA :

Adriana Sonea.

LE PRESIDENT :

Sona?
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Mme ADRIANA SONEA :

Sonea.

LE PRESIDENT :

Sonea.

Mme ADRIANA SONEA :

En fait, nous, on s’inquiéte beaucoup pour ladurée des travaux. On parlait, pour la phase

1,5 ans, puis I3, vous parlez de 9 ans, 10 ans, phase 1. Je ne sais pas si vous réalisez, les gens

qui habitent alentour, 10 ans de travaux, ou 20 ans? Ca ne se peut pas, la.

Je ne sais pas si vous imaginez, 1a, vivre. Je ne peux pas sortir dans ma cour pendant

20 ans parce qu’il y a du bruit continuellement.

LE PRESIDENT :

0.K,, alors, je vais poser...

Mme ADRIANA SONEA :

Mais gu’est-ce que le promoteur va faire, ou la Ville...

LE PRESIDENT :

Je vais demander au promoteur de vous répondre.
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Mme ADRIANA SONEA :

...Ia Ville a parlé... La Ville qui a présenté, limité a 55 décibels, ce qui est beaucoup, I3,
55 décibels al'extérieur. Je veux dire que c’est I'aéroport de Montréal quand les avions atterrissent,

c’est des gros bruits. On parle de ¢a pour 20 ans. Qu’est-ce qu’on fait...

LE PRESIDENT :

O.K., donc, quelle est votre question, madame, s'il vous plait?

Mme ADRIANA SONEA :

Qu’est-ce que le promoteur vafaire? Ca se peut, de réduire ladurée des travaux? Ce n'est
pas faisable, 10 ans, c’est ridicule.

LE PRESIDENT :

Alors, je vais demander au promoteur de vous répondre, s'il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Merci pour votre question. Alors le projet, oui, va s’étaler sur plusieurs années. C’est vrai.
Tous les facteurs économiques vontvenir influencer la cadence des travaux et les séquences, ¢a,
c’est certain. Mais ce qui est important, c’est de maintenir des relations avec les voisins, justement
pour mitiger les problémes. Donc, on parle de circulation, de bruit, de poussiere, d’heures de

livraison, d’heures d’arrivée de camionnage, de ronronnements durant I'hiver.

Alors ce qu’on va mettre en place, c’est un comité de bon voisinage ou il va y avoir des
représentations des citoyens pour venir manifester les problemes et on va les résoudre avec
l'arrondissement. Il y aura des représentants de I'arrondissement, des citoyens impliqués et qui ont

des doléances. Il va aussi avoir un site Web pour faire la cueillette de tous les probléemes et ensuite
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on va les traiter de facon bimensuelle, hebdomadaire, le cas échéant, on verra. Mais c’est trés
important de maintenir de bonnes relations et d’affecter justement tous les réglements sur les
entrepreneurs et les sous-entrepreneurs. Nettoyer les rues, minimiser la poussiére, les travaux de
nuit a I'extérieur des heures permises.
Mme ADRIANA SONEA :

Travaux de nuit, ca veut dire quoi? Travaux de nuit?
M. KEVIN ROBINSON :

C’esttres, tresimportant...C’esttrés, trésimportant, de forcer arespecter toutesles heures.
Mme ADRIANA SONEA :

Travaux de nuit, ce n’était nulle part, O.K.’

M. KEVIN ROBINSON :

C’est interdit. Je vais aller plus loin. Il y a des lumiéres sur les grues a tours, on doit les
éteindre. Il y ades facteurs de sécurité sur les chantiers. Tous les luminaires vont étre poseés a bas
échelle, a bas niveau, justement pour ne pas nuire aux résidents, aux voisins. Alorsily a plein, plein

de mesures qui vont étre mises en place. Soyez assurés.

Mme ADRIANA SONEA :

Mon point sera, est-ce qu’on peut avoir ces mesures-laavant de commencer les travaux

puis ne pas attendre de faire des réclamations chaque deux semaines puis se rencontrer...
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M. KEVIN ROBINSON :

Absolument.

Mme ADRIANA SONEA :

Comme, admettons, commencer les travaux sur larue du Trianon puis s’en aller vers, je ne
sais pas, la rue de Boucherville, comme ¢a, on va avoir tous les travaux d’un coup et il n’y aura plus

de bruit, je ne sais pas... Tout d’'un coup, dix ans, la...

LE PRESIDENT :

Monsieur va vous répondre, madame. Monsieur va vous répondre, s'il vous plait.

Mme ADRIANA SONEA :

Tu sais, est-ce qu’on peut... Pouvez-vous réfléchir un peu?

Non, ce n’est pas une insulte. Réfléchir a ce que vous pouvez faire pour diminuer 'impact.
Vous allez faire de beaux travaux sur la rue de Boucherville pour les futurs résidents, mais vous
n’allez rien faire... Adate, il n’y a pas de mur pour estomper les travaux, la poussiére, le bruit pour
les résidents quiexistent déja la. Si ¢ca avait été deux, trois ans, cing ans, personne n’aurait rien dit,

la, mais...

LE PRESIDENT :

Madame, c’est comme une opinion que vous étes en train d’émettre. Non, mais vous

pourriez I'émettre...
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Mme ADRIANA SONEA :

Non, ce n’est pas une opinion.

LE PRESIDENT :

Mais vous pourriez I'émettre...

Mme ADRIANA SONEA :

Je n’ai rien de concret. Qu’est-ce que cavafaire? Cava rester six ans pareil. Nous autres,
on ne veut pas des travaux pendant 20 ans.

LE PRESIDENT :

Oui, mais c’est ce que je vous demande, c’est que vous pourriez écrire votre cette opinion
sur I'application qu’on va mettre en ligne dés demain. Ca serait une facon pour vous de I’élaborer
et de préciser votre point.

Mme ADRIANA SONEA :

Bien, je veux avoir des choses concrétes. Qu’est-ce que le promoteur va faire? Pas des

travaux sur 20 ans, ¢a, ce n’est pas une solution.

M. KEVIN ROBINSON :

Je pense que jai répondu a votre question. On en prend bien note, puis si vous avez
d’autres commentaires, on va les faire par écrit.
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Mme ADRIANA SONEA :

Merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Marc-André Roy.

LE PRESIDENT :

C’est en personne ou en Zoom?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

C’est dans la salle. Monsieur Marc-André Roy, s’il vous plait, vous pouvez vous avancer.

M. MARC-ANDRE ROY :

Bonsoir, bonsoir.

Coté logement social. C'est évident que vous avez déja commencé a jaser avec la Ville

pour respecter leurs paramétres a ce niveau-la, mais est-ce que vous avez des plans pour bonifier,

travailler avec les gouvernements pour qu’ily en ait plus que... D’augmenter le ratio, finalement.

Parce qu’avec 5 000 unités, vous en avez quoi, 493 unités, quelque chose comme ¢a, que vous

allez faire? Mais est-ce qu'ily a... Est-ce que c’est dans les plans de... La, c’est un projet qui est

strictement privé, mais y a-t-il un moment donné ou vous allez rentrer le gouvernement la-dedans

pour bonifier I'offre en logement social?
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LE PRESIDENT :

Monsieur le promoteur, s’il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Alors, on a... Premierement, on a des emplacements de choix qui ont été ciblés pour les
volets sociaux. Et puis c’est le fruit d’'une longue discussion avec le service de I'habitation. On a
vraiment privilégié des endroits de quiétude pour ces logements-la. On a aussi travaillé avec le
service de I'habitation pour utiliser leurs gabarits standards et optimaux au niveau de la hauteur, au
niveau du nombre d’unités et au niveau de la densification des lots qu’on préconise pour justement
ces éléments-la. Ca arrive a 11 % in situ et le reste va étre versé en contribution financiére. C'est

I'équilibre qu’on a su atteindre avec le service.

Maintenant, si on peut bonifier la densification de certains flots, onvale travailler avec eux.
Mais comme jai dit, on a optimisé par rapport a leurs besoins. Et on les a écoutés. C’est un bel
équilibre entre une contribution financiere pour permettre la construction, ainsi que les terrains qui
vont étre visés, qui sont de grande qualité.
M. MARC-ANDRE ROY :

Merci.
LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Pierre Léonard.
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C’est une question en salle? Oui.
M. PIERRE LEONARD :

Bonjour.
LE PRESIDENT :

Bonjour, monsieur Léonard. Posez votre question, s’il vous plalt.
M. PIERRE LEONARD :

Je veux savoir si ¢cafonctionne encore.Doncla, en fait, sion se résume, on aun propriétaire
de la Place Versailles quiestun privé qui peut développer et qui vadévelopper, quiveut développer,
qui souhaite développer, rentabiliser les logements, construire des logements sur la Place
Versailles. Parce que I3, c’est certain qu’en vendant des condos sur 25 étages, il fait plus d’argent
gu’'aveclesloyersde la Place Versailles. Donc c’est uniqguement, uniquement, uniguement un projet
immobilier. C’est un TOD...

LE PRESIDENT :

Quelle est votre question, s’il vous plait, monsieur?

M. PIERRE LEONARD :

C’est le préambule, c’est le préambule. J'y viens.

C’est un TOD en milieu urbain qui est développé et personne, personne, personne dans

tout le monde occidental ne fait plus des TOD en milieu urbain. On fait des TOD en région et on
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développe des trains Iégers pour amener les travailleurs de la région a Montréal. On ne densifie
pas.

Aucune ville en Occident ne densifie pour des raisons évidentes, hein? De sécurité. Des
raisons de qualité de vie, des raisons de services? Personne ne fait ¢ca. La, on a un promoteur qui
a le droit de faire ¢ca parce qu’il est propriétaire du terrain. Il est propriétaire de la Place Versailles,

donc il veut...

La, on nous vend des parcs. Tout al’heure, on nous a présenté 'aménagement paysager.
Si tu veux faire un parc, fais un parc dans le terrain de stationnement, puis, regarde, onva jouer au
foot. Ca va étre correct, tu sais. La, est-ce que, dans cette densification urbaine alaquelle on ne
peut pas s’opposer parce que laseule fagon... Toutce qu’on peutfaire avec ce propriétaire-Ia, c’est
de I'encadrer atraverslalégislation, le plan d’aménagement urbain comme ¢a a été mentionné tout
alheure.

Est-ce que vous avez envisagé? On aici 25 étages, 5 000 logements. Onvadire, aquatre
personnes par logement, c’est 20 000 nouveaux arrivants qui vont s’installer 1a. 20 000 nouvelles
personnes.L’infrastructure routiére dans le quartier n’estpas prévue pour recevoir ces gens-13, cest
impossible. Les aqueducs non plus. On n’a pas l'infrastructure, on ne peut pas gérer ¢a, on ne peut

pas gérer un tel apport de population, ¢cava...

LE PRESIDENT :

Monsieur Léonard, vous étes en train d’émettre une opinion, c’est trés intéressant.

M. PIERRE LEONARD :

Alors, ma question...
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LE PRESIDENT :

Ou bien vous posez votre question, et s’il vous plait, vous pourriez aussi formuler votre

opinion.

M. PIERRE LEONARD :

Je vais déposer un mémoire, ne vous en faites pas, vous allez me revoir. C’est sir. S(r,

sQr, sar.
LE PRESIDENT :
Parfait, parfait.
M. PIERRE LEONARD :
Parce que ce n’est pas démocratique. L3, ici, on a un projet qui n’est méme pas allé en
appel d’offres. Tousles projets... Quand j'étais au ministére de la Santé, on fait des appels d'offres.

Ce n’est pas un projet qui est en appel d’offres. C’est un projetd’un particulier qui est allé ala Ville

pour déposer sa bonification sur son terrain. C’est juste ca.

LE PRESIDENT :

Alors votre question, s’il vous plait?

M. PIERRE LEONARD :

Alors est-ce que vous avez envisagé, est-ce que vous avez étudié I'impact d’une population

aussi importante sur laqualité de vie, sur le tissu social, a tous les niveaux, hein? Commercia? La

petite école, c’est un détail. Est-ce que vous avez, quelqu’un, chez vous, pensé aca? Est-ce que
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vous avez envisageé I'impact sur la qualité de vie que votre projet va avoir sur les gens dans un

milieu urbain qui est autrement agréable depuis que ca a été loti dans les années 50?
LE PRESIDENT :
Alors I'arrondissement va vous répondre, s’il vous plait.
M. CARLOS ACOSTA :
Oui, c’estexactement le travail qui estfait, pas seulemental’arrondissement, mais a la Ville
de Montréal, a la Communauté métropolitaine de Montréal, par des professionnels en

aménagement du territoire et en urbanisme depuis les années 70. La planification urbaine a

Montréal ne date pas d’aujourd’hui. Le plan d’urbanisme date de 2004.

M. PIERRE LEONARD :

Me parler du plan d’urbanisme, ce n’est pas ce que je te demande. Le plan d’urbanisme,

on le sait.

M. CARLOS ACOSTA :

Est-ce que je peux poursuivre ma réponse s’il vous plait? Merci.

Donc, le plan d’urbanisme date de 2004. Le plan métropolitain d’aménagement et de
développement date de 2013, puis on a construit le métro de Montréal pour ¢a, pour développer la

ville.

Ce que vous mentionnez, prendre des terrains en région... La station de métro Radisson,
le secteur, avant que Place Versailles I'achete, c’était la campagne, c’était des terres agricoles. Le
développement s’est fait grace a la rue Sherbrooke, axé autour de I'automobile. Puis, quand on a

construit le réseau de métro a Montréal, c’était pour développer la ville autour d’'un réseau de
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transport collectif structurant qui a un impact bien moindre sur I’environnement que le

développement automobile.

M. PIERRE LEONARD :

Est-ce que tu penses que tu es en train de répondre a ma question?

M. CARLOS ACOSTA :

Laréalité, c’est que le développement...

M. PIERRE LEONARD :

Est-ce que tu penses que tu es en train de répondre a ma question, la? Parce que ce n'est

pas ¢a que tu fais du tout, la.

LE PRESIDENT :

Monsieur, laissez répondre...

M. PIERRE LEONARD :

Tu parles du développementdes terrains. Regarde, écoute, c’estsdrque... c’est slr que...

LE PRESIDENT :

Monsieur, monsieur, s’il vous plait, si vous pouvez ne pas répondre, ou sinon, allez vous

asseoir, parce qu’il répond a votre question.
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. PIERRE LEONARD :

Non, il n’y répond pas, justement, mais allez-y.

. CARLOS ACOSTA :

Vous pouvez ne pas étre d’accord...

. PIERRE LEONARD :

Ce n’est pas une question d’étre d’accord...

. CARLOS ACOSTA :

Mais moi, ce que je vous demande minimalement...

. PIERRE LEONARD :

Tu ne réponds pas!

. CARLOS ACOSTA :

...C’est d’avoir le respect d’écouter au moins ma réponse.

. PIERRE LEONARD :

Respecte-moi dans ta réponse, dis-moi quelque chose d’intelligent?
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M. CARLOS ACOSTA :

Pour commencer, monsieur, jaimerais ¢a... On ne se connait pas... Que vous puissiez me
vouvoyer. Moi, je vous vouvoie. Minimalement, les régles de politesse font en sorte qu’on est

capable de s’échanger des paroles...

M. PIERRE LEONARD :

Je vais te vouvoyer quand tu vas me dire quelque chose d’intelligent.

LE PRESIDENT :

0.K. Monsieur, vous manquez de... S’il vous plait, vous pouvez émettre une opinion, s'i

vous plait.

Prochaine question, s’il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Marie-Héléne...

M. CARLOS ACOSTA :

Mais je peux quand méme compléter. Juste un élément de réponse pour quelque chose
d’intéressant, en fait, quand méme, dans la question. C’est le fait que la réalité, c’est que le
développement a Montréal qu’on souhaitait autour des stations de métro, ne s’est pas produit
partout. Il s’est fait dans beaucoup d’endroits, notamment au centre-ville, puis aujourd’hui en 2024
on estrendu a un moment ou les facteurs économiques font en sorte que les abords de la station
de métro, aussi a I'est que Radisson, sont intéressants pour le développement, sont intéressants

pour des gens qui veulent construire dulogement, puis sont déja faits pour accueillir du logement.
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Puis les impacts que vont amener les nouveaux résidents, nous, a la Ville, on considere
que les impacts vont étre beaucoup plus positifs que négatifs, surtout parce que, en étant autour
d’une station de métro, les déplacements que Gabriela présenté qui se font a 60 % aujourd’hui en

automobile, vont se faire, on le croit, dans I'avenir, a 60 % en transport collectif ou en transport actif.

Donc, dans le développement, les déplacements automobiles vont prendre une bien moins
grande place. Puis, parce qu’on va étre capable de créer de nouvelles rues, de réaménager des
rues, de réaménager des carrefours, ¢cava étre beaucoup plus sécuritaire pour tout le monde. Pas
seulement pour les nouveaux résidents de Place Versailles, mais également pour la population qui
est déja autour de Place Versailles. A la fin du développement de Place Versailles, on est certains

que la qualité de vie des gens va étre bien meilleure qu’elle est aujourd’hui.
Mme DANIELLE SAUVAGE :

Monsieur le commissaire.
LE PRESIDENT :

Oui, allez-y.
Mme DANIELLE SAUVAGE :

Puis-je apporter une réponse de I'ordre... pour laquestion de la circulation? Je m’essaie.
Pour la circulation, je ne suis pas ingénieure, mais ce que j'ai appris avec le temps, en faisant
plusieurs projets d’ensemble, c’est que quandon aun quartier mixte, au-deladu fait de que ce quon
dit, c’est qu'il va y avoir moins de déplacements en voiture, ce sera souhaité, parce qu'’ily a un

métro, puis on seraa distance de marche, c’est que le trafic, quand bien méme qu’il va étre pareil

en nombre, il va étre distribué dans le temps.

Il y a des pointes... Quand il y a des commerces, il y a des pointes, et puis ¢a sort tout en

méme temps, puis ¢cavatout alaméme place. Alors qu’un quartier mixte, c’estun peu comme vivre
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sur le Plateau-Mont-Royal, il y ades boutiques, il y adu bureau, il y a de I'habitation. Donc les gens

n’ont pas le méme horaire, puis ils se distribuent.

Ce que jai dit aussi en début de réunion, en début de présentation, j’ai présenté la planche
ou il y avait beaucoup de points d’acces au site. Et c’est ce qu’on va maintenir, parce que vouloir
concentrerles accés a un méme endroit, c’est vouloir amener la circulation tout au méme endroit.
Donc, dans un sens, la circulation ne sera pas pire, au mieux elle sera probablement égale a ce
gu’il y a maintenant, mais bien distribuée dans le temps. En termes de nombre, oui, mais distribuée

dans le temps, dans la journée.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Marie-Héléne Plourde, s'’il vous plait.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame Plourde.

Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

Bonsoir avous tous et toutes. Il y acertains... En fait, moi, ce que je constate, 13, c’est quil
y a énormément d’inquiétudes de la part des concitoyens ici présents et présentes en ligne et tout
et quoi que ce sait. Je suis extrémementinquiéte aussi. On aparlé de la pollution sonore, on a parlé
de la pollution au niveau respiratoire, la poussiére, tout ¢a, les problemes respiratoires. Moi je vous
parle de pollution lumineuse, je m’en inquiéte aussi. Je m’'inquiéte aussi sur le codt du projet avec
les problématiques, les hausses et tout. Est-ce que ¢a va hausser mes taxes? Est-ce que ¢a va

hausser mes assurances? Je m’'inquiéte... En lien aussi avec le réseau d’aqueduc. Est-ce que ¢a
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a été... Je ne pense pas. Je ne suis pas, moi non plus, 1&, dans le secret, mais je ne crois pas que
le réseau d’aqueduc a été congu pour recevoir 5 200 nouveaux logements résidents. Je ne veux
pas qu’il y ait d'image, Ia, mais si tout le monde flushe en méme temps, moi, je ne voudrais pas quil

y ait un refoulement d’égouts. Je suis bien inquiéte de ¢a.

LE PRESIDENT :

Je pense que c’est une question pour l'arrondissement.

Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

Je pense que oui.

M. CARLOS ACOSTA :

Sur laquestion des infrastructures, c’est une excellente question. Puis ce qu’on sait jusqua
présent avec les informations qu’on a, on est rendus dans le développement du projet puis on n'a
pas lataille de tousles tuyaux actuellement. Mais nos collegues du service de I’eau nous confirment,
en fait, que les infrastructures peuvent effectivement accueillir le développement du secteur en

secteur immobilier.

Ce gu’il faut comprendre, un des facteurs importants, enfait, qui est en jeu dans la question
de lagestion de I'eau, c’estqu’a Montréal, les égouts, ils combinent tout ce qui est rejet domestique
et rejet de pluie. On le sait tous, puis on a tous vécu deux ouragans a Montréal cette année, avec
deuxrecordsde pluieen une seule journée, quelapression de lapluie, c’estlaplus grande pression
sur les infrastructures d’eau.

Place Versailles, en étant un immense stationnement avec presque aucun verdissement,
puis environ sept arbres de plantés, toute I'eau qui se déverse sur les stationnements se dirige
directementdans le réseau d’égouts. Ce qui peut causer une pression tropimportante sur le réseau,

c’est lagestion des eaux de pluie. Ce n’est pas la gestion d’eau domestique. Donc en transformant
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ne serait-ce qu’un pied carré de stationnement de Place Versalilles en un pied carré résidentiel, on

est gagnant au niveau de la gestion des infrastructures d’eau. La pression va étre moins forte avec

un développement résidentiel que la situation actuelle avec de la pluie qui tombe sur une mer

d’asphalte.

Donc ¢a, ce sont les informations préliminaires qu'on a. Puis tout au long du

développement, on va valider chacune des interventions. Chacun des plans de construction va

devoir étre validé avec le service de l'eau. Puis a un moment, s’'il y a des rénovations

d’infrastructures, agrandissement, mise a jour de conduite ou autre qui vont devoir étre faites, la

Ville, a ce moment-la, pourra assumer ces travaux qui seront nécessaires pour assurer le

développement.

Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

Merci pour votre réponse. Mais trés respectueusement...

LE PRESIDENT :

Merci, madame. Mais il y a beaucoup de questions, madame, c’est.

Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

Oui, oui, mais il y a une sous-question, on ale droit a une sous-question?

LE PRESIDENT :

Non, c’est une par personne.

Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

Non, bien tant6t, il y avait des questions, puis la je n’ai plus le droit? Ce n’est pas gentil.
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LE PRESIDENT :

Ecoutez Madame, je I'ai dit A monsieur, mais il 'a posée quand méme. Mais il y a beaucoup

de gens qui voudraient poser des questions avec dans la salle aussi.
Mme MARIE-HELENE PLOURDE :

0O.K. Mais trés respectueusement, 1a, jespere qu’on ne revivra pas un Terrebonne,
Mascouche, ou une conduite de bris d’aqueduc comme au centre-ville, avec une condition A,
supposément. Donc voila, je suis extrémement inquiéte.

LE PRESIDENT :

Merci, madame. Merci beaucoup. Prochaine question s’il vous plait.
Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Martin Lalonde.

LE PRESIDENT :
Bonsoir, monsieur Lalonde.

M. MARTIN LALONDE :

Oui, bonsoir. Donc, je m’appelle Martin Lalonde. Je viens au nom du Comité Habitation Ex

aequo, qui est un organisme de défense des droits des personnes qui ont une déficience motrice.

D’abord, dans le document du projet, il est mentionné que le site est facilement accessible
en voiture ou en transport en commun. Or, la station de métro Radisson est une des pires dans le

monde au niveau de I'accessibilité universelle, n’ayant pas d’ascenseur et pas d’escalier mécanique
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de I'entrée jusqu’alarampe d’embarquement. C’est une station qui est actuellementinutilisable par
les personnes utilisant des aides a la mobilité, et difficile d’acces pour les familles avec jeunes
enfants et les ainés.

Puisque ce projet aura déja un impact majeur dans le quartier, est-ce que 'arrondissement
estdéjaendiscussionavecla STM dansle butde prévoir I'ajout d’ascenseurs ala station Radisson,

d’'une part?

Aussi, dans le sommaire décisionnel et 'analyse ADS+, il est mentionné que ce projet
contribuera a ce que Montréal atteigne ses objectifs en matiére d’accessibilité universelle. Pourtant,
I'accessibilité universelle n’est vaguement évoquée qu’une seule fois dans ce document de
93 pages, et seulement au niveau des aménagements. Ce n’est pas spécifié dans le document,
mais on nous ainformés qu’iln’est pas prévu qu’aucun des 5 200 logements ne soit plus performant
en accessibilité universelle que le minimum qui est prévu par le code de construction du Québec
qui prévoit seulement une visitabilité des logements. C’est-a-dire, si c’est effectivement ce que vous
comptez faire, qu'aucun des 5 200 logements ne pourra étre habité par des personnes utilisant une

aide a la mobilité. Donc, on aimerait que cette information-la soit confirmée.

Et jaurais une question pour les élus : est-ce que les élus...

LE PRESIDENT :

Il N’y a pas d’élus ici, monsieur, il est question des citoyens.

M. MARTIN LALONDE :

Est-ce que je peux adresser ma question a I'arrondissement?
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LE PRESIDENT :

Mais 1a, vous avez la premiére question qui vise I'acces ala station de métro Radisson, et

ensuite, tout ce qui est ADS+.

M. MARTIN LALONDE :

Oui. Dans le fond, je me demandais : est-ce que I'arrondissement est prét a autoriser
volontairement et consciemment, un projet qui viendra aggraver la discrimination systémique que
subissent les personnes en situation de handicap en matiére de droit au logement et accroitre

I'exclusion que nous subissons?

LE PRESIDENT :

Et donc ¢a, c’est une opinion. Vous pourriez nous soumettre I’opinion aussi dans le cadre

de notre plateforme en ligne, s’il vous plait.

M. MARTIN LALONDE :

En fait, c’est un fait, s'il y a zéro logement sur 5 000 qui peut étre habité par...

LE PRESIDENT :

On va poser laquestion. Alors, d’abord, 'accés a Radisson, puis ensuite, s’il vous plait...

M. CARLOS ACOSTA :

Effectivement, parmitous les acteurs avec quion discute du projet depuis plusieurs années,

il y a effectivementla RTM qui est gestionnaire des espaces autour des stations de métro,

également la STM qui est propriétaire de I'édicule puis du réseau de métro. Dans notre analyse, en

fait, nous, ce qu’on a analysé, c’est seulement a I'intérieur du projetde Place Versailles. C’est ce
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que le projet de réglement propose d’autoriser seulement, c’est seulement dans la limite de Place
Versalilles, donc ¢a ne touche pas directement la station de métro. A I'intérieur du site de Place
Versailles, dans les transformations qui vont avoir lieu, toutes les infrastructures, trottoirs, rues et
autres acces vont devoir prévoir, justement, de I'accessibilité universelle. Et c’est une... Ce n’est

pas une discussion, il faut que ¢a soit fait, effectivement.

Puis pour ce qui est de de I'accessibilité universelle ala station de métro Radisson, je vous
invite effectivementa déposer un mémoire. Puis ¢c’est un message qui pourrait étre transmis de
cette maniere-laa la STM, puis rappeler que c’est quelque chose qui est essentiel pour le réseau

de métro.

LE PRESIDENT :

Le promoteur, s’il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Pour l'accessibilité, c’est sirqu’on vafaire... on varespecter toutes les normes du code et
vous le connaissez slrement. L’accessibilité prévoitquand méme des installations dans chaque
appartement, des distances, des ronds giratoires, les poignées de porte. Il y a vraiment beaucoup
d’éléments qui sont maintenant intégrés dans le code pour faciliter la vie de quelqu’un qui en a
besoin. Tous les fonds de clouage, pour permettre les barres dans les douches, dans les salles de
bains, aux entrées. Le code est assez robuste a ce niveau-la, et si jamais il est bonifié,onva le

respecter intégralement.

M. MARTIN LALONDE :

Donc, juste pour clarifier, parce que ce n’est pas inclus dans les normes minimales du code
de construction, les fonds de clouage par exemple, est-ce que vous prévoyez aller plus loin que le

minimum prévu au code de construction?
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M. KEVIN ROBINSON :

Ce que je viens de répondre, c’est... Dans tous les projets qu’on entrevoit, c’est de mettre
en place tous les fonds de clouage et tout pour justement pouvoir accommoder. Ce n’est pas tout
le monde qui en a besoin au jour 1, mais les gens qui habitent plus longtemps doivent pouvoir
transitionner dans leur appartement ou leur logement et ¢ca va étre déja prévu. Donc oui, on va
mettre I'argent pour ces choses-la dorénavant.

LE PRESIDENT :
Merci beaucoup.
M. MARTIN LALONDE :
Est-ce que l'information va étre quelque part? Pardon?

LE PRESIDENT :

Monsieur, s’il vous plait. Si vous avez une opinion, s’il vous plait, utilisez notre plateforme.
Elle a été développée pour ¢a, on espére que lesgensvont!'utiliser. C’est justement pour aller plus
loin au-dela des questions et émettre des opinions importantes qui vont peut-&tre aider a orienter
ou a clarifier les projets.
Mme CAROLINE D’AUTEUIL

On invite...

LE PRESIDENT :

Ah, la documentation est sur le site de 'TOCPM, toute la documentation publique. Ah, vous

voulez dire pour 'ADS+? Je ne sais pas pour ¢ga...
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M. MARTIN LALONDE :

Pour les éléments qui auraient... En fait, je n’ai pas trouvé, mais je vais fouiller, mais dans

le document de 93 pages sur le projet, ce n’était pas mentionné?

LE PRESIDENT :

O.K.

M. MARTIN LALONDE :

Donc, si ¢a existe quelque part...

LE PRESIDENT :

C’est s(r.

M. MARTIN LALONDE :

Oui? O.K.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. La prochaine question, s’il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL

On invite Yves Guilbault au micro.
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LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur Guilbault. Votre question, s’il vous plait.

M. YVES GUILBAULT :

Etant donné qu’y a un... Est-ce que le promoteur a pris une décision pour démolir
225 magasins a la Place Versailles, comparativement a en face, au sud de la rue Sherbrooke, iy
a seulement deux magasins : Maxi et la SAQ. Alors maintenant, pourquoi démolir autant de
commerces ou de boutiques qui sont & la Place Versailles? Je me permets d’ajouter qu’en face...
Est-ce que la Ville ou est-ce que quelgu’un apensé a faire une étude comparable a ce que vous
avez démontré comme plan? Si ¢a peut étre fait en face, dépendamment aussi de la surface qu'ily
a acouvrir. Soit modifierun peu, peut-étre, ce quiaété énuméré ici. Le stationnementen face aussi.
Mettons que le stationnement peut étre utilisé avec un autre plan, peut-étre avec une décision avec
la Ville?

LE PRESIDENT :

Quand vous parlez du stationnement en face, vous voulez dire lequel, de l'autre coté de la

rue Trianon?

M. YVES GUILBAULT :

Non, au sud de Sherbrooke.

LE PRESIDENT :

Mais ¢a, ¢ca ne fait pas partie de la consultation publique, la.
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M. YVES GUILBAULT :

Oui, d’accord.

LE PRESIDENT :

Actuellement, c’est le site de Place Versailles qui fait I'objet de la consultation.

M. YVES GUILBAULT :

Je comprends.

LE PRESIDENT :

On n’est pas dans la zone qui inclut ces stationnements-la et les commerces au sud de
Sherbrooke.

M. YVES GUILBAULT :

C’est pour ¢a que j'ai dit que je me permets d’en parler pour en méme temps poser cette

guestion-la, asavoir.... Est-ce qu’ily a eu une étude ou une pensée de quelqu'unou de la Ville si

¢a pouvait étre fait en face au lieu de se faire a cet endroit-1a, a la Place Versailles?

LE PRESIDENT :

0.K., je vais demander a monsieur de la Ville de répondre, s’il vous plait.

M. CARLOS ACOSTA :

La planification qui a été faite, Gabriel en a parlé plus t6t... Nous, la vision qu’on a, c’est

pour toute lazone autour de la station de métro Radisson. On n’a pas travaillé spécifiquement sur
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les terrains au sud qui appartiennent a un autre propriétaire. Mais de construire, de remplacer un
centre commercial, des magasins monofonctionnels, du stationnement, pour créer un milieu de vie,
augmenter le verdissement, mieux gérer les eaux de pluie, oui, c’est ce qu’on aimerait dans
ensemble du secteur. Si les propriétaires au sud avaient un projet, on pourrait I'analyser puis

I'étudier. Mais ce n’est pas le cas aujourd’hui.

M. YVES GUILBAULT :

Donc la Ville ne pourra pas avoir un travail a faire de ce c6té-la pour améliorer, peut-étre,

la situation pour éviter un colt énorme?

M. CARLOS ACOSTA :

Le développementurbain, le développement immobilier, ¢’est I'affaire des propriétaires de
chacun des terrains. Au Québec, c’est les propriétaires quiont le droitde construire. Puis lorsqu’ils
souhaitent construire, lorsqu’ils souhaitent développer, ils approchent la Ville pour avoir les
autorisations réglementaires. Comme vous, quand vous voulez changer vos fenétres, vous venez
a l'arrondissement, puis vous demandez un permis pour remplacer votre fenétre. C’est la méme
chose pour les propriétaires de terrain. A ce jour-ci, on n’apas recu de demande des propriétaires

au sud pour commencer a analyser un projet du coté sud de larue Sherbrooke.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Denis Perras.
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LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur Perras. Votre question, s’il vous plait.

M. DENIS PERRAS :

Oui, bonsoir. D’abord pour dire qu’on al'impression que larue Pierre-Corneille, ou les gens
guidemeurentsur larue Pierre-Corneille, n’existentpas trop, trop dans le projet. Je veux bien croire
gue c’est le développementde la Place Versailles, mais tous les riverains, au-dessus, je pense, de
500 personnes qui sont visées, ne semblent pas avoir été considérés autant sur I'aspect vue, sur
'aspect luminosité, clarté. J’écoutais madame Bérubé tantdt. C’est un beau projet pour ceux qui

vont étre dans le projet. Mais ceux qui sont alentour, ce n’est pas tout a fait un beau projet.

LE PRESIDENT :

Monsieur, 'objet de la soirée ce soir, c’est que les gens s’adressent aux promoteurset ala
Ville.

M. DENIS PERRAS :

Clest ¢ca.

LE PRESIDENT :

Donc, quelle est votre question, s’il vous plait?

M. DENIS PERRAS :

Alors la question est : est-ce que vous étes conscientqu’il y ades gens qui demeurent sur

la rue Pierre-Corneille? Et deuxiéemement, pourl’arrondissement en particulier, d’abord, on constate

qgue sur larue Pierre-Corneille, il y a deux belles pistes cyclables. Bravo pour les cyclistes, mais le
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stationnement va comme disparaitre sur cette rue-la. Alors comment les visiteurs des gens qui
demeurent sur Pierre-Corneille vont-ils pouvoir venir visiter. S’ils demeurent a Mont-Laurier, vont-

ils venir par métro?

LE PRESIDENT :

O.K.

M. DENIS PERRAS :

Et deuxiemement, sur la question de la luminosité. Je regardais dans les documents, on
est toujours en zone d’ombre dans 'immeuble sur Pierre-Corneille pendant a peu prés 8-9 mois
dans I'année. Alors comment le promoteur peut-ilenvisager de déplacer ou de faire comme sur la
rue du Trianon, d’accord, une proposition ou on partirait de hauteurs raisonnables comme celles
sur Trianon pour aller vers le centre avec des hauteurs plus élevées, mais plus loin de larue Pierre-
Corneille.

LE PRESIDENT :

Parfait, merci beaucoup. Alors, premiére partie al’arrondissement concernant larue Pierre-

Corneille, s’ilvous plait, puis ensuite, concernant les édifices etI'ombre au promoteur, s’il vous plait.

M. GABRIEL CHAINEY :

Oui. Concernant les pistes cyclables, en ce moment, c’est encore un projet qui est en
analyse. Les pistes cyclables, c’est ce qui serait utopique, en fait, souhaité, le plus possible. Ca
reste qu’ily a des validations a faire aprés avec différents services, notamment les services de la
ville-centre de Montréal. Donc, ce n’est pas encore... lIn’y a rien qui est canné en soi au hiveau

des pistes cyclables de 'aménagement de la rue Pierre-Corneille.
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M. DENIS PERRAS :

C’est prévu, mais pas canné, c’est ¢ca que vous dites, 1a?

M. GABRIEL CHAINEY :

En fait, c’est ce qui était souhaité. Aprés ¢a, ¢ca reste a toute validation.

M. DENIS PERRAS :

Souhaité par ceux qui ne restent pas sur la rue Pierre-Corneille, c’est ¢a?

LE PRESIDENT :

C’est en cours de réalisation. Ce que je comprends, c’est que c’estun travail qui n’est pas

terminé.

M. DENIS PERRAS :

QOuais, c’est parce qu’il faut comprendre qu’avec 3 600 espaces de stationnement sur
5 000 habitations, ce n’est pas tout le monde... méme si les gens n’ont pas tous une voiture, mais
ont des visiteurs, eux autres aussi, ils vont prendre... il y ades rues prévues pour eux autres dans

le projet, mais on va avoir besoin de stationnement dans la rue ou on est habitué d’en avoir.

LE PRESIDENT :

C’est un excellent cas a soumettre sur notre application comme opinion. S’il vous plait,

monsieur, ¢a serait apprécié.

Est-ce que vous avez... concernant les ombres, s'’il vous plait?
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Mme JOSEE BERUBE :

On peut essayer d’apporter un élément de réponse a votre préoccupation. Alors, si on
regarde dans I'annexe, on apréparé une étude d’ensoleillement, puis elle présente les équinoxes,
les solstices d’été a9 h, 13 h et 16 h 30. Vous avez bien ditsur larue Pierre-Corneille? Alors quand
je regarde, évidemment, au solstice d’hiver, toutle monde est dans 'ombre, c’est s(ir. Peu importe
quion est, il n'ya pas beaucoup de soleil, puis on estdans I'ombre. Par contre, sionva a I'équinoxe
du printemps puis de 'automne, tout ce qui est sur Pierre-Corneille & partir de 13 h I'aprés-midi

jusqu’ala fin de lajournée, complétement ensoleillé. Et puis quand on va... donc c’est trés bien.
M. DENIS PERRAS :

Donc on va mieux dormir le matin parce qu’il va faire noir le matin, c’est ¢ca?
Mme JOSEE BERUBE :

Et ensuite au solstice d’été, ou est-ce qu’on bénéficie d’'unplus longéclairage, c’estlaméme
chose. Un ensoleillement qui est constant sur toute larue a partir de 13 h jusqu'a ce qu’il se couche

le soir.

Alors. Tout simplement. L’ensoleillement, il est présenté dans le document, donc ce n’est
pas peut-Etre tout a fait exact.

LE PRESIDENT :

Est-ce que c’est possible d’afficher quelle page de votre présentation?

Mme JOSEE BERUBE :

Oui, c’est la page... Dans le document, c’est la page 85 et puis la page...
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LE PRESIDENT :

Non, pas dans le document?

Mme JOSEE BERUBE :

...86, dans le document.

LE PRESIDENT :

Ce n’est pas dans la présentation.

Mme JOSEE BERUBE :

Document, page 85, 86.

LE PRESIDENT :

L’avez-vous dans la présentation PowerPoint?

Mme JOSEE BERUBE :

Non. Pourtant, le document a été fourni pour étre mis en ligne.

LE PRESIDENT :

Un instant, s’il vous plait.
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Mme JOSEE BERUBE :

Alors ¢a, ce sont des simulations qui sont quand méme informatisées, alors ce n’est pas
quelque chose, comme on dit en bon frangais, qui est arrangé avec le gars des vues, c’est produit

alinformatique et ca démontre quand méme un niveau d’ensoleillement important sur votre rue.

M. DENIS PERRAS :

Oui, mais par rapport a... par rapport a ma question...

LE PRESIDENT :

Excusez-moi, monsieur, s’il vous plait, il faudrait laisser la place aux autres, mais je vous

suggere, s’il vous plait, fortement, de produire une opinion en ligne.

M. DENIS PERRAS :

Non, non, c’est juste que j'ai posé la question, jai parlé de I'ensoleillement, mais jai
demandé tantét, est-ce que vous seriez préts, sur larue Pierre-Corneille, afavoriser laméme chose
gue sur la rue du Trianon, a savoir commencer en bordure de rue avec des batiments de hauteur

raisonnable et en allant vers le centre du stationnement avec des hauteurs plus élevé es?

C’estca quej’ai posé comme question etace moment-la, méme s’il y aun beau grand parc
divisé par deux, un qui donne sur Pierre-Corneille puis l'autre qui est entre les deux tours que vous
voulez construire.

LE PRESIDENT :
Peut-étre que ca nécessite plus de temps pour répondre & votre question. Peut-étre que

c’estdesréponses que vous pourriez recevoir ultérieurement. Sic’était formulé dans une demande,

une question, une demande d’opinion, on vous répondrait de facon plus structurée.
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Ce n’est quand méme pas si simple que ¢a a répondre comme question.

M. DENIS PERRAS :

De savoir si on veut favoriser une gradation, c’est compliqué, ¢ca? Ce n’est pas compliqué

pour du Trianon puis ¢a lI'est pour Pierre-Corneille. Ah bon?

LE PRESIDENT :

Je pense que c’est une question de calcul et d’analyse, mais vous pouvez faire un

commentaire, s'il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Merci. On va se pencher la-dessus. Mais, formulez votre opinion, s’il vous plait. On veutla

recevoir.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Richard Maisonneuve.

LE PRESIDENT :

Monsieur Maisonneuve.
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Alors, Rémi Foisy.

LE PRESIDENT :

Alors, comme il y a beaucoup de questions, je demanderais aux gens de réduire le
préambule s’il vous plait, puis de poser leur question directement. Et dans certains cas, vous devez
comprendre que les questions nécessitent de I'analyse. Peut-&tre qu’on ne peut pas y répondre
immédiatement, mais c’est pour ¢ca que c’est une consultation publique. C’est pour ¢caqu’il y a une
période ol on va recevoir les opinions écrites des gens, que ce soit en personne ou qui nous ont
envoyé ca par I'application Internet ou par courriel. Alors je vous demande d’étre plus rapide pour
gu’on puisse permettre a plus de gens de poser des questions, s’il vous plait?

M. REMI FOISY :
Parfait.
LE PRESIDENT :

Excusez-moi, je n’ai pas entendu votre nom.
M. REMI FOISY :

Oui, mon nom c’est Rémi.

LE PRESIDENT :

Rémi.
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M. REMI FOISY :

Donc, moi, ma question, c’est par rapport aux rues qui veulent étre implémentées dans le
secteur. LaPlace Versailles, comme on I'adit, c’estun peu... ce n’estpas un environnement piéton

a l'extérieur, mais al'intérieur c’en est un, qui est couvert, et tout.

Donc, je me posais, en fait, la question sur les rues qui se veulent transversales, qui vont
permettre justement de passer la circulation. C’est quoi leur pertinence? Parce que non seulement
elles ne vont pas avoir de stationnement de rue, de ce que j'ai compris, et les résidents ont déja des
acces qui veulent étre faits sur les cétés. Donc jai I'impression que ¢ava juste étre des générateurs

de déplacements en voiture, ces rues-1a, puis que ¢a va un peu morceler le secteur du parc.

Et, en fait... bien 14, c’est une opinion un peu, mais il me semble que ce serait peut-étre
plus intéressant que ce soit des espaces piétons, comme la Place Versailles était en ce moment,

parce que la, en ce moment, ¢a se peut que ¢a soit moins piétonnier.

LE PRESIDENT :

Messieurs dames les promoteurs, s'il vous plait.

M. KEVIN ROBINSON :

Je pense avoir compris un peu le sens de votre question, mais effectivement, latrame viaire
favorise vraiment le coté piétonnier avec les voies partagées qui vont favoriser, premiérement, une
circulation beaucoup plus lente avec les éléments structurants ainsi que... on aaussi des voies de

service al'arriere des batiments pour les livraisons, les déménagements, la cueillette d’ordures.

Alors c’esttresimportant d’avoir cette ségrégation-la, parce que cava rendre plus convivid,
plus utilisable pour le piéton, le cycliste, le reste de la trame viaire qu’on a travaillée avec les

services.
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C’estvraimentle fruitde quelquechose quiafait'objet de peut-&tre une dizaine d’itérations
pour arriver ol on est rendus, pour faciliter 'accés aussi au métro et du méme coup alintérieur du

projet autour des parcs.

Je ne sais pas si nos collegues a l'arrondissement veulent ajouter...

M. REMI FOISY :

Peut-étre juste mettre un petit effet de précision parce qu’en fait, moi je me demande la
pertinence de permettre les voitures de circuler al'intérieur du site en sachant que, en ce moment,
bien, il n’y a pas de voie, doncil n’y a pas une demande en ce moment. Je sais qu’on prévoit la

demande, mais en méme temps, on veut prioriser les déplacements actifs.

Donc, je me demande... je sais que souvent c’est pour les camions, les ambulances, tout
ca. Ca existe a I'extérieur, en Europe, par exemple, d’avoir des espaces larges et piétonniers qui

sont suffisamment larges, qui permettent 'espace des véhicules d’urgence et autres.

Je me demande pourquoi ce n’est pas ga qui est priorisé ala place. Ca serait mieux de
prioriser ¢a, selon moi, que de juste permettre atoutes les voitures d’accéder, méme si je sais que

les centres de circulation vont quand méme réduire quelques en quelgue sorte le flux véhiculaire.

Mme JOSEE BERUBE :

Je peux apporter... Je peux bonifier la réponse.

A Montréal, quand on construit des batiments — c’est le cas beaucoup du résidentiel — on
doit avoir une adresse sur rue. Alors on ne peut pas avoir une adresse sur une rue qui est privée
ou une voie qui est piétonne. Alors quand on construit plusieurs portes, chacune des portes des
édifices a condos doit donner sur une voie publique, doit avoir une adresse sur une voie publique.

Ca, c’estune premiére conditionqu’on n’apas a remplir dans le cas d’un centre d’achats parce qu'a
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la limite c’est une adresse, on pourrait avoir une porte puis un acces puis ¢a ferait I'affaire, ce qui

n’est pas le cas quand on développe du résidentiel.

C’est comme si, dans le Plateau-Mont-Royal, on enlevait les rues, mais qu’il y a des acces,
puis il y a des tours qui vont probablement comporter des unités d’habitation avec des entrées
directes. Alors, c’est comme avoir des petites maisonnettes, donc chacune doit avoir une adresse

et puis un accés a une voie publique.

Aussi quand il y a beaucoup de... puis tantbt, on I'évoquait, toutes les questions de
pompiers, quand ily a beaucoup de résidentiel, il y a la nécessité d’avoir les véhicules d’urgence,

autant pour la lutte al'incendie et puis les questions de services médicaux.

Et puis pour répondre a la question de la dame, tantbt, je pense que c’était madame
Corinne, on sait que pour faire des plans et devis, qu’on n’apas de plan, on n’a pas de permis de
construction tant et aussi longtemps que les services des incendies n’ont pas examiné les plans et
gu’ils ne sont pas assurés qu’ils ont le véhicule d’accés a la hauteur des bétiments qui sont

construits. Donc il N’y a pas de permis, on ne peut pas construire.

Alors, ¢a va de soi que ¢a passe au SIM et puis que le SIM examine en fonction de son
matériel de lutte al'incendie, en fonction de lalargeur des voiries, en fonction de lalocalisation des

batiments, leur recul a larue, plus plein d’autres considérations. Et |3, ils émettent des permis.

C’est vrai, ¢a serait bien que ce soit entierement piéton, mais il faudrait quand méme quily
ait certaines régles qui changent. Puis il y a fort a parier qu’elles vont changer dans le futur quand
on va favoriser 'usage du transport actif et collectif. Mais c’est un cheminement, et les voies

partagées sont faites pour ¢a.

Les voies partagées, comme jai expliqué tantbt, elles sont dallées. On voit que c’est
strictementune voie qui estlimitée pour laisser passer les véhicules. Et puis ¢’est un avertissement,
guand le véhicule embarque dessus pis que ¢case meta s’en aller comme ¢a, il se dit « Oh, je ne

suis pas en bonne place, c’'est des piétons ».
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Alorslesvoies partagées, amon avis, ce sontdes espaces transitionnels qui, avec le temps,
guand la voiture va diminuer en importance, comme le disait Carlos, ¢a va faire en sorte qu’on va
tranquillement s’en aller possiblementvers moins de voies carrossables. Mais le progrésvient apres
soi. C’est la. Il faut que laréglementation change, il faut qu’il y ait moins de véhicules, il faut que les
gens prennent le transport collectif, le transport actif. Donc c’est une roue qui tourne, qui a
commencé a tourner dans le bon sens, mais peut-étre qu’ons’en vapar la. Donc, on a des voies

partagées pour l'instant.
LE PRESIDENT :

On aun complément de réponse du c6té de I'arrondissement.
M. GABRIEL CHAINEY :

Oui, bien, enfait, c’est exactementle travail qu’on essaie de faire, juste ades fins d’exercice.
Dans toute 'emprise de rue, il y a 60 % qui est dédié... 60 % de la largeur de rue qui est dédiée
aux déplacements actifs, aux plantations sur rue, aux évideés...

Bref, on voit vraiment que la taille de la rue, on la met & son minimum pour favoriser les
divers autres éléments de plantation, déplacement actif. On essaie vraimentde restreindre les rues
et justement de sortir un peu des sentiers battus avec des rues trés larges a prédominance
automobile, mais vraiment changer le mode de transport, en fait.

LE PRESIDENT :
0O.K., merci beaucoup. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Alba Zuniga a s’avancer au micro. Donc, madame Zuniga a eu réponse a ses

guestions. On invite Sylvie Lemay.
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Mme ALBA ZUNIGA :

Non, désolée... C’est juste que je m'étais inscrite, je suis conseillere de ville dans le secteur

donc je vais céder la parole aux citoyensvu qu’il y abeaucoup de questions qui s’en viennent, mais

ca me fait plaisir d’étre la ce soir.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Merci. Madame Sylvie Lemay.

Mme SYLVIE LEMAY :

Oui, merci.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame. Votre question s’il vous plait.

Mme SYLVIE LEMAY :

Bonsoir. Oui. Il y a des réglements. Et moi, il y a quelques années, j’ai voulu...

LE PRESIDENT :

Si c’est possible de réduire le commentaire...

Mme SYLVIE LEMAY :

Mais c’est parce que les autres ont le droit a un petit préambule, je pense que je pourrais

avoir le droit...
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LE PRESIDENT :
C’est parce que la...
Mme SYLVIE LEMAY :

Ce n’est pas parce que je... Mais oui, mais... |l ne sera pas long.
LE PRESIDENT :

C’est parce qu’il y a 25 autres personnes...
Mme SYLVIE LEMAY :

Si vous ne vous parlez pas, il ne sera pas long.
LE PRESIDENT :

Merci, Caroline.

Mme SYLVIE LEMAY :

Alors, il y a plusieurs années, je voulais faire juste un petit portique pour nous aider quand
on arrivait toute une gang alamaison, |a, parce que javais un escalier en haut, puis un escalier en
bas, puis la porte, |3, ¢’était mal foutu. Alors je voulais faire juste un petit portique. Mais je n’ai pas
le droit. J'ai été obligée d’avaler ma pilule, puis il a fallu que je déménage pour que ¢a soit un petit
peu plus grand ailleurs.

LE PRESIDENT :

Mais étes-vous sur le terrain de Place Versalilles ou a I'extérieur de Place Versailles?
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Mme SYLVIE LEMAY :

Je suis trés prés de la Place Versailles, O.K.? Dans I'environnement, dans le méme
arrondissement.

LE PRESIDENT :

Oui, mais la consultation porte sur le site du centre d’achats.

Mme SYLVIE LEMAY :

Oui, j'y arrive, O.K.? Donc moi, |4, simple citoyenne, je n’ai pas eu de dérogation. Et méme
maintenant, les maisons qui sont prés de la Place Versalilles, 13, les bungalows, on n’améme plus
le droit de faire un deuxiéme étage. Donc Ia, je ne comprends pas qu’un promoteur, lui, va avoir le
droit de faire 25 étages, parce que lui, il vademander une dérogation. Alors je suis contre ¢ca. lly a
des réglements. Il doit s’appliquer au réglement. Et on ne doit pas demander qu’on déroge du

réglement.

LE PRESIDENT :

Ce n’est pas nécessaire de hausser le ton, madame, vous avez un micro, on entend trés

bien.

Mme SYLVIE LEMAY :

Oui, O.K., d’accord, O.K.,, c’est beau. Alors, c’est bon? Alors moi, je veux savoir pourquoi

on peut déroger d’'un réglement alors qu’il y a un réglement qui existe, c’est quoi qui se passe?

LE PRESIDENT :

Je vais demander a l'arrondissement de répondre.
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Mme SYLVIE LEMAY :

Merci.

LE PRESIDENT :

S'’il vous plait.

M. CARLOS ACOSTA :

Tous les citoyens de I'arrondissement ont le droitde déposer des demandes de dérogation.
C’est possible de déposer une demande de dérogation. Vous pouvez aller sur le site Internetde la
Ville de Montréal, sur'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve, sur la page Comptoirs
de permis et inspection, ily a une adresse courriel. Vous pouvez contacter le Bureau des permis
par téléphone également ou prendre un rendez-vous enligne, puis c’est possible de parler avec un
agent du cadre bati qui pourravous indiquer lala marche a suivre pour déposer une demande de
dérogation. Cacommence généralement par une demande d’avis préliminaire qui est étudiée dans

notre équipe, a l'équipe de l'urbanisme.

Puis selon le code et chacune des situations — je ne connais pas I'adresse de madame
Lemay, mais selon chacune des situations, il y ades dizaines, centaines de propriétaires par année
dans l'arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve qui ont accés a des dérogations au
réglement d’urbanisme.

LE PRESIDENT :
Merci beaucoup. Prochaine question s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Julie Antoine. Merci de vous approcher du micro.
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LE PRESIDENT :

Bonsoir. Votre question, s’il vous plait.

Mme JULIE ANTOINE :

Jevais essayer d’étre bréve. Je voulais savoir, en lien avec la densification de lapopulation,
comment allez-vous assurer la sécurité des déplacements lorsque vous n’arrivez méme pas a
réguler et a assurer la sécurité des citoyens en lien avec la construction du tunnel? Puis pouvez-
vous me rappeler comment vous allez contrer les ilots de chaleur, les inondations que le projetva
engendrer, mais aussi encourager labiodiversité avec seulement 10 % d’espaces verts ? C’est pour

les deux instances, merci.

LE PRESIDENT :

Oui, c’est ¢a. L’arrondissement d’abord.

M. GABRIEL CHAINEY :

Oui, bien, je peuxy aller pour le verdissement. Le promoteur céde 10 % a desfins de parcs,
doncily aun 10 %, mais apresca, il y a toutle reste du verdissementaussiquiestfait sur le terrain,
sur chacun des terrains privés. Donc, le verdissement, ¢ca ne sera pas juste 10 %, ¢a va étre
beaucoup plus. Puis notamment, comme j'ai présenté tantét, le facteur de résistance climatique,
notamment la plantation en pleine terre, c’estvraiment un aspect qui est important, qui donne plus

de points, donc c’est sir qu’on encourage le promoteur a aller vers cette avenue.

Je répeéte, ce n’est pas simplement 10 %, c’est beaucoup plus. Je n’ai pas I'entiereté du
chiffre, mais on est bien au-dela de ¢a, notamment avec la bande tampon qui fait elle-méme

beaucoup de métres carrés. On parle aussi des terrains privés ou autres.
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LE PRESIDENT :

Le promoteur a justement des réponses complémentaires.

Mme JOSEE BERUBE :

Oui, je pourrais apporter un complément de réponse. Tant6t, j’ai dit que I'implantation du
cadre béti sur les flots privés, c’était 47 %. Donc, sur un ilot privé, en moyenne, ily a 53 % de la
superficie de I'llot qui est non construite, qui va pouvoir étre verdie. Alors quand onregarde ¢a, cest
beaucoup, beaucoup de pieds carrés qui vont étre verdis, qui vont étre ajoutés.

Mme JULIE ANTOINE :

Quand vous parlez d’ilot, je m’excuse, je suis novice, la. Quand vous parlez d’flot, vous

parlez comme d’un balcon?

Mme JOSEE BERUBE :

C’est, admettons, entre quatre rues. Qu’est-ce qu’on peut construire.

Mme JULIE ANTOINE :

0.K., donc, moi je pourrais mettre un pot de plantes, et ¢a serait considéré comme un flot
de verdure?

Mme JOSEE BERUBE :

Non, ily a 53 %. Si Illot & construire a 100 métres carrés, il vay avoir 47 metres carrés qui
vont étre construits en batiment, puis il va y avoir 53 métres carrés qui vont étre dévolus a de la
plantation, puis a du verdissement. Ca, c’est sans compter s'ily a destoits verts. C’est sans compter

gue si devant les quatre rues qui cernent I'llot, il y a de doubles plantations. Des noues, donc, qui
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vont gérer laquestion de I'eau. Donc quand on additionne tout ¢a, ¢a fait quand méme pas mal de
verdissement.

Mme JULIE ANTOINE :

Un projet vert.

Mme JOSEE BERUBE :

Oui.

LE PRESIDENT :

Vous pouvez consulter le document qui est sur le site.

Mme JULIE ANTOINE :

Oui, je I'ai lu, merci, c’est gentil.

LE PRESIDENT :

Mais tout qu’elle vient de dire, tout est Ia, oui.

Mme JOSEE BERUBE :

Votre autre question était sur la sécurité...

Mme JULIE ANTOINE :

La sécurité des déplacements des citoyens lorsqu’on n’est méme pas capable d’accéder

au tunnel ou qu’on a peur de se faire frapper en traversant la rue Sherbrooke.
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LE PRESIDENT :

L&, vous sortez... Vous étes consciente que vous sortez du projet Place Versailles?

Mme JULIE ANTOINE :

Bien non, en fait, parce que lorsqu’on augmente la densification d’'une population avec
5200 logements, ¢ca engendre... En plus avec la construction des stationnements, parce qu’'on
s’entend qu'il y a des stationnements qui vont étre en lien. Puis on s’entend aussi que lorsgu’on dit
I'accessibilité au transport en commun, puis gu’on a mentionné que moins de 20 % de la population
de Mercier I'utilisait méme s’ils étaient a proximité, mais que la, qu’on s’attend apresque 80 % d’une

nouvelle population qui vont utiliser le transport en commun, pour moi, il y a comme...

LE PRESIDENT :

Je pense que monsieur de l'arrondissement va vous répondre.

Mme JULIE ANTOINE :

C’est ¢a, il y a des enjeux de circulation, je pense, qui doivent é&tre nommeés.

M. CARLOS ACOSTA :

La circulation automobile, puis les enjeux sur la sécurité en lien avec la circulation
automobile, c’est un enjeu, effectivement, a Montréal, personne ne peut le nier. Il y a différentes
mesures qui peuvent étre mises en place. Je ne peux pas vous parler, ce soir, |a, en détail de ce
qui est fait ou pas fait dans le cadre des travaux du pont-tunnel. Je ne suis pas représentant du

MTQ, puis je travaille dans une équipe d’urbanisme, pas dans I'équipe de circulation.

Par contre, quand on planifie un nouveau quartier, 'opportunité qu’on a, c’est de bétir des

rues, des espaces publics qui vont étre sécuritaires. On n’est pas en train de faire du rattrapage, on
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n’est pas en train d’essayer de réduire des enjeux avec des stops, des feux de circulation sur des
rues existantes qui sontaménagées d’une certaine fagon depuis les années 50, ou méme plus tot.
On est en train, vraiment, de construire un nouveau quartier, puis c’est un quartier qu’on va pouvoir
aménager.

Pourrépondreacette préoccupation-aque vous avez, puis que nous on partage, comment
est-ce que les gens vont pouvoir circuler dans le quartier a pied, a vélo, avec une poussette, en
chaise roulante, en triporteur, puis de se déplacer, puis que ce soit sécuritaire? Ca, c’estla question
gue nous on s’est posé. C’est laquestion que les concepteurs du projet se sont posée. Puis ce que
vous voyez ici, 1a, dans le documentde projet dont vous avez pris connaissance, Gabriel I'a dit plus
tét: 60 % de la largeur des voies publiques va étre dédié e aux transports piétons ou aux transports
actifs. Il n’y a aucune rue actuellement dans Mercier-Hochelaga-Maisonneuve qui répond a ce

standard-la. Une double voie de plantationd’arbres, iln’y aaucune rue actuellementou c’est comme
ca.

Mme JULIE ANTOINE :

C’est vraiment un beau projet, en fait. En fait, moi, je trouve qu’ily a des échos qui sont
genre vraiment a l'inverse, 13, ici, présentement avec les citoyens et citoyennes qui sont présents,
mais je trouve que c’est comme un peu décalé par rapport, justement, aux normes du quartier, a
notre identité aussi, ici dans Mercier, puis a notre sécurité puis a notre bien-étre. Ouais, on va écrire
un mémoire. Ouais.

M. CARLOS ACOSTA :
C’est pour ¢a qu’il y a une consultation.

Mme JULIE ANTOINE :

On va écrire un mémoire.
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M. CARLOS ACOSTA :

Puis on vous invite a vous servir de la consultation pour pouvoir déposer vos opinions.

Puis si je peux juste terminer, ces éléments-la qui vont étre construits dans le quartier

répondenta ces préoccupations-la. Puis j’ai répondu plus tét sur la question des Tlots de chaleur.

Transformer un stationnement en habitation, en espace vert, ¢caréduit égalementla pression sur le

réseau d’infrastructures d’eau. Puis c’est ¢ca qui vient nous aider a nous adapter aux aléas

climatiques.

Mme JULIE ANTOINE :

Merci beaucoup pour vos réponses.

LE PRESIDENT :

Merci, madame. Prochaine question, s’il vous plait. O.K.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Yanick Plouffe.

Mme YANICK PLOUFFE :

Bonjour. Bonsoir. Je suis résidente... Je fais partie des 500 résidents qui vivent sur larue

Pierre-Corneille, O.K.?

LE PRESIDENT :

Est-ce que c’est une question qui a été posée tout a I’heure, ou c’est...
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Mme YANICK PLOUFFE :
Je vais poser une question, mais je vais juste dire, madame Bérubé, monsieur Chainey, ont
mentionné tantbt les étages, tout ca. Madame Bérubé, j'ai été contente quand vous avez dit : « On

veut essayer », mais c’est le « essayer » que j'ai trouvé un peu moins bien, mais au moins essayer

d’intégrer notre projet a 'environnement qui est déja existant.

Mais il y a des réponses qui ont été données qui m’ont donné froid dans le dos, parce que
je me suis dit, est-ce gu’ils nous écoutent vraiment? Est-ce qu’on existe vraiment? Je sais que je
répéte la méme chose que l'autre.

Ma question, en fait, par rapport anous, sur Pierre-Corneille, on est 500, quand méme, ce
n'est pas peu. Comment est-ce que vous allez nous aider a apprécier votre projet? C'est ma
qguestion.

LE PRESIDENT :

Je vais demander a madame Bérubé ou aux promoteurs de répondre, mais avant, je pense
gue tous ceux qui posent des questions en rapport avec ce sujet-la mériteraient de déposer une
opinion, un mémoire détaillé.

Mais vous pouvez les concentrer en un, si vous voulez.

Est-ce que vous avez un commentaire?

Mme YANICK PLOUFFE :

Mais je veux juste ajouter aussi...
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LE PRESIDENT :

On a déja répondu a la question. Madame, merci, il dit qu'on a déja répondu a cette

question-la.

Mme YANICK PLOUFFE :

On arépondu & ma question?

M. KEVIN ROBINSON :

On a répondu, on a expliqué le concept et on a bien pris note des commentaires de vos

concitoyens. Alors je pense qu’on se répéte un peu. Déposez votre mémoire, on va étudier. Merci.

LE PRESIDENT :

Il'y a des questions qui méritent un peu plus de temps et d’analyse pour y répondre, cest

pour ¢ca qu'on demande de déposer votre opinion, s’il vous plait.

Prochaine question, s’il vous plait.

Non, mais madame, ce soir, c’est une soirée de questions et réponses par rapport aux
présentations. C’estle début de la consultation, on varecevoir des mémoires d’opinion. Ily a toutes
les possibilités de déposer vos opinions qui vont étre a votre disposition et c’est lameilleure fagcon
de fonctionner. Parce que si tout le monde pose laméme question sur le méme sujet, on empéche
des dizaines d’autres personnesde poser des questions. On en a pris note, mais s’il vous plait,
notez-les, acheminez-les ala commission. Et les analyses vont étre prises en compte dans tout le

processus.
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Egor Matveev a s’avancer au micro, merci.

M. EGOR MATVEEV :

Bonjour, bonjour.

LE PRESIDENT :

Bonsoir. Merci de poser votre question, s’il vous plait.

M. EGOR MATVEEV :

Oui, ma question, ce serait par rapport ala rue partagée a coté de la station Radisson. Je

trouve, personnellement, utilisant la station Radisson, que la station elle-méme est un peu comme

un gros tas emmélé, surtout que, par exemple, les piétons bloquent les bus quand il faut traverser

pour aller dans le métro.

LE PRESIDENT :

C’est une question qui sort du projet de Place Versailles.

M. EGOR MATVEEV :

Mais est-ce qu'il y a peut-étre une opportunité de connecter la rue partagée, par exemple

avec un édicule ou un tunnel ou quelque chose comme ¢a. Par exemple, ajouter un ascenseur,

pour pouvoir enstite... et travailler avec laRTM et pour régler comme ce dernier mille qui permet...
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LE PRESIDENT :

Je voudrais préciser que normalement, laRTM devait étre ici ce soir. lIs ne sont pas la pour

répondre aux questions qui touchent Radisson.
Vous étes la? Ah, peut-étre que des gens de la RTM peuvent répondre a la question.
Un micro ici, s’il vous plait.

Mme LISANNE COURNOYER-CHAMPOUX, conseillere en aménagement, RTM :

Bonjour, mon nom est Lisanne Cournoyer-Champoux, je suis conseillere en aménagement
pour la RTM. Effectivement, il y a une démarche de réflexion stratégique qui va se faire autour du
pble intermodal, afin d’améliorer 'ensemble des enjeux, notamment les enjeux d’acces, mais aussi
pour évaluer les besoins en mobilité, notamment parce que le secteur vachanger grandement dans
les prochaines années, donc il faut s’ajuster nous aussi. Donc, effectivement, il y aura une
évaluation du besoin en mobilité qui sera faite.

M. EGOR MATVEEV :

Est-ce qu’on peut avoir un sneak peek, savoir ce qui est favorisé présentement?
Mme LISANNE COURNOYER-CHAMPOUX :

C’est trop tot pour se prononcer.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Merci pour la réponse.

Prochaine question, s’il vous plait.
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Daniel Chartier.

Oui, Daniel Chartier. Merci.

M. DANIEL CHARTIER :

Bonjour.

LE PRESIDENT :

Bonsoir. Votre question, s’il vous plait.

M. DANIEL CHARTIER :

J'étais pour laposer. Cavase poser alaRTM. C’est pour savoir : le projet du développeur,
il marche a partir des orientations données par I'arrondissement, mais tous les enjeux relatifs au
pole intermodal et aux interfaces avec l'autoroute, ca arapportavec... ca doit étre déterminé avant.
Et le probléme c’est queles... c’est une opportunité exceptionnelle pour regarder s’il y a moyen de
modifier le pble intermodal. Cette propriété-a, can’affecte pas la partie nord du projet, mais la partie

sud pourrait étre complétement revue si on fait en sorte d’optimiser un pdle intermodal.

Est-ce que ¢a, ¢a a été étudié, la possibilité que le pdle intermodal ne soit plus placé de
fagcon a maximiser les impacts sur la circulation des voisinages, dont larue du Trianon, dont larue
Radisson et Paragon. Donc est-ce qu’ily a moyen, est-ce que ¢a, c’est étudié? Puisla méme chose
au niveau du ministére des Transports, est-ce que les entrées et sorties d’autoroutes ont été
étudiées ou vont étre étudiées? Parce que ¢ca changerait complétement le design de la partie sud
du projet. La partie nord, c’est autre chose, mais la partie sud pourrait étre completement modifiée
si ¢ca, c’est pris en compte.
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LE PRESIDENT :

Mais considérant Place Versalilles, je vais quand méme demander a I'arrondissement de
répondre, parce quelavous étes al’extérieur. Vous avez parlé du MTQ, de laRTM, c’est tous des
sujets importants. Mais pour ce soir, la soirée porte sur Place Versailles. Mais dans le contexte de

notre projet...

M. DANIEL CHARTIER :

Ma question pose surl'organisationdesrues al’intérieur du site et lacirculation des autobus
a l'intérieur du site qui changerait complétement le design. Ce n’est pas al'extérieur, ¢ca aurait des

impacts majeurs.

M. CARLOS ACOSTA :

Je comprends la question, et je peux commencer arépondre. C’est un défi, effectivement,
de faire de la planification, et surtout sur une longue période. On parle ici d’'une planification pour
un projet qui pourrait se faire jusqu’en 2050. Comment on commence a travailler... Comment on
commence a travailler une planification comme celle-la avec des informations... en fait des choses

qui vont évoluer.

Je le disais d’entrée de jeu, la. La ville, ca change, ¢a change continuellement, ca évolue.
Dans ce cas-ci, hous, ce qu’on a choisi de faire, c’est de travailler a partir de I'existant parce que
dans les discussions qu’on aeues avec la RTM, notamment, la STM, quand on a fait des ateliers
en 2021, 2022. Ces pbles-13, ils pouvaientchanger, mais il y a aussi des limites aux changements,

¢a ne sera peut-étre pas des changements drastiques.

Dans I'étude de circulation que I'arrondissement a commandée, aussi, hous, ce qu’on voit
comme vision, onvadire, préliminaire pour ces pdles-1a, c'estjustement de déplacer lamajorité des
déplacements de circulation automobile et de circulation d’autobus au sud ou il y a plus d’espace

pour mieux les gérer puis mieux gérer la cohabitation entre les différents usagers, puis de garder
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I'édicule nord ou le secteur nord de la station de métro comme un espace davantage axé sur la
mobilité active.

Maintenant, ¢a, c’est notre vision anous comme arrondissement, puis on n’est pas la pour
dire a la RTM comment planifier leur terrain, mais ¢’est quelque chose qu’on partage, puis c’est en
discussions, puis ce que madame Champoux disait plus t6t, justement, ils sonten train de faire une
analyse. Mais on espére que ces analyses-lavont se faire, justement, un peu alalumiére de notre
vision et qu’on pourra continuer d’échanger sur ces sujets-la.

LE PRESIDENT :
Merci. Prochaine question, s’il vous plait.
Mme CAROLINE D’AUTEUIL :
On invite Johanne Marchione.
M. VINCENT MARCHIONE :
Vincent. Bonsoir.
LE PRESIDENT :
Bonsoir, monsieur.
M. VINCENT MARCHIONE :
Alors, tout d’abord. Nous sommes du Comité de vigilance environnementale de I'Est de

Montréal et nous, ontravaille pour la qualité de I'air, améliorer la qualité de I'air. Donc, tout d’abord,

nous apprécions la grande place que vous laissez dans ce projet pour la transition énergétique.,
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méme de la verdure sur les toits. Par contre, nous ne sommes pas insensibles a toutes les

inquiétudes qui ont été exprimées ici ce soir.

Ma question, c’est aussi au sujet d’'un systéme qui existe a la Place Versailles. C’estun

systeme, lors de tempétes de neige, qui fait fondre la neige sur place et ¢a évite de la transporter

par camion. D’aprés moi, ce systeéme, lorsque le projet seraréalisé, il ne sera plus pertinent.

Dailleurs, j'ai déja eu la moitié de laréponse sur laquestion que je vais poser que madame

a exprimé, lorsque vous avez dit que, en ce moment, la surface elle estimperméable, ensuite, elle

va étre perméable avec la verdure et tout ca.

Ma question c’est : est-ce que ce systéme va disparaitre lorsque le projet sera réalisé?

LE PRESIDENT :

Merci, monsieur.

Pouvez-vous répondre? La fondeuse a neige...

M. KEVIN ROBINSON :

Elle va disparaitre.

M. VINCENT MARCHIONE :

O.K., merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Vincent Aubry-Legros.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur.

M. VINCENT AUBRY-LEGROS :

Bonsoir. Donc, dans le contexte, je trouve que c’estun bon projet. Par contre, je trouve que
c’est un projet qui pourrait &tre situé n’importe ou. On ne voit pas d’éléments distinctifs du quartier.
Donc, je me demandais, est-ce que vous comptez conserver certains éléments qu’on pourrait dire
patrimoine ou patrimonial kitsch, disons, de la Place Versailles? Je pense, par exemple, aux
fontaines, aux néonsroses et verts, aux ceuvres d’art et aux différentes mosaiques qui se trouvent

dans la Place Versailles. Je me demandais si vous comptez en conserver quelques-unes?

LE PRESIDENT :

Tu peux répondre, oui?

Mme JOSEE BERUBE :

Je peux répondre. On a... Comme jai dit d’entrée de jeu, on a fait faire une étude
patrimoniale parce que c’estrequis quand il y aun dossier de démolition. On estintéressés a savoir
aussi ce qui était considéré comme étant de valeur. Ce qui est dit dans le rapport, ce qui est de
valeur, ce qu'il serait intéressant de récupérer, ce sont I'ensemble des fontaines et les sculptures.
Alors ce sont surtout ces éléments-la. Les autres éléments, I'étude patrimoniale ne leur accordait
pas la plus grande importance, mais au-dela de ¢a, je pense que cette galerie commercante était
dans la mémoire collective des Montréalais, puis je dirais des Québécois. Moi, je venais de la

Mauricie, puis on venait y magasiner quand j’étais toute petite.
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Alors, cavaétre important dans... soitnos espaces intérieurs, ou je dirais encore plus dans
les espaces collectifs du projet, parce que ce n’est pas quelque chose qui doit &tre privatisé, mais
d’essayer de récupérer ces éléments-la— il y ade belles sculptures — qu’on puisse installer quelque
part. Alors ca fait partie des choses qu’on souhaiterait faire.

Par contre, a cette étape-cidu projet, c’estimportantd’abord de viser de le faire, puis apres,
bien, il y a toute une démarche aprendre et afaire, parce que lagalerie commercante ne sera pas
détruite en un seul coup tout de suite, elle va se faire graduellement au fil de la construction, alors
ca serade prendre soin de récupérer ces éléments pour qu’ils servent ala réinterprétation et ala
mémoire du lieu.

LE PRESIDENT :
Merci beaucoup.

M. VINCENT AUBRY-LEGROS :
Merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?
Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Peter Cooper.

Mme JOHANNE COOPER :

Bonjour. C’est Johanne Cooper, je pense qu’ily a eu tout un mélange dans les noms, 13,
mais bon.
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LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame.

Mme JOHANNE COOPER :

Bonsoir. Moi, j'ai eu une premiére... bien, une réponse a une premiére question que j'avais,
c’était quoi le pourcentage au niveau du logement abordable et social qui était pour étre dans le
magnifique projet que vous présentez. Je trouve qu’il esttrés bas. Est-ce que vous savez que vous
étes de beaucoup en deca des pourcentages qui sont présentement dans les grands projets
immobiliers qui sont prévus au niveau de Montréal? Vous étes a 11 %. Et ensuite, le projetle plus
bas est a 24 % et 29 % et 45 %, donc c’est quand méme tres, trés bas. Moi, je travaille avec des
jeunes vulnérables qui n’ont pas les moyens de se payer les logements qui vont étre construits la

Et je trouve que le pourcentage est trés petit.

Donc, jaimerais savoir : est-ce que vous... Je sais que vous répondez aux normes de la
Ville, je sais, jai parlé avec des gens, mais je me dis, au-delades normes de la Ville, il y a la crise
du logement qu’on vit présentement, il y a une énorme crise sociale qui est 14, et je me dis, tant qua
faire des projets comme ¢a, ¢a serait intéressant qu’ils puissent étre inclusifs au pointou il y a un
plus grand pourcentage de personnes plus vulnérables, ayant moins de moyens, qui vont pouvoir
y habiter.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup.

Mme JOHANNE COOPER :

Donc, est-ce que vous pensez vraiment regarder cet élément-1a? Je trouve que ¢a serait

tres important. On va présenter un mémoire la aussi, mais... Je sais que vous répondez aux

normes, ¢a, vous l'avez dit.
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M. KEVIN ROBINSON :

Non, je comprends, mais merci, mon micro ne fonctionne pas trop bien. Merci pour votre
guestion. Comme jai mentionné tant6t, oui, on est conformes aux normes. On est en train de
peaufiner 'approche avec le service de I'habitation pour justement essayer peut-étre de bonifier les
lots qu’on adéjaregardés ensemble. Il y a des possibilités qui s’ouvrent a nous. On est toujours en
discussion pour essayer de bonifier, lorsqu’on peut, sur les lots qui sont déja désignés, qui sont
vraiment des lots formidables, comme j'ai mentionné, alors on travaille dans ce sens-la. C’est trés

important pour nous.

Mme JOHANNE COOPER :

0.K., merci, donc on va présenter un mémoire en espérant qu’il y aura une bonification
parce que je sais que c’étaient les petits Tlots pourpres, mais il y en avait trés peu, contrairement
aux flots jaunes.

LE PRESIDENT :

L’arrondissement va continuer a vous répondre, madame.
Mme JOHANNE COOPER :

Ah, bonjour.

M. CARLOS ACOSTA :

Bonsoir. Juste ajouter un élément d’information, en fait, parce que la création de logements
sociaux, puis d’habitations abordables, c’est assez complexe au Québec, parce que la Ville est une
partie prenante. Les promoteurs immobiliers le sont parce qu’on leur exige des choses, mais le

gouvernement du Québec, puis le gouvernement fédéral en sont aussi.
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Parce que méme quand on est capable d’exiger des choses, par la suite, la réalisation, le
financement des projets de logements sociaux au Québec doit étre financé par le gouvernement du
Québec. Laréalité, puisqu’ils ne nous aident pas a exiger davantage des promoteurs comme ici,
c’est que quand on a... méme dans la situation actuelle, il y ades terrains ala Ville de Montréal ou
on n’est pas capables de développer parce qu’on n’a pas de financement du gouvernement du
Québec.

Donc, actuellement, le climat, les facteurs de création de logements sociaux ne sont
vraiment pas au rendez-vous pour qu’on puisse attendre plus de la part de promoteurs privés, puis
gu’on puisse les accompagner également pour qu'’ils soient capables de répondre a ce besoin-la
puis a cette demande-la. Donc si vous avez des opinions a émettre sur ce sujet-la, ce serait

extrémement intéressant de les avoir.
Mme JOHANNE COOPER :

Onva le faire, on le fait déja. On est au courant de tout ¢a. On sait que c’est complexe, et
donc vivement un changement de gouvernement qui va étre plus ouvert aux problémes humains
des populations.

LE PRESIDENT :
0.K., merci, madame. Merci, madame.
Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Monsieur le président, avant de poursuivre avec la prochaine question, j'aimerais vous
aviser que personne ne s’est inscrit depuis plus d’'une demi-heure au registre. Il est maintenant

21 h 42, et le registre sera fermé dans une dizaine de minutes. Donc voila, je vous annoncerai
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lorsqu’il sera fermé. Maintenant, pour la prochaine question, de la salle toujours, on invite

André Boisvert a s’approcher au micro.

LE PRESIDENT :

Merci. Monsieur Boisvert.

M. ANDRE BOISVERT :

Ma question, c’est lamobilité et le transport actif. L’intersection de Trianon et Faradon est
reconnue par 'arrondissement comme étant critique et un entonnoir pour les piétons. Ily a méme,
dans un rapport de mobilité en mai 2023, c’est clairement indiqué. Le projet vise sur la station

Radisson, mais ne fait absolument rien pour améliorer ce p6le de mobilité.

Ma question est : pourquoi le projet immobilier n’a pas considéré d’offrir I'flot numéro 9 ala
RTM? Ou si c’est vraiment trop demander, pourquoi ne pas inclure le terminus d’autobus qui a été
dispersé dans trois endroits différents au niveau du basilaire de I'llot 9? Est-ce que ca a été

considéré?

LE PRESIDENT :

Laréponse par I'arrondissement.

M. CARLOS ACOSTA :

Dans le rapport que vous avez vu, en fait, puis c’est un peu lavision gu’on afini par rendre
publique, justement, parce qu’on pense que ce sont les meilleures options. Mais effectivement,
Faradon et Trianon, c’est un enjeu de circulation. Puis dans I'avenir, méme avec la transformation
de Place Versailles, ¢ca va le demeurer, parce que cava étre le lien principal vers le quartier, vers

le pble commercial régional.
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M. ANDRE BOISVERT :

Mais qu’est-ce qui est fait? Le tunnel n’est méme pas mentionné dans le projet.

M. CARLOS ACOSTA :

Effectivement. Ce bout de terrain l1a, donc l'intersection autour de la station de métro, la
station de métro, ca appartient & la RTM. Les rues appartiennent ala Ville de Montréal. Mais a ce
stade-ci, dans le projet, on n’est pas a un moment ou on peut vous dire exactement ce qu’on va
venir faire au coin des rues Faradon et Trianon. C’estpour ¢ca que ce n'est pas dans les documents
de présentation. Mais c’est slir qu’avec latransformation de Place Versailles, quand on va arriver a
cette phase-la de développement, il faudra planifier des actions, mais aujourd’hui, dans le cadre de
cette consultation-ci, on ne peut pas prendre d’engagement ou vous dire ce qui va se faire

exactement. Mais on est trés conscients. Puis c’est pour ¢a que c’est dans le rapport.
Puis sur la question de la mobilité, du transport collectif, en fait, je I'ai dit plus t6t la, mais

nous, on croitque le pdle, I'édicule nord, devrait étre consacré ade la mobilité active. Puis le secteur

sud de la rue Sherbrooke devait étre consacré ala mobilité des transports collectifs par autobus.

M. ANDRE BOISVERT :

Donc, s’il y a une future relocalisation des autobus, ¢a va étre plus du c6té sud de la rue

Sherbrooke? Ca ne sera pas sur le coin, I3, I'llot numéro 9 du promoteur, ¢a?
M. CARLOS ACOSTA:
Ce sera a la RTM de prendre ces décisions-a. lls ont mentionné plus tét qu’il y avait une

étude qui était en cours, mais nous, al'arrondissement, on pense que ¢a devrait étre une option qui

devrait étre sérieusement envisagée, on pense que ¢a serait la meilleure option.
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LE PRESIDENT :

Donc, c’est un projet qui est en cours de développement, ¢a va venir. Merci beaucoup.

M. ANDRE BOISVERT :

J'ai été un peu surpris, aussi... une question a l'arrondissement, comment ils peuvent

penser, mettre, imaginer une piste cyclable bidirectionnelle sur de Boucherville, ¢ca, came... sur la

voie réservée pour les autobus, ca, c’est vraiment mal connaitre le besoin.

LE PRESIDENT :

Merci. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Héléne Dubois.

Mme HELENE DUBOIS :

Je m'excuse, j'écrivais les numéros, savoir ou on était rendus, et je ne pensais pas que

c’était déja mon tour.

LE PRESIDENT :

Bonsoir.

Mme HELENE DUBOIS :

Bonsoir.
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LE PRESIDENT :

La raison pour laquelle je dis bonsoir puis je nomme votre nom, c’est que les gens enligne

doivent entendre, sinon, ce que vous dites en vous en venant, il 'y a personne qui 'entend.

Mme HELENE DUBOIS :

Je disais donc que j'essayais de suivre les numéros, mais il y a peut-étre des numéros qui

ont sauté. Ce n’est pas grave. Donc, ma question, j'y vais direct.

Quels efforts seront faits pour garantir que I'augmentation de la population... Oh, non, ce

n’est pas celle-la. Excusez. J'en ai identifié plusieurs, jessaie de ne pas reposer la méme.
Quelle garantie avons-nous, vu que ¢a va durer sur... je mexcuse de le répéter, 20 ans,
quelle garantie avons-nous que le projet va étre réalisé dans son entiereté? Parce qu’on parle
d’école, on parle d’un autre hotel. Beaucoup, beaucoup, beaucoup de béatisses, des pistes
cyclables, un tas d’affaires.
LE PRESIDENT :
Qui veut répondre a ¢a? Le promoteur, s’il vous plait?
M. KEVIN ROBINSON :
L&, vous avez parlé de beaucoup d’éléments...

Mme HELENE DUBOIS :

Qui font partie du projet.
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M. KEVIN ROBINSON :

...qui font partie intégrante. Comme je I'ai mentionné, le projet va s’étaler sur plusieurs
années, ilva avoir un phasage quiva étre dicté surtoutpar les facteurs économiques, laconjoncture.
Et certainement, aussi, tous les autres facteurs qui vont s’imposer avec les infrastructures qui
doivent se construire. lly a un réseau interne qui est planifié, donc ¢ca va s’échelonner, ily a une
démolition partielle qui va se faire au fur et a mesure du centre d’achats existant, il y a des baux
existants qu’ilfautrespecter, ily a des relocalisations. C’est un jeu de Tetris. Donc, tout caimbrigqué,

ca fait un beau puzzle.

Pour ce qui est des engagements du promoteur par rapport aux parcs, au terrain de I'école,
au social, ¢a va faire I'objet des ententes qu’on va conclure avec I'arrondissement et la Ville, qui
sont des ententes qui devront étre mises en place avant I’adoption de I'article 89, alors c’est des
engagements écrits, financiers, signés, il y a des obligations et donc... Il n'y a pas de clause

échappatoire, 1a, on fait un vrai geste, et puis on va étre au rendez-vous.

Pour le reste, je ne peux pas vous dire a quelle vitesse, on espéretous que ¢ava se réaliser
plus rapidement. Et on ne peut pas mettre des... Par contre on ne peut pas mettre un échéancier
la-dessus, c’est les facteurs économiques qui vont nous guider.

Mme HELENE DUBOIS :

Oui, d’accord, merci.

LE PRESIDENT :

L’arrondissement voudrait compléter la réponse.
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M. CARLOS ACOSTA :

Vous vous rappelez qu’on en aparlé dans la présentation, Gabriel I'amentionné, c’est ala
page 13. Parmiles documents que la Ville va adopter, il y ades ententes, donc des ententes qu'on
veut signer avec le promoteur pour s’assurer que tout ce qu’on vous a présenté ce soir, on veut que
caseréalise, méme sic¢a vaprendre dutemps. C’est ces ententes-laquivont nous permettre d’avoir
un certain niveau de confiance, que ce qui est présenté, ¢ca va se réaliser, puis ¢a va se réaliser

dans un certain ordre, 14, qui a déja été présenté plus tét.

Vous voyez, donc, parmi les ententes, il y a une entente sur le logement social, I’entente
d’inclusion. Ca, c’est le réglement pour une métropole mixte qui s’applique, donc on va signer une
entente pourle logementsocial, on vasigner une entente surles infrastructures. Donc, par exemple,
la largeur des rues, on en a parlé beaucoup. 60 % dédié aux transports actifs, aux déplacements
actifs. Ca, ¢a va étre inscrit dans une entente. Les normes, les largeurs, la largeur des voies, la
largeur des voies cyclables, la largeur des infrastructures vertes drainantes qui vont permettre de

recueillir 'eau de pluie, ¢ca va étre signé dans une entente.

Puis finalement les autres éléments qui vont étre inscrits, les équipements publics, les
terrains qui vont étre cédés pour le 10 % aux fins de parc, les autres terrains excédentaires qui vont

étre cédés ala Ville ainsi que notamment le terrain pour I'école.

C’est un projet qui estgrand, qui abeaucoup d’impact, qui est complexe. Puis notre travall,
a l'arrondissement, c’est d’essayer de donner le maximum de garanties a la population que les
bénéfices qu'on a négociés au nom de la population vont se réaliser dans le cadre du
développement du projet.

Mme HELENE DUBOIS :

Parfait, merci.
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LE PRESIDENT :
Merci beaucoup, est-ce qu’il y a d’autres questions?
Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Certainement. On invite Claude-André Leduc a s’avancer au micro.
LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur Leduc.

M. CLAUDE-ANDRE LEDUC :

Bonsoir. Vous avez parlé d’'un axe de circulation dans votre projet quiva étre connecté par
Pierre-Corneille, probablement, comme rue. Est-ce que chaque arrondissement est souverain
guant ala gestion des orientations du sens de la circulation dans un secteur résidentiel? Si oui, que
se passera-t-il si Anjou met la rue Pierre-Corneille & sens unique nord-sud pour protéger les

habitants de son territoire?

Parce que vous avez juste une petite section, Mercier-Hochelaga-Maisonneuve qui vous

appartient. Le reste de la rue appartient a Anjou.

M. CARLOS ACOSTA :

Pierre-Corneille?

M. CLAUDE-ANDRE LEDUC :

De I'Authion. Excuse-moi. Alors qu’arrivera-t-i? Excuse-moi, je me suis mélangé avec les

rues. Qu’arrivera-t-il, & ce moment-1a, au projet parce que ¢a va devenir une enclave.
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LE PRESIDENT :

Je pense qu’on va vous répondre.

M. CARLOS ACOSTA :

Oui, enfait... Puis je regarde mon collegue des services technigques, sijamais je me trompe
ouj'erre, s’ilte plait, interromps-moi. Mais les compétences en matiére de circulation sontpartagées
entre laville-centre puis les différents arrondissements. Mais ultimement, c’est une compétence qui

est déléguée, en général, aux différents arrondissements.

Donc si, par exemple, les services centraux de la Ville de Montréal se rendent compte gu'i
y a une incohérence comme celle-13, ils pourraient intervenir a ce moment-la pour s’assurer quil n'y
ait pas d’impact sur la circulation, sur les services d’urgence pour la population. Donc il y a
toujours... Lacompétence de la circulation appartient toujours aux services centraux. Puis de toute
facon dans ce cas-ci, on est capable d’échanger avec nos collégues d’Anjou pour s’assurer qu'il y

ait une cohérence.

M. CLAUDE-ANDRE LEDUC :

Je suis d’accord, mais c’est eux autres qui risquent d’absorber tout le surplus de circulation
qui monterait du sud vers le nord. C’est tout le secteur résidentiel pour que les gens prennent,

effectivement, si les gens vont prendre tout simplement Galeries-d’Anjou.

M. CARLOS ACOSTA :

Le territoire d’Anjou vaaussi beaucoup changer dans les prochaines années, avec la venue
de la ligne bleue. Il y a déja des projets de densification qui sont en cours dans Anjou. Ily en a un,
notamment, qui afait 'objet d’'une consultation publique pas plus tard qu’alafin de 'année derniere
ou au début de cette année. On doit discuter avec nos collégues d’Anjou pour gérer tout ¢a, parce

gue méme s’il y a une limite administrative entre nos deux territoires, on partage souvent des
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services en commun. On partage une population quivad’un cété oude l'autre... Onn’apas le choix

de s’entendre.

M. CLAUDE-ANDRE LEDUC :

Donc, siles citoyens d’Anjou font des plaintes et que le maire Miranda, aujourdhui, décide

gue bon, je vais accommoder mes citoyens plutot que les citoyens de Montréal, ¢ca va créer un

probleme dans le projet de développement.

M. CARLOS ACOSTA :

Jevousai répondu : lacompétence appartientalaville-centre. Puis, de toute fagon, on veut

s’entendre avec nos collégues qui travaillent en circulation a Anjou pour ne pas que ce genre de

chose la se produise.

M. CLAUDE-ANDRE LEDUC :

Merci.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Est-ce qu’on a d’autres questions, s'il vous plait?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite Vincent Trotignon, et ensuite André Laperriére.

M. VINCENT TROTIGNON :

Bonsoir. J'ai cru comprendre dans ce que vous avez présenté qu'’il y aurait une place civigue

qui serait au niveau de larue Sherbrooke. C'est marqué qu’elle serait privée. Qu’est-ce qui explique
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gue ce choix de privatiser cette place, qu’est-ce que ¢a apporte? Est-ce qu’ily a d’autres options

qui ont été envisagées?

LE PRESIDENT :

S'’il vous plait. Le promoteur.

M. KEVIN ROBINSON :

Juste pour préciser votre question, qu’est ce qui explique le choix de I'emplacement de...

M. VINCENT TROTIGNON :

Non, de lagestion de I'espace par un acteur privé qui, apparemment, c’est celui du rez-de-

chaussée du lot.

M. KEVIN ROBINSON :

Qu’elle soit privée. Elle va étre privée, mais il va y avoir des servitudes d’usage pour le
public. Par contre, on veut favoriser un c6té événementiel sur ce site-la, avec peut-étre un
équipement qui va permettre des spectacles, ou un amphithééatre. On est a songer a ce dont ¢a
pourrait avoir I'air et ce & quoi ¢a pourrait servir, et le péle commercial, ainsi que lacommunauté en

général.

M. VINCENT TROTIGNON :

Donc, quand vous dites privé, ce n’est pas seulement I'acteur qui aurait le rez-de-chaussée

a cet endroit-1a, ¢a serait 'ensemble des acteurs du site qui auraient la gestion de I'espace?
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M. KEVIN ROBINSON :

Non, non. Cava étre géré par lacompagnie qui va gérer le péle commercial. Par contre, ¢ca
va étre mis ala disposition du grand public pour des événements. Ca peut étre des bazars, comme
des spectacles. Il va y en avoir qui sont promus par le propriétaire et d’autres qui peuvent venir

comme initiative de la communauté.
M. VINCENT TROTIGNON :
Merci.
M. KEVIN ROBINSON :
Merci.
LE PRESIDENT :

Merci. Prochaine question, monsieur Laperriére.
M. ANDRE LAPERRIERE :

Bonjour. Carejointun peu ce qui avait été mentionné toutal’heure, mais je trouvais qu’avec
le développement quiest proposé de la Place Versailles, ¢ca seraitintéressant de faire un partenariat
avec la STM, parce que s’il y a 10 000, 15 000 personnes qui veulent aller prendre le métro, ¢ca
serait bien d’avoir une passerelle, un lien protégé pour sortir de cet endroit-1a, pour aller prendre le
métro, pour le transport collectif. Ca serait I'occasion parce qu’il y a des passerelles qui existent

comme le campus MIL, c’est une passerelle qui est ouverte, ou a Longueuil, c’est fermé, c’est

protégé aussi, fait que ca serait peut-étre bien d’essayer de se parler un peu.
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LE PRESIDENT :

Je vais laisser des gens de l'arrondissement répondre, s’il vous plait.

M. CARLOS ACOSTA :

Comme je disais plus tot, effectivement, le lien est important entre la station de métro et le
développement du quartier. On cherche les meilleures facons de faciliter les déplacements, de
sécuriser les déplacements. A ce stade-ci, avec les informations qu’on a, avec ce qu'on est capable
de discuter avec nos collégues de la STM, de la RTM, on pense que |'option qui est la plus
intéressante jusqu’ici, Ia, c’est vraiment d’avoir au moins minimalement sur le terrain de Place
Versailles, un axe qui va étre une rue partagée qui va permettre des déplacements sécuritaires.
Puis du coté dela Ville, on estencore entrain de réfléchir aqu’est-ce qu’on peutfaire,nous, comme
intervention, au coin des rues Faradon et Trianon. Puis sur les terrains de la RTM, bien, ca

appartiendrait a la RTM de proposer quelque chose.
LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Pour votre information, il y a encore pas mal de questions, en fait, 14, je
crois, qui sont inscrites. Je demanderai a ceux qui ont des questions qui ont déja été posées, s'i
vous plait, on adéjanoté les questions etlesréponses. Cava étre pris en compte dans les analyses,
et aussi d’étre concis, s'il vous plait. Alors, prochaine question.
Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Oui, on invite Johanne Dubois et ensuite Rolande Binette.

Mme JOHANNE DUBOIS :

Bonjour.
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LE PRESIDENT :

Madame Dubois, bonjour.

Mme JOHANNE DUBOIS :

Bonsoir. Jaimerais avoir une information. Can’a pas été mentionné encore, mais quel va
étre I'impact sur la valeur des maisons qui existent déja? Est-ce que c¢a va nous faire perdre de
I'évaluation, est-ce que ¢ava diminuer la valeur de nos maisons actuelles ou quel va étre I'impact

comme tel?

LE PRESIDENT :

O.K., merci pour la question. L’arrondissement.

M. CARLOS ACOSTA :

L’évaluation fonciere, au Québec, c’est quelque chose qui est normé, c’est prévu dans la
loi. Il'y a plusieurs facteurs qui impactent la valeur d’'une maison, notamment le marché immobilier,
les transactions immobilieres, les nouvelles unités d’habitation. Le développement de Place
Versallles, on croit, selon ce qu’on sait et qu’on constate quand se fait ce genre de développement

14, peut avoir un impact surtout positif sur la valeur des maisons.

Donc notre position, notre opinion, actuellement, c’est qu’iln’y aurait pas de baisse de valeur
résidentielle, au contraire, pour les gens qui habitent le quartier, puis méme I’arrondissement de
Mercier-Hochelaga-Maisonneuve.

LE PRESIDENT :

Merci. Merci pour la question. Rolande Binette, s'il vous plait.
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Mme ROLANDE BINETTE :

Bonjour. Ca m’'apparait un beau projet, mais je me demande s’il est a la bonne place.
Depuis plus de 10 ans, la, devant la Place Versalilles, sur la rue Sherbrooke, c’est des
embouteillages pendant des heures. Lavoie de droite, c’est rendu une voie réservée. Lavoie de
gauche, jai l'impression, sur Sherbrooke, ca va étre le tramway qui va passer d’ici a quelques
années, donc il reste une voie. Est-ce que ¢a a été réfléchi, ca, avant, par la Ville, avant d’aller
mettre un projet de cette fagcon-la? Puis qu’est-ce que la Ville prévoit pour que ce ne soit pas sans
arrét en congestion, si ¢afinit que c’est juste une voie de circulation sur la rue Sherbrooke?

LE PRESIDENT :

Merci, merci pour votre question.

M. CARLOS ACOSTA :

Tous les documents de planification, puis vous pouvez les retrouver aussi alapage 9 de la
présentation, quand on parle de planification a I'échelle de la communauté métropolitaine de
Montréal, de la planification al’échelle de I'agglomération de Montréal ou de la Ville de Montréa ou
méme en arrondissement, le développementimmobilier autour des stations de métro, c’estlaqu’i
doit se faire, parce que c’estla qu’il y a déja l'infrastructure de transport collectif. S'’il faut attirer de
nouveaux résidents, il faut construire du nouveau logement, il faut profiter de I'infrastructure déja
existante, puis qui est déja payée par 'ensemble de la population. C’estvraiment... Sivous prenez
connaissance des documents, vous allez retrouver la tout le travail de planification puis de réflexion
qui a été fait en amont avant qu’on commence a discuter avec un promoteur qui souhaiterai,

justement, développer un projet immobilier a cet endroit-la.

Puis en ce qui concerne spécifiguement la circulation autour, parmi les choses qu’on fait,
c’est qu’on exige des études de circulation. C’est ce que le promoteur afait. Il les a déposées, vous
en avez pris connaissance également. Ces plans de circulation sont analysés par nos équipes.

Puis, comme pour le coin Faradon et Trianon, s’ily a des interventions a faire par la Ville pour
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améliorer des aspects de la circulation autour, on va les planifier, on va les réfléchir. Mais a ce
stade-ci, on n’est pas aun stade ou on peut présenter des éléments spécifiques, mais considérant
que ¢ava étre effectivement un développement quiva étre important et qui va se faire sur plusieurs
années, ily a certainement des actions en matiére de circulation qui vont devair étre faites, puis on

pourra les présenter plus tard au cours du développement.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Marie-Claude Alarie, suivie de Dangloc Nguyen.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame Alarie.

Mme MARIE-CLAUDE ALARIE :

Bonsoir. Alors moi, je voulais savoir, monsieur Robinson, touta'’heure, a parlé d’un comité
de bon voisinage. Alors je voulais savoir commentles citoyens vont étre chaisis pour participer a ce

comité-la?

M. KEVIN ROBINSON :

Bonne question. Il n’y aura pas de choix, il va avoir une diffusion a tous les voisins.
Premierement, ¢ca va étre par les réseaux sociaux ainsi qu’avec le portail de I'arrondissement. Et
troisiemement, on vaaussi déployer des pamphlets dans les portespour inviterles gens as’inscrire,
premiérement, et deuxiemement, on vales aviser, lorsqu’ils sontinscrits, de toutes les rencontres.

Et probablement qu'on va désigner... ¢a peut peut-étre méme étre ici, en I'occurrence, pour
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justement tenir des séances régulierement avant le début des travaux, durant les travaux, pour

comprendre les impacts et, au besoin, mettre en place les mesures nécessaires de mitigation.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup.

Mme MARIE-CLAUDE ALARIE :

Je veux juste faire une petite parenthése.

LE PRESIDENT :

Il reste 14 personnes, madame, I3, aprés vous.

Mme MARIE-CLAUDE ALARIE :

Sur votre site présentement, votre « Contactez-nous » ne fonctionne pas. Alors, jespére

gue vous allez régler les problemes techniques pour qu’on puisse donner nos mémoires et nos

guestions.

LE PRESIDENT :

Ah non, mais ce n’est pas laméme procédure pour les mémoires, les séances, les opinions.

Mme MARIE-CLAUDE ALARIE :

Assurez-vous que votre site fonctionne, s'il vous plait.
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LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait. Je n’ai pas compris le nom de la personne.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Dangloc Nguyen.

M. DANGLOC NGUYEN :

Bonsoir.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur.

M. DANGLOC NGUYEN :

Si j’ai bien compris, vous n’avez pas encore étudié la circulation dans le secteur, du moins

sur Trianon, Pierre-Corneille et de I'Authion, ou I'extension de I'Authion. Est-ce que j'ai raison?

M. CARLOS ACOSTA :

Non, c’est déja étudié, ca fait I'objet d’'un rapport que vous avez peut-étre vu sur le site de

FOCPM, qui a été fait par I'arrondissement, surtout autour du péle Trianon, Faradon, autour de la

station de métro, puis également une étude de circulation quia été déposée par le promoteur pour

mesurer les impacts de son projet sur la circulation aux alentours.
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M. DANGLOC NGUYEN :

Donc vous avez des données réelles, pas juste des théories qui sont avancées, la. Je
comprends que ce ne sont pas toutes les 5000 personnes qui vont sortir a 8h le matin
simultanément, mais aujourd’hui, a ce que je vois al’heure de pointe, il y aune congestion déja au
niveau de larue Pierre-Corneille, le monde descendde I’Authion, s’en vasuer Pierre-Corneille, puis
s’envaa Trianon. Cafait laqueue leu leu. Alors ajoutez seulementla moitié ou 25 % de ce monde-
14, que quelgques centaines de voitures, ce n’est pas bon pour votre projet, etce n’est pas forcément
bon pour les voisins non plus.

M. CARLOS ACOSTA :

Jevousinvite a déposer cette opinion-ladirectemental’Office pour qu’on puissel’entendre.

M. DANGLOC NGUYEN :

D’accord, d’accord. Les données sont publiées dans vos études de la circulation?

M. CARLOS ACOSTA :

Vous devriez retrouver toute la documentation en ligne sur le site de I'Office, oui.

M. DANGLOC NGUYEN :

Merci.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Prochaine question, s’il vous plait.
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Carolane Fauchon.

Mme CAROLANE FAUCHON :

Bonjour.

LE PRESIDENT :

Bonsoir.

Mme CAROLANE FAUCHON :

Vous avez parlé d’harmoniser le projet avec le quartier autour. Toutefois, les maisons

unifamiliales présentes ont au maximum deux étages et les cobatiments résidentiels, en location ou

en propriété, en ont au maximum six.

Pourquoine pas harmoniser le projet en construisant les plus grands batiments uniquement

sur Sherbrooke et de Boucherville, et de conserver des batiments de six étages ou moins sur du

Trianon et Pierre-Corneille?

LE PRESIDENT :

Merci. Le promoteur, s’il vous plait.

Mme JOSEE BERUBE :

Ily a une bonne regle en urbanisme qui dit que quand on ades zones de contraintes, dont

on parle ici qui est 'autoroute, on essaie de ne pas mettre les plus hauts gabarits sur I'autoroute,
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parce que ¢afait plein de logements quidonnent sur I'autoroute, alors c’est une certaine régle. Donc

on en atenu compte. Par contre, cette...

LE PRESIDENT :

S’il vous plait, laissez-la répondre s’il vous plait.

Mme JOSEE BERUBE :

Alors ¢a, c’est une premiére régle, donc on a cherché a ne pas nécessairement mettre des
édifices de 16, 18 étages le long de I'autoroute, mais plutbt de les grouper essentiellement autour

du parc public.

L’autre chose, c’est lacohabitation du deux étages avec des gabarits qui sont un petit peu
plus hauts. C’est certain qu’il est illusoire de penser qu’on va reproduire deux étages en milieu
urbain prés des stations de métro. Il y a une économique qui ne marche pas, puis ce n’est pas un
souhait dans la planification. Il faut supporter les investissements en transports collectifs. Donc, il
faut intensifier le développement. Moi, j'aime moins le mot densifier, mais plutét intensifier le

développement.

Vous savez que dans de beaux milieux, par exemple, prenons des milieux urbains un petit
peu plus agés, la, on peut prendre le Plateau, on peut prendre une certaine portion, une vieille
portion d’Outremont, ou les conciergeries a six étages, qui étaient des beaux bétiments de

logements collectifs construits dans les années 1910-1920, cbtoyaient trés bien les deux étages.

Ce qui estimportant, c’est souvent les reculs alarue qu’on fait. Donc, si on est face aface
et on colle des béatiments, ¢a fait en sorte que ¢a se coétoie difficilement. C’est le cadre paysager.
Enlevons tous les arbres dans ces milieux-1&, on va voir que les deux étages cohabitent moins bien
avec du six étages. Alors c’est un ensemble de regles qui fait en sorte qu’on est capable de faire
cOtoyer les deux étages avec les six étages. Et ce n’est pas du tout discordant et ce n’est pas du

tout dérangeant.
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Je vous invite a aller voir un peu ces milieux-la puis a vous faire votre propre opinion face a

ca. Mais c’est certain que de faire du deux étages présdes stations de métro, a la limite, tantét...
LE PRESIDENT :

Monsieur...
Mme JOSEE BERUBE :

Tant6t, la dame demandait si c’était pour diminuer sa valeur de propriété. Ca devient
quelgue chose de tellement rare en milieu urbain d’avoir des maisons unifamiliales, a mon avis, je
ne sais pas, je ne suis pas agent immobilier, mais ¢a, c’est des petits trésors. Mais c’est un genre
de chose qu’on ne peut plus faire, puis il faut fonctionner avec d’autres régles aujourd’hui. Voila.

LE PRESIDENT :

S’il vous plait, les questions devraient étre posées au micro pour qu’on vous entende et que
¢a puisse étre plus entendu en ligne aussi.

Autre question, s’il vous plait. Je crois gu’il reste... il reste combien de questions?

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Alors, il reste six personnes. Et puis, je voudrais vous confirmer que le registre des
guestions a été fermé. Alors on invite Marilyne, suivie de Gérard Coté.

LE PRESIDENT :

Marilyne.

Anne-Marie Venne, s.o0.
118




3645

3650

3655

3660

3665

3670

Séance de la soirée du 27 ao(t 2024

Mme MARILYNE :

Bonsoir.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame.

Mme MARILYNE :

On a parlé du « apres le projet ». Mais qu’est-ce que vous allez faire si, pendant le projet,
les valeurs des propriétés avoisinantes, a cause du trafic, a cause de ladensité, la circulation, etc.,
si C’est a la baisse pendant le projet, est-ce que vous allez compenser? Laméme chose avec le
dynamitage, est-ce que vous allez compenser pour les dommages? Donc, est-ce qu’il va y avoir

des compensations prévues pour les citoyens, pour les impacts négatifs que le projet va causer?
LE PRESIDENT :

L’arrondissement va vous répondre.
M. CARLOS ACOSTA :

Vous savez, pour qu’on puisse, par exemple, dans un cas hypothétique, dédommager des
personnes, il faudrait qu’il y ait des programmes. Il n’y a pas de programme qui existe a cet effet-la

dans l'arrondissement, puis dans I'ensemble de la Ville de Montréal. La construction neuve, il s’en

fait des centaines, des milliers, chaque année.

On est capables, on est confiants qu'on est capables, avec des promoteurs, des
constructeurs qui ont de I'expérience en milieu urbain, de mitiger les nuisances, de réduire les

vibrations, de réduire la poussiére, de réduire le bruit. Il y a des secteurs ou on est beaucoup plus
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proche de résidents existants actuellement dans Mercier-Hochelaga-Maisonneuve ou il y a de la
construction.

Puis, avec de bons comités de voisinage, on est capable de trouver des solutions pour que
les gens puissent quand méme avoir une quiétude. Puis dans ces autres aspects-1a, dans ces

autres projets de construction, dans les 20 derniéres années, on n’apas de cas ou il y a eu de la

baisse de valeur a cause d’un chantier.

Au contraire. Josée vient de le dire trés bien, sur le marché immobilier, la rareté, c’est un

moteur...
Mme MARILYNE :

Mais 13, on parle d’un projet de 5 202 portes.
M. CARLOS ACOSTA :

...c’est un moteur de développement. Puis généralement, quand il y a de la construction
neuve qui se fait dans votre quartier, c’est plutét une bonne nouvelle. Caveut dire qu’il y a des gens
qui veulent investir, qui veulent s’installer a cet endroit-la. Donc, il n’y arien qui me laisse croire que
la valeur des propriétés, méme pendant les travaux de construction de nouvelles unités, pourrait
baisser. Au contraire, méme, encore une fois.

LE PRESIDENT :
Merci, madame. Monsieur C6té, Gérard C6té, s’il vous plait.

M. GERARD COTE :

Oui, bonjour.
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LE PRESIDENT :

Bonsoir.

M. GERARD COTE :

Moi j’habite juste au coin de la rue des Groseilliers, juste en face de la station de métro.
Donc pour moi, Place Versailles, ¢a fait partie de ma cour. Je veux quand méme mentionner, je
trouve ca triste que vous détruisiez Place Versallles, parce que ce ne sont pas seulement des
commerces, c’était aussi dentiste, lunettes, méme la Cour municipale, la pharmacie, etc. C'est
vraiment une destruction qui fait que moi, je ne pourrai plus faire mes courses a pied, il va falloir

que jaille aux Galeries d’Anjou, que je prenne l'autobus, etc.

Mais ma question, ce n’est pas ¢ca. Ma question, c’est I'llot 8-9, 13, on ne le voit pas, tant6t,
vous voulez faire des batiments de 10 puis 25 étages, alors que sur le reste de larue Trianon, c'est
du six étages. Le six étages pour moi, c’est correct parce que ¢a, ¢a n'impactera pas trop ma cour,
mais le 10 étages puis le 25 étages, la, moi je vais étre assis dans ma cour parce que I'été je passe
ma vie dans la cour, bien plus que dans la maison, puis je vais avoir ce maudit building |3, de

25 étages, dans la face tout le temps.

Je ne parle méme pas de 'ombre, la. Je parle d’avoir un building de 25 étages dans ma
face. Alors que moi, 13, je suis producteur de légumes biologiques, je vis dans ma cour, je n’ai pas
de probléme avec la station de métro, j’ai ma haie de cedres, je suis comme en campagne. Puis I3,
vous allez m’excuser I'expression, vous allez me crisser un building de 25 étages en pleine face. Il
n’y a pas moyen de, I'llot 8, I'llot 9, de faire six étages comme le reste de la rue Trianon? Ca, ce
serait correct. Pourquoi augmenter dans ces deuxlots-1a, a 10, 20? Encore mieux, sivous envoyez

les autobus, bien, mettez-moi pas un 25 étages dans maface... Je vais me facher, excusez.

LE PRESIDENT :

Alors, on va répondre a votre question. Le promoteur, s'il vous plait.
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M. KEVIN ROBINSON :

On a densifié le secteur, le péle commercial du c6té sud du site, effectivement. Il n’y apas

de 25 étages sur Trianon, la. Non, il n’y en a pas sur Trianon. Et on densifie, effectivement, on

privilégie la hauteur lorsgqu’on se rapproche de larue Sherbrooke, justement, pour avoir un quartier

mixte dans ce secteur-la, effectivement. Les dégagements sont trés importants par rapport aux

cours arriere et les maisons qui sont sur des Groseillers. On parle de 200 pieds et plus avant la

premiére facade, alors il y a un dégagement énorme. On ne parle pas d’un couloir ni d’'un corridor,

il n’y arien de la sorte. On asongé a ¢a, puis c’est pour caqu’on est arrivés avec laformule qu'on

a mise sur place. Je pense qu’on adéjabien adressé le cas, la situation, iln'y a pas de 22 étages

sur Trianon, ¢a, je vous l'assure.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

On invite...

LE PRESIDENT :

Une prochaine question, s'il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Certainement, on invite Geneviéve Madore, et Irina Selmova.

LE PRESIDENT :

Bonsoir.
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Mme GENEVIEVE MADORE :

Ma question est par rapport aladurée du projet, puis un peu au séquencement. Vous avez
parlé des phases, mais si je prendslaphase 1, par exemple, je serais intéresséede savoir comment
vous prévoyez batir al'intérieur de laphase. Est-ce que vous prévoyez batir proche des résidences
en premier? Pour protéger les prochaines étapes, 1a, si on veut, parce que sinon le bruit, on va
l'avoir pendant une durée énorme. Donc je serais curieuse de savoir, al'intérieur de la phase, quel

est le processus que vous allez suivre?

M. KEVIN ROBINSON :

Il'y a de multiples possibilités qui sont maintenant a I'étude en ce moment. On va
commencer par la construction dans les espaces vacants. Par la suite, il y aura une démolition
progressive pour permettre la balance de la phase 1, le parc, etc. Donc, il y a une composante

sociale aussi, pour laquelle je ne pourrais pas répondre a la question, la.

Alors, le déploiement va aussi dépendre de comment va aboutir I’étude qu’on fait avec le
service de I'eau pour la boucle des services qu'il va falloir construire afin de permettre les
constructions. Il est trop tét pour que je puisse vous répondre au niveau des séquences et des

emplacements qu’on va privilégier au début de cette séquence-la.
Mme GENEVIEVE MADORE :

Mais est-ce que cet élément-la serapris en considération pour favoriser la construction, en
premier, proche des habitations existantes pour minimiser le bruit des prochaines phases? Parce

gue si vous construisez ala 25, on atout le bruit de toutes les constructions jusqu’a Trianon.

Alors c’était ga ma question, la.
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M. KEVIN ROBINSON :

Je comprends.

Mme GENEVIEVE MADORE :

Si vous pouvez considérer ¢a, ¢a serait le fun.

M. KEVIN ROBINSON :

J'en prends bien note, merci.

Mme GENEVIEVE MADORE :

Parfait, merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait.

Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Madame Irina Selmova.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, madame.
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Mme IRINA SELMOVA :

Bonsoir. Je suis ici de la part des locataires de la Place Versailles. J’ai mon bureau la-bas,
ca fait 15 ans, il se trouve juste a c6té de la SAAQ et de la Cour municipale. Donc la Ville vient

d’investir dans une nouvelle SAAQ la-bas, et je viens de peinturer le mur, doncc’est tout nouveau.

Donc ma question s’adresse a ce qui vaarriver avec la Cour, avec la SAAQ et quelles sont
des ressources, options, démarches pour les locataires de la Place Versailles, donc, qu’est-ce qui

va arriver avec nous et nos business?

M. KEVIN ROBINSON :

Je vous invite a formuler cette question-la directement au représentant ou a la
représentante, en l'occurrence, de la Place Versailles qui est en charge de la location, madame.
Mais comme j'ai mentionné a plusieurs reprises, c’est une démolition quiva se faire au furet a
mesure. Il va y avoir beaucoup de transition, mais il y a un étalement du projet sur une longue

période, alors....

Dépendamment de votre bail, de votre emplacement, je vousinvite a gérer caavec la Place

Versalilles directement.
Mme IRINA SELMOVA :
Mais est-ce qu’ily aura des batiments déjaconstruits ot on peut déménager notre business

par exemple? Comment ¢a va marcher? Donc la question que madame vient de poser, selon des

phases de construction, donc il y aura des béatiments déja construits ou on peut déménager ?
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M. KEVIN ROBINSON :

Oui, on commence par le quartier nord qui va avoir une composante commerciale, plus de
proximité. Alors si votre commerce cadre avec cela, alors ils pourront vous en parler pour une
potentielle relocalisation. Mais encore une fois, je ne gére pas la location, madame.

Mme IRINA SELMOVA :

Oui, parce que la Place Versailles n’a pas vraiment avisé les locataires, on a appris tout ca
de la presse. Personne n’estjamais vraiment allé parler avec les locataires de Place Versalilles, je
VOus jure ca.

M. KEVIN ROBINSON :

On a eu deux séances d’information a la Place Versailles.
Mme IRINA SELMOVA :

Que personne n’a avisé les locataires. Bien, merci.

M. KEVIN ROBINSON :
Merci.

LE PRESIDENT :

Prochaine question, s’il vous plait?
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Mme CAROLINE D’AUTEUIL :

Oui, ce sont les deux derniéres questions. On invite Sylvain Lavallée, et ensuite,

Jocelyn Beaudoin.

LE PRESIDENT :

Bonsoir, monsieur.

M. SYLVAIN LAVALLEE :

Je suis propriétaire aux condos Versalilles. Dans le fond, je ne répéterai pas les mémes

choses, mais Pierre-Corneille...

Je regardais le plan, et le lot 1A, il ne pourrait pas étre déplacé un peu vers de Boucherville
pour dégager la facade des condos Versailles pour qu’on se sente un peu intégré dans le projet,
puis que la fagcade soit un peu dégagée puis qu’on ait acces peut étre méme si on recule, si on
pouvait reculer un peu I'édifice filiforme, 1a, mais le reculer pour avoir comme un acces au parc et

gu’on se sente intégrés au projet?

LE PRESIDENT :

Merci.

M. KEVIN ROBINSON :

Moi, je vous invite tous a vous regrouper puis a faire votre mémoire ensemble. Je pense

gue ca serait une excellente idée.
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M. CARLOS ACOSTA :

Je pourrais ajouter un élément quia été mentionné plus tot, enfait, un élément de réponse.
Je comprends les préoccupations, puis évidemment, la, que d’avoir un projet immobilier de

25 étages, je comprends vos réactions, ¢a peut étre surprenant, il peut y avoir des inquiétudes.

Un des défis qu’on ade planifier un site comme celui-13, c’est que c’est gigantesque, c'est
trés, trésgrand etonn’en prend pas vraiment toute la mesure parce qu’aujourd’hui,c’est un espace
vacant. On voit I'horizon, c’est trés vaste. Onaune idée, effectivement, onaune idée de ce que ¢ca
représente, mais a I'ceil nu, c’esttrés difficile de se faire uneidée. Puis quand on vous dit « Imaginez
maintenant qu’on va ajouter 5 000 logements, puis un projet immobilier, puis en étage, puis en
hauteur », on n’a pas de référent pour bien comprendre. Méme nous, 1a, qui travaillons dans le

domaine de 'aménagement du territoire, qu’est-ce que ¢a représente?

Mais I'immeuble que vous voyez, qui est en face de I'Authion, qui est de 25 étages, on a
impression que c’est une barre massive de 25 étages, alors que de part et d’autre, avant d’arriver

au béatiment suivant, on aplus de 30 métres de distance. Ca aussi, c’est une tres grande distance.

Le batiment est presque aussi étroit que les deux espaces vacants de part etd’autre. lin’est
pas directement en face des habitations sur Pierre-Corneille, il est [égerement désaligné, on peut
s’entendre la-dessus, mais de part et d’autre, de chaque co6té, il y a des ouvertures massives qui
font plus de 30 métres de large. Une rue normale & Montréal, c’est 18 meétres. 30 metres, on

commence a parler de larue Sherbrooke. Ce sont des espaces trés vastes.

Puis je vous invite juste a considérer, a garder ¢ca en téte, Ia, quand vous écrivez vos
mémoires. D’essayer de mesurer, puis en vous promenant sur le site, en marchant, a essayer
d’'imaginer, en fait, ce dont ¢ca pourrait avoir I'air, puis ensuite de proposer, justement vos
suggestions.
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LE PRESIDENT :

Les questions, on ne vous entend pas en ligne, puis s’il vous plait.

Merci beaucoup. Monsieur Jocelyn Beaudoin ou Beaudin?

M. JOCELYN BEAUDOIN :

Beaudoin.

LE PRESIDENT :

Beaudoin, merci.

M. JOCELYN BEAUDOIN :

Bonsoir tout le monde. En fait, je veux saluer le projet, 14, honnétement, je trippe sur ce que
je vois ce soir. Par contre, jhabite le village Champlain, donc de l'autre coté, je n’ai pas
nécessairementlaproximité de certains de mes concitoyens quivontvivre devant et pour avoir déja
vécu, honnétement, sur un projet de construction pendant un an de temps, c’est ce qui a fait en

sorte que j’ai déménagé dans le village Champlain.

Donc je vous invite vraiment, 1&, avec le Comité citoyen etautres, avraiment étre al’écoute
des citoyens, parce que ¢a peut étre une écceurantite aigué. Mais ¢a, c’est mon expérience
personnelle.

Bref. Je faisais mon épicerie, méme, dans le quartier Hochelaga aI'’époque, donc, en vélo.
Question pour la Ville : est-ce que, au niveau des accés de la piste cyclable, je comprends que tout
n’est pas défini encore, vous I'avez bien dita quelques reprises, mais est-ce qu’il est envisagé que
la piste ne croise plus les entrées et les sorties d’autoroute?
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Honnétement, je ne fais plus mon épicerie avélo a Place Versailles parce que je juge ¢a
trop dangereux et je ne voudrais certainement pas avoir des enfants a ce niveau-la. Du coté du
promoteur. Je voulais savoir il y a combien de commercial en ce moment en termes de locataires?

Si vous avez I'information, il y en a combien qui vont étre prévus dans la nouvelle version du plan?

Et si on peut imaginer que I'ambiance, le dynamisme qui est souhaité, justement, peut
représenter un peu pour mon comparatif personnel, ce qui se fait en ce moment avec la
piétonnisation de la rue Ontario. Parce que si vous étes capable d’aller chercher cette qualité-la,
honnétement, je pense qu’on va avoir un quartier qui va étre encore plus intéressant, plus

dynamique, plus vivant. J'ai vraiment hate de voir la suite des choses. Merci.

M. CARLOS ACOSTA :

C’est un enjeu complexe, larue Sherbrooke, parce qu’acet endroit-1, c’est partagé avec
le ministere des Transports, parce qu’on est autour de I'axe de 'autoroute 25. Le viaduc, c’est une
infrastructure quiappartient au ministere des Transports. Je sais qu’ily a déjades discussions entre
la Ville puis le ministere des Transports. Sijamais le viaduc devait étre construit, quels seraient les
besoins de la Ville a cet endroit-la? Nous, on pense qu’il y a une opportunité de réaménager puis
de rendre clairement les déplacements cyclables beaucoup plus sécuritaires. Puis ¢a, ¢ca pourrait
avoir un impact sur le reste de 'aménagement de part et d’autre. C’est une vision qu’on a, mais a
ce stade-ci, effectivement, il 'y a pas de projet, on ne peut pas prendre d’engagement a ce niveau-

A

la.

M. JOCELYN BEAUDOIN :

Je comprends que c’est réfléchi, merci.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup. Je crois que c’était la derniére question. Non? Excusez-moi.

Anne-Marie Venne, s.o0.
130




4015

4020

4025

4030

4035

4040

Séance de la soirée du 27 ao(t 2024

M. KEVIN ROBINSON :

Je voulais répondre au volet du centre d’achats. Cava tourner entre 350 et 400 000 pieds
carrés, incluant une superficie de bureaux pour avoir aussi des cliniques médicales, dentaires et
autres services. Et on veut recréer un p6le commercial d’'importance, comme j’ai mentionné, avec
encore plus de services, mais de restauration. On veut miser sur larestauration autour du parcn° 3

avec des terrasses pour vraiment I'animer, a c6té de la place civique qu’on veut créer.

Ce sont les enjeux. On esten train d’étudier en ce moment la mixité de produits qui pourrait

s’'intéresser et s’installer sur le site lors de la nouvelle itération. Merci.

LE PRESIDENT :

Merci beaucoup, c’était la derniére question. Je vousinforme que s’il y a d’autres questions
qui n’ont pas pu étre posées ou des questions complémentaires, elles pourraient étre adressées a

guestion@ocpm.gc.ca. Mais ce n’est pas pour déposer des opinions. Les opinions pourront étre

déposées a partir de demain. Les informations seront disponibles sur le site de 'OCPM et les

opinions peuvent étre déposées, peuvent étre présentées en personne ou étre déposées enligne.

Alors je souhaiterais dire merci beaucoup atout le monde et...

Pas de S. Au singulier.

Alors, merci a tous et atoutes et bonne soirée, merci beaucoup.

AJOURNEMENT
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