Griffintown

un modele innovant
en evolution

Consultation publiqgue de 'OCPM sur
I'avenir de Griffintown
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Fahey et associés

Urbanisme, architecture de
paysage et design urbain
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Objectifs du mémoire

Mettre de I'avant une série de recommandations
favorisant la poursuite du développement urbain
durable du quartier,

Mettre en relation les opportunités de bonification des
milieux de vie de Griffintown et adresser les enjeux
contemporains de planification via une approche
alliant densité et hauteur cohérentes avec leur
environnement.

PROGRAMME
PARTICULIER D’'URBANISME

SECTEUR GRIFFINTOWN




Des enjeux de planification
et de développement majeurs
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Crise climatique et Crise du logement et Dynamisme du
transition écologique acces a la propriété centre-ville



Une approche évolutive

La densification
urbaine s'impose comme la

Les futurs parcs de Griffintown solution a la crise du logement

Adrien Bonot

se concretisent —
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Griffintown: 'OCPM donne le feu
vert pour une future ecole
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je Montréal, ou les hautes tours d’habitation sont Iégion.

Photo: (Photo: Gracieuseté - Arrondissement du Sud-Ouest)

Mars 2018 Mai 2022

A Griffintown, les édifices 2 condos ont poussé comme des champignons, mais il n'y a toujours pas d'école.

M arlsS 2021 Photo: Mario Beauregard/Métro




Le lien indissociable entre

densite, mixitée et abordabilité

Milieux de vie complets : quartiers 15 minutes

CCMM, 2023
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Le processus de revitalisation de Griffintown

2000 &4 2005 o " 2005a2010 | L) ' 2010 & 2015

2015 a 2020 ' .V 202032023

- Projet de développement immobilier
B Nouveaux parcs et espaces verts

—_— Nouveaux aménagements de rues



Une opportunité de mieux connecter

Favoriser le
retissage du
quartier en faveur
des déplacements
durables:

L’encadrement
cohéerent de la hauteur
au coeur de la stratégie

— Systéme viaire de la rue Notre-Dame

= Systéme viaire du Canal-de-Lachine

La rencontre de deux systemes de trames::
une opportunité de créer de nouveaux liens



La morphologie urbaine
et le traitement architectural

Hauteur et densité:

Alliées du verdissement et de la création
d’espaces voués aux besoins de la collectivité
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Implantation au sol importante par des Dégagement du sol et création d’espaces
hauteurs limitées verdis et accessibles



La morphologie urbaine
et le traitement architectural

Méme densité, méme hauteur, mais expériences différentes
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Décoder la densité, 2020

Planification déficitaire au niveau de l'intégration Articulation optimale des volumétries et du traitement
urbaine architectural avec le domaine public



Les mécanismes d’approbation reglementaires

Processus d’approbation type pour un projet conforme au PPU Griffintown

: Annéel i Année 2 : Année 3
| | |
Ml M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 MI0O MI1T MI2 Ml M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 MIO MIT MI2 Ml M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M
Elaboration du Révision du projet Révision du projet selon Elaboration des plans pour construction
projet de base selon les avis consultation et révision PIIA
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5 mois En continu En continu En continu
Négociations et présentation DU
>
3 mois P -hates amm,

Présentation au CCU:(avis préliminaire - PPCMOI)
>4

2 Mmois

Présenta;ion au CCU (1er avis - PPCMOI)

2 mois

Adoption du premier projet (CM)
e —

sy
1 mois

Délais additionnels de 13 mois générés
par I'approbation via PPCMOI

--------------"

1 mois
Avis public et affichage
e}
1 mois
Consultation publique
el
2 mois
Soirée d’'information (si requl"s)
é l
1 mois

|
Adoption du second prpjet (CM)

» > l L]
Processus référe I“Id aire

2 mois

‘—----------.-------------.

Q.--

>

Adoption CM
—_—

1 mois ?
--—’

Soirée d’i)nformation (si requis)

2 mois

Ouverture du dossier
>

4 mois

Présentation au CCU (PIIA)
=

3 mois

Emission du permis
>

3 mois

Griffintown doit avancer

PHOTO PATRICK SANFACON, ARCHIVE
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L’avenir de Griffintown

Pour un PPU innovant et conscient des grands enjeux contemporains
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Concrétiser la transition Favoriser I'acceés a la Redynamiser le coeur
écologique propriété et fluidifier les de la Ville
processus d’approbation



