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Objectifs du memoire

Objectif1: Localisation du site

Mettre en lumiére certains enjeux

contextuels de planification

Objectif 2:

Présenter une vision novatrice et
réfléchie pour bénéficier le site et
I’ensemble du quartier

Objectif 3 :

Emettre des recommandations pour

favoriser le développement durable
du site et du quartier
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Modulation des hauteurs

SCENARIO SELON PLAN D'URBANISME VISION

v',

DENSITE 4.9 DENSITE 4.9
TAUX D'IMPLANTATION 67% TAUX D'IMPLANTATION 53%
NOMBRE D'UNITES 1000 NOMBRE D'UNITES 1000




Vision de redeveloppement

Un fondement conceptuel basé sur la trame environnante

" Retissage et continuité de la trame
viaire environnante

Poursuite des axes de la =2 i _ Découpage des &
trame environnante y 55*, volumes batis

Elévation graduelle de volumes en ||
fonction de I'implantation




Vision de redeveloppement

Implantation des parcs et espaces verts projetés sur le site

NPy
\ | |

|7 ruelusieh

= Offre de parcs et d’espaces verts
bonifiée

= ) —

Répartition schématique des parcs et espaces verts selon deux scénarios

Parametres actuels Vision de Brivia

66.. g 53. 47,




Une relation de qualité entre les domaines publics et privés

VISION

AT N



Vision de redeveloppement

OO

" Un dialogue étroit avec les résidents
riverains a travers de multiples
exercices consultatifs




Recommandations

Theme 1 : Processus d’approbation des projets

Recommandation 1:

Ajuster les parametres de hauteur et de densité du
reglement d'urbanisme de I'arrondissement du Sud-

Ouest pour qu’ils correspondent aux dispositions du
Programme particulier d'urbanisme (PPU) de la Ville
de Montréal.

Paramatres A B A B Recommandation 2 :
Usages Résldentiel, commercial, Bureau, Résidentiel (H.6), Commaercial
Industrie légére, Récréation, (c.2C) et Industriel (1.3) :
T T T e e Assurer la concordance entre le PPU et le reglement
. _ d’urbanisme de I'arrondissement au niveau de la
COS 20460 226235 densité afin de permettre une densité de 6.0.
Emprise au sol - - 35a70%
Densite - - max 36 un. / batiment
Hauteur max 35 m max 25 m 2a16 m 9a125m Recommandation 3 :
Nb. d'étages 2as8 - -

Permettre les habitations de 36 logements et plus sur le
site et plus largement, éviter de régir la densité batie via

I"'usage (éviter un clivage entre la densité de
construction autorisée et la typologie batie).




Recommandations

Theme 1 : Processus d’approbation des projets

Premiére année

Deuxiéme année

Troisiéme année

Elaboration du - Revision du projet selon : ‘Révision du projet selon - Elaboration des plans pour constructlon et:
pro;et de base les: aviss - 0 . consultation: @ rewslon PIA - : o
= ). -E-""-":. ------ Eu-u-i ..... *.-.-..E.....-. "...-uuuu-u..)_.......:.....-:..... ):..............-.......E ..................................
5 m0|s : - En contlnu : : : : :En continu  : : En qontn;\u :
gNegomaetlons et presentat;on [i)U S R S - A A D R
3 méals
' PreSent&tlon ‘au GCU avis: prellmmalre PPCMO!)
llllll-lllllIIIIllllIIIIIIII-IIIIIIIIIIIIII-: llllll ﬁnllnlll-lllnlllllllln Illllllll.llll-lllIll-lIIllll-lllllI-IIlllIl-lIllllIlIlIllIlllllII:llllll:lIllll-.Illllll lllIll-lllllll-lllIll.llllll.lllllll-llllIIIIIlllIEIIIIII—llllll-llllll—lIllll lllllll
: ‘Présentation au CCU (1er avis - PPCMCI)
------n‘-------I------I------f-------l------ﬂ: --------------------- ﬁ------ -------I------f.-----f-------l------f.------\------‘------'-------!------l------:------- ------f.------\------‘------I-------\------II-I-I-E ----------------------------------
: “2mois - :
: Iﬂ;ﬂoh du premler pro;e:t (CM)
1mQis :
AV|s publlc et aﬂichage
IILLL- CECLLCCLCLECHALRLEET - CECLCC ERCLERE TERECE -TELCC IERERN- TECPCL: CERCLL IR _)............. TLLTESCCCLEE- SICLED CECLCHCCLLEE: EXRREHUECLLH L LLEY SERERTLLLES TECLRE- SEEEED
: 1nmois : :
P Consultatlon publlque S
2 mols : 5
Somee d’lnformatlon (S| reqws):
------ -’-------I------|-------F-------l------J:-------F-------l-------’-------l------I------ -------I------J-------H------ ------- ------.------.------- ssmEEm ------J------- ------?-------E------l------l-------l------l------E------ﬂ-------l-------'-------5------
: 1md|s : : i
Adoptlon du: second prole:t (CM)
------ -’-------I------l-------’-------I------f:------J-------l-------’-------l------I------ -------I------l‘-------’-------.q------- ------ smEmEmm ------- ssmEEm ------ ------- ------nE-------'L------‘------l-------l------l------E-------‘-------l-------'-------'.------
- Processus référendalre
...... .,,,...h..,..h,._,. ..,,.,,.,.,,_|ﬁ,,.,,,.|,. ,,.,..,..,‘,.....,.,.._.
: 12 m:bis : : i
: ,Adoptlon CM :
1mo_§s 5
: Sowée d’InformatEon (sl reqws)
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ﬁ IIIIII-IIIIIII-IIIIII-IIIIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIIIII-IIIIII-IIIIII-IIlIlI-lIllII-lIlIll
'2 mQ|s : E
: Ouverture de la demande
------n’-------I------|------J-------|------f------n’-------‘------n’-------l------:------ -------I------E------n’-------l------f.------I------‘------l-------:------i------ ------- ' ). --------------------------------------------------------
4 mQ|s :
____________ Presentatlon au QCU (PIIA) :
3 mols :
: Octron du permls
3 mols :

Recommandation 4 ;

Assurer la concordance entre le PPU Griffintown et le

reglement d’urbanisme du Sud-Ouest, de maniere a réduire le
recours a l'approbation par PPCMOI.

Recommandation 5 :

Les projets concus dans des aires TOD ne devraient pas faire
I'objet d'un processus de référendum. Le recours a

I’approbation par PPCMOI devrait, a cet effet, étre une
exception plutét que la norme.




RECOmmandations Recommandation 6 :

Augmenter les hauteurs prévues au PPU et au reglement

Théme 2 : Morphologie urbaine d’urbanisme de 'arrondissement a une hauteur maximale de 80m

avec une pointe pouvant aller jusqu’a 120 m.

La densité en hauteur pour réduire les colts de
développement

Noyau de service
Toiture

Augmentation de
la superficie de
toiture a recouvrir

Concentration des
services en un seul
noyeau plutét que

deux
Corridors
Réduction des
espaces perdus par
I’aménagement de
corridors
Murs extérieurs Excavation
Réductiondela Réduction des

superficie de murs
exposés aux
intempéries

superfices et des
volumes a excaver




Recommandations

Theme 3 : Réseau viaire

Recommandation 7 :

Ne pas sous-estimer la part de la chaussée nécessaire
pour garantir le fonctionnement efficace des véhicules
de services, de transport public, de livraison ou de
secours, permettant ainsi que le domaine public puisse

. ey T

o’

supporter I’'ensemble de ces fonctions urbaines et de
rehausser la qualité de vie des résidents de la zone,
guel que soit leur mode de déplacement.
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Recommandation 8 :

Prévoir une interdiction de stationnement pour
certaines cases situées a des emplacements

stratégiques pour certaines plages horaires afin de
faciliter les livraisons, les déménagements, etc.




Recommandations

Theme 4 : Couts

2013

2013

2014

2018

2018

2019

2019

Programme particulier d’'urbanisme (PPU) Griffintown

Reglement de concordance au PPU Griffintown pour le Reglement
d’urbanisme du Sud-Ouest

Reglement relatif a la cession aux fins d’établissement, de maintien et
d’amélioration de parcs, de terrains de jeux et de préservation
d’espaces naturels sur le territoire de I'arrondissement du Sud-Ouest
(adoption du reglement a I’échelle du sud-ouest)

Reglement relatif a la cession pour fins d’établissement, de maintien et
d’amélioration de parcs, de terrains de jeux et de préservation d’espaces
naturels sur le territoire de la Ville de Montréal (harmonisation des
reglements a I’échelle de la ville-centre)

Reglement concernant la redevance de transport a I'égard du Réseau
express métropolitain (REM)

Réforme sur la méthode de calcul des droits de mutation

Hausse des taux préférentiels par les institutions financieres

Hausse des colts de construction

Reglement visant a améliorer I'offre en matiere de logement social,
abordable et familial (RMM)

Hausse du taux directeur

REPARTITION DES COUTS DU PROJET
Ventilation thématique en pourcentage (2023)

o i) o i o o Y o e e l 9-13% - REDEVANCES ET CHARGES
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PUBLIQUES

* Frais de permis pour 2023;
+ Taxe de parc - 2019;

« Taxe REM - 2020:

+ Taxe RMM - 2021

» Taxes municipalas; ot

« Taxes scolaires.

> | 44-48% - COUTDIRECTS l

« Matériawoc

« Main-d'ceuvre;

* Aménagement paysager.
« eto.

- 24-28% - COUT INDIRECTS J

» Marketing:
* Honcraires des professionnels/consultants;

+ Agents immaobiliers:;
- etc.

> I 15-19% - COUT DUTERRAIN |

Figure 14 : lllustration présentant la répartition thématique des
couts associes a un projet de développement immobilier type.
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