Bilan de la mise en oeuvre du
Programme particulier d’urbanisme -
secteur Griffintown
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Mise en contexte

Quartier des affaires
Quartier Petite-Bourgogne (centre-ville)

* Ancien secteur industriel a
distance de marche du centre-ville

« Nombreux exercices de
planification

« Transformation du secteur a
mi-parcours apres 10 ans de mise
en oeuvre

* Vision de mise en valeur innovante
toujours actuelle

« Questionnement a propos du
déeveloppement immobilier

Nordelec Ancienne Quartier Bassin Peel
sucrerie Redpath Pointe-Saint-Charles

Ecluses Saint-Gabriel

Soirée d’information | Bilan PPU Griffintown 2



8 i

Lo s =
—— 2 - 14 £

S g

cture d’un quartier industriel herité

A partir de la stru
du 19¢ siecle et de [’'importance conferee au domaine
public, [fabriquer] un nouveau milieu de vie construit
sur les valeurs du 21°€ siecle - un milieu de vie habite,

durable et plus densement occupe.




Objectifs de la consultation

« Faire état de I'avancement de la
mise en oeuvre du PPU

« Réaffirmer I'adhésion a la vision
d'aménagement du domaine
public de Griffintown comme
fondement de la mise en valeur
du secteur

 Discuter des contraintes de
développement par rapport a la
forme des batiments (projets
priveés)
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Renouveler I'adhésion a la vision
de mise en valeur énoncée au
PPU

Réviser les encadrements
réglementaires définissant la
forme des batiments (excluant la
densité)

Questionner la stratégie de mise
en oeuvre du cadre bati qui
permettra la realisation de la
vision du PPU



PPU de Griffintown

L’ESPACE PUBLIC COMME e Valeur ajoutée du patrimoine dans la revitalisation du secteur
PRINCIPAL LEVIER DE e Eclosion d'un secteur mixte et multifonctionnel
TRANSFORMATION URBAINE e Densification comme un outil au service de la qualité de vie

e C(Création d'espaces verts pour favoriser I'animation du secteur

e Modele de développement durable

e Financement des interventions publiques lié au potentiel de
développement immobilier
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RUE MURRAY (PIETONNE) JARDIN DE RUE PAVILLON D DE L'ETS PERSPECTIVE DU PARC DU BASSIN-A-BOIS
(CONCEPTEURS : WAA | ABCP | FNX-INNOV | PBA)
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Bilan : Aménagement des rues
: | A VWAV aRRY
| Principes daménagement des rues .
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"o Améliorer la sécurité et |la convivialité de I'espace public
e Encourager les déeplacements actifs




Bilan : Trame verte publique et prlvee
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Strategie de fabrication de nouveaux lieux publics:

e Reamenagement des rues selon le modele des rues habitees
e Acquisitions foncieres a des fins de parcs

e Neégociation avec le prive pour 'améenagement de jardins ou de
passages accessibles au public

Résultats : une multiplication des opportunités de verdissement du
quartier!

heobede | |1}

Crédit : NOSArchltectes evel (pro jet C



Bilan

Légende | Travaux sur le domaine public

: Avancement des travaux

‘. Pares existants Futurs parcs (en planification)
Aménagement cyclable © Place des Arrimeurs @O Parc archéologique de la Pointe-des-Seigneurs > -
Travaux terminés ©  Parc duBassin-a-Gravier ©  Parc du Bassin-a-Bois . -
Aménagement en cours © Place des Débardeurs @  Parc des Faux-Cachées o -
Travaux d’aménagement planifiés © ParcGallery © Place Willam-Dow 0\)35" -
£ -
e Parc Griffintown St. Ann G Parc Mary-Giriffin “e,()ge( g
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© Place des Aiguilleurs @ Square Gallery - > i \y
€@ Parc deEcurie-Horse Palace @® Promenade Smith (phase 2) L} | g - 1
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Bilan : Déeveloppement immobilier

Légende | Nouvelles constructions depuis 2007

Bl Batiment existant ou a redévelopper
Bl Projet réalisé
[ 1 Projet en chantier/ a I'étude®
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Mixite
IVERVE
Reflexion sur le potentiel
économique du secteur face a la

predominance du developpement
résidentiel

Consolidation des poles
économiques environnants

Mixité a I'échelle du secteur et
mixité a I'échelle du batiment
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Bilan : Equipements collectifs

e Equipements existants et rayon de desserte

e Reéflexion sur les besoins (nouvelle dynamique urbaine, arrivéee d'une
nouvelle population)

e (Occasions pour le partage et la mutualisation d'espaces au béneéfice de la

communaute

. . Centre sportifdela - o Ji
o Pavillons dans certains parcs retiesourgogne £ il

e —» 2

o MR-63
o SHDM
o ETS Sy
o Ecole primaire % b,

Rayon de 1,5 km
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Evolution du développement et de la réglementation et -
questionnement quant a la stratégie de mise en oeuvre du
PPU :

e Approche par projets particuliers

e |mpact de la limite de hauteur sur |la forme urbaine
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Constats : Hauteur, implantation et densité

HAUTEURS

Lééjliw ?

O

Superficie de I'emprise

CES= COs=

)
|
Bassins

7 . *‘ti
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Superficie du terrain Superficie du terrain

10 matrez meximum

TAUX D’'IMPLANTATION

0-20% Bl <0-60% - 100%
- % =
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Constats : Projets particuliers

“Pour les projets nécessitant une déerogation aux
parametres de zonage dans les limites prévues
par le Plan d'urbanisme, le PPU privilégie la
procédure des projets particuliers de
construction, de modification ou d’'occupation
d’un immeuble (PPCMOI)” (p.61).
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Credit : ProvencherRoy (proj{et Arbora)%

==

PROJET
PARTICULIER

(Négociation,

exigences) e
PROJET

PERMIS AU PLAN D'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)

. A&difica (projet Esperluet®)
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Légende | Approbation et avancement des projets

_ _ Ancien PPU /
Bl Conforme Bl PPCMOI E Projet construit Peel-Wellington

Article 89 L -4 Projet en chantier/ a I'étude™®
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Constats : Forme urbai

- Difficulté a atteindre les parametres de densite
dans les limites de hauteur
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Redondance dans la forme des batiments

« Manque de diversite dans la volumetrie et la
modulation des batiments (apparence lourde et
compacte)

 Contrainte pour libérer de I'espace au sol au
profit du verdissement et de la qualite des
espaces publics




Nouvelle stratégie : Forme urbaine

7 principes d’encadrement de |la forme urbaine :

TRAME/CONTINUITE HIERARCHIE ENCADREMENT GRADATION DIVERSITE

rue locale rue locale
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Bl Variations des hauteurs
et des typologies

1 Modulation de la volumétrie

o5 : = o
e ©
M i T = Mixité verticale bk—J  Encadrement du domaine public

O lot-type Animation du domaine public = = = Retrait sur certaines rues
Expression particuligre des coins

Vues vers le mont Royal
et le centre-ville

B Bitiments/moments repéres
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£ Ouvertures visuelles
au coeur de [flot

E— Ouvertures physiques
au cceur de [lot

ESPACES LIBRES

* Cour au cceur de [1lot
B Jardin de rue
Parvis et accés couvert

Parcours piétonnier au coeur de [lot
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Nouvelle stratégie : Forme urbaine
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Légende Légende

. : ’ . Gradation des hauteurs de ’ e
a Alignement du cadre béti ° Porte cochere Elément du patrimoine o Préservation des corridors visuels constuctan Elément du patrimoine
° Passage inter-ilot ° Allée publique o Création de points de repéres verticaux ° Encadrement symétrique de la rue
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Nouvelle stratégie :

Parametres actuels

e Dégagement d'espace au sol contraint par la limite de
hauteur : effet de mur dans I'axe de la rue
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Forme urbaine

' S i 7%‘

Modulation des hauteurs

e Réduction de I'emprise au sol du batiment : création
d’'un passage et visibilité des batiments en arriere-plan

19



Nouvelle stratégie : Forme urbaine

Paramétres actuels Modulation des hauteurs
e Encadrement urbain typique, mais parcours linéaires et e Interruption ponctuelle des alignements (ouvertures,
monotones portes cocheres, jeux volumétriques et jardins de rue)

qui assurent I'animation et le rythme sur le domaine
public
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Nouvelle stratégie : Forme urbaine

Paramétres actuels Modulation des hauteurs
e Place centrale fermée vers le nord et n'offrant aucune e Batiments en hauteur permettant I'élargissement de la
perspective sur le centre-ville et la montagne place centrale

e L'implantation en retrait génére un nouveau repere
dans le paysage

e L'ouverture et les gabarits de plus faible hauteur
ouvrent une nouvelle perspective sur le mont Royal
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Forme urbaine
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Nouvelle strat

ZONES DE REDEVELOPPEMENT

Légende | Zones de redéveloppement

° Péle Peel et batiment-pont

e Cempus de I'ETS

e Pointe Williem-Ottawa

° Pointe-des-Seigneurs
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Comment poursuivre la creation d’un
nouveau milieu de vie mixte

et de qualite, offrant un cadre de vie

de densite”* inscrits au PPU ?

(* nécessaire aux investissements municipaux)




