LE CODE DE L'URBANISME
DE LAVAL

une inspiration Form-Based Code
pour d’autres viIIes canadiennes
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Forum citoyen — Réflexion 2050, Montreal

Louis Mazerolle, urbaniste



Un réglement consolidé

De 11 réglements: Remplacé par un seul:
L-2000 — Zonage et PIIA
L-9500 - Lotissement
L-9501 — Construction
L-9502 — Dérogations mineures Code
M.R.C.L-8 — Bois et corridors forestiers d'interet de lirbanisme
M.R.C.L.-9 — Densite

M.R.C.L.-10 — Hauteurs maximales des batiments
M.R.C.L.-1T = Milieux humides d'intérét

L-280 et L-11807 — Sécurité des piscines

-8556 — Commerce de fruits et léegumes

L-8127 — Commerce de fleurs

Projet de réglement CDU-1
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1. En quoi consiste une
réglementation de type
Form-Based Code




Zonage typique du milieu du 20¢ siécle

Industrial X Residential
Commercial geEg,

FBC: En
réponse au Y
Zzonage I SN
fOnCtlon na I ISt des usages, types \<j

d'habitation, revenus, races

&

\(

-----

Civic (School)

Source: CNU

FBC: Débute dans les années 1980, les

« zones » sont définies par des
caractéristiqgues physigues et une mixité
des usages et types d'habitation
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Source: FBCI

Form-Based

« cadre réglementaire pour le
COde développement urbain
« prévisibilité de la forme
urpaine
/fOrm—based kOd/ - favorise un aménagement

urbain de qualité

« adopte la forme urbaine —
plutdot que la séparation des
usages — comme systeme
d'organisation
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Zonage fonctionnaliste vs. FBC

e /Zones monofonctionnelles
e |Laforme suitla fonction

« Deépend souvent d'une
approbation discréetionnaire

« |Implantation des batiments

e |Nnterface et ouvertures
sur la rue

« Emplacement des aires de
stationnement

« Mixité des usages

ménagement el urbanis
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Zonage fonctionnaliste vs. FBC

Zonage fonctionnaliste

Form-Based Code

Divise le territoire par usages permis

Met 'accent sur les futurs usages,
peu sur la forme urbaine

Zone généralement « gelée » jusqu'au
dépdt d'une demande de changement
pour un projet

Zone prescrivant des usages précis

Consiste majoritairement de texte et de
tableau

L'ATELIER URBAIN
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Divise le territoire par types de milieux et
formes urbaines

Met I'accent sur la forme urbaine,
peu sur les futurs usages

Zone pouvant évoluer dans le temps selon
le gradient d'intensité urbaine (transect)

Zone prescrivant des catégories d'usages

Inclus des illustrations pour la
compréhension des intentions derriere
des dispositions




Transect: de I'habitat naturel
al habltat humaln
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Transect: de I'habitat naturel
a I'habitat humain

Palette de types de milieux graduée selon leur intensité urbaine
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tS contextes

Transect dans différen
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En quol se
distingue-t-
elle de la
meéthode
appliquée
actuellement
a Montréal?

Prévisibilité pour développeurs
et citoyens

. Evite le cas par cas

. Les réeglements actuels des

arrondissements de I'ancienne
Ville de Montréal: hybrides

. Les reglements actuels des

arrondissements issus de |a
fusion: fonctionnalistes




Qu’est-ce qui
a determiné
ce choix pour
la Ville de
Laval ?

Réglementation dépassée

Volonté de répondre aux
enjeux du XXle siecle

Structurer un territoire
hétérogene

3. Equité et prévisibilité

A

S.

Outil compréhensible

Désire d'étre précurseur

On n’y comprend rien, |} /
O

mais c’est tres

impressionnant




2. Quels avantages




En matiere de:

« Densification/compacité,
notamment en contexte
suburpain?

Quels
avantages?

Abordabilité du logement?
« Mobilité durable?

e Reéeduction et des GES et de
santé publigue?

e |nclusion et d'accessibilité
universelle?
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3. Quels seraient les
enjeux liés a
I'implantation d’un
Form-Based Code a
Montréal ?




Quels
seraient les
enjeux liés a
I'implantation
d’'un FBC a
Montréal ?

Changement de culture interne:
« lacher prise »
(prévisibilité vs. négocié)

Accélérer |'approbation des
projets de construction, mais
perte potentielle perte de levier

Tenir compte des réalités variees
sur 'ensemble du territoire, mais
assurer une cohérence des regles

Arrimage au Schéma
d'aménagement et de
développement de
'agglomeération de Montréal




Merci!

A L'ATELIER URBAIN
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