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Obtenir la neutralité sur 'offre et le prix des logements
Viser un reglement qui favorise la construction (incitatifs additionnels)
Obtenir la mixité, mais partager équitablement son financement et sa réalisation
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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- Pérennité des unités abordables non; assurwé*e &
- En fait, il est certain que | abordablllte ne ser: Fu ‘ephémere
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- La notion de famllle n est pas definie autrement que par Ie blalsﬁ une unlte de 3
chambres : 4T N

- Que tous peuvent acquérir, avec ou sans enfants ,
- Alors que de- vTaIes familles peuvent se Ioger dans des unltes pIus petites ou de 2
chambres A
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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* Aucun nouveau financement mupla aI

* Les fonds prowennent des COHthbLﬂtldl“S versees par les promoteurs

 Aucune compensatloh aux prqmoteurs outre le volet famille
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. Aucune solutlon d’ urbamsme (bonus zonmg) avant I adoptlon
d'un prochaln plan -

. Dynamlque metropolltalne occultee _ _
- Déplacement vers la banlieue —~ T N



CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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* Aucune option pour les projets defmom%de }i5o unites : contribution
automatique pour le Iogement SOCIaI
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* Les projets. de plein droit sont davantage a leur portee
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- AToronto; les charges et delals addltlonnels ont évincé les petlts
constructeurs

- Evitons de Toront0|ser Montreal
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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- Compensations inadéquates pourfles tgrral E, suétes au jour 1
- Avec mdexatuon a 2% pour les. terralns

- Pas de mecanlsme de substi utlon \
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* Pour un projet a 30% abordable (SNL de”lgsaZHL),,loo % famdle ou une. contrlbutlon
sociale d* une autre forme correspondant a'une prlorlté |oca|

- Pours aJuster selon la. conloncture economique
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PreV|5|ons DeSJardlns mises en chantier — Ensemble du Québec 1N
L& 2019 49 000 UNités | AN

2021 38 000 unites (- 22%)
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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- Etude d’'impact dévoilée apres la pubhga}tlo#du prOJet pour le volet neuf
uniquement <IN W\ §Y |

- Sur des hypotheses de reductlon*;‘f, e 1§% b‘lz% du Lendement des projets
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- Résultats: _ N
- Des 5|mufat|ons théoriques

- Le scenano «toutes choses étant egales » demeure non documente
- Tout autant que le scénario a taux de rendement supérieur a 15% N
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CE QU'ON SAIT ET QUI POSE PROBLEME
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- Révision aprés 2 ans? ’

* Reddition de compte
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CE QU'ON NE SAIT PAS
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Arrimage avec programmes de la Vl]le
+ Accés logis Montréal e
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- Plafond de_ 400 000$ pour construire alors que le Reglement est dg|450 0003

Programme d'appuial’ acquisition résidentielle -
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* 400°000% taxes mcluses pour quartiers centraux alors que le plafond du Reglement est
450 000$ DR
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- Arrimage avec la SHDM
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CE QU'ON NE SAIT PAS
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- Nouvelle mouture du PIan d’ urbaméme Pr%v e en 2020
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* Adaptation des programm\es de reng}va\tlon IS
- Pour preserver\l abordablhte etla qualite de ce C]UI éX|ste
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appllcatlon selon Ies\arrond1ssements &~ NI —El =
‘ Les promoteurs auront-ils des choix ? - N A
Respect des ententes passées? . A W
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RECOMMANDATIONS
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- Lier la mise en ceuvre a la correction des I cunt

- Reporter I'adoption du Reglement ; afm de prel’gd e 1?
importants . ® \ \| \ tl

rnps d en corrlger certains aspects
- Rechercher un ef'fet neutre VAN |l

- Adopter des compensations et/ou a des mcﬁ’gatlfs sufflsants pGUl‘ attelnélre yn effet neutre sur
les pr|x des Iogements du marché et ne pas freinerle developperqﬁent resldentlel

. /
Preserver I’abordablllte et prevenlrla speculatlon N Pl

- Implanter un mécanisme pour maintenir I'abordabilité a moyen ou a long. terme des
Iogemerrts mrttalement construits comme « abordables ».

- Qualifier Ies acheteursllocatalres

A

- Se doter d'un'mécanisme pour s'assurer que les logements famlllaux soient achetes/loues
par des ménages avec de jeunes enfants.
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RECOMMANDATIONS
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* Etablir la juste valeur des terrains - - *
- Baser les compensations sur une evaluatloﬂ couéan'ﬁe ‘ét indépendante de la juste valeur
marchande < A |

- Indexer les pnx/loyers des Iogements abordablel selloh des mdrces reconnus.

- Soustraire les petits |mmeu\9Ies au volet soaal =, g

- Appliquer le-volet social du Reglement a paryr de 5o1ogements ét plus comme pour le volet
abordable et famlhal |
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. Soustralre les pro;ets de pleln dr0|t = . | S

- Sous réserve du nouveauFIan d’urbanisme, ne pas appllquer aux projets de. (:IJ plg n droit, nia

ceuxayant deja ait | obJe d'un accord de cfeve loppement conclu-avant Ie d epot du
Reglement. Q)

- Harmoniser Ies autres programmes avec le Réglement

- Mettre a jour les autres programmes en habitation afin de faciliterla mlse en ceuvre du =
Reglement
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RECOMMANDATIONS

- Un effort financier plus equitable, - T s ~ T
- Faire part|C|per tous les proprietaires fonmers’ mo[n realais au financement du logement
social et non pas uniquement les acheteurs et\locp aires deelogements neufs
/ ‘ f /
- Ajout d'un soutlen ala re}aovatldnf V% ~ WV
- Considérer!’ ajout de mesures d alde ala re'novatlon afm de séuvegarder les logements
sociaux et abordables eXIstants 20 A Z_ }/i ! .".\
- Un traltement accelere des demandes | ] 4

+ Accélérer le traLtement des demandes de permis et instaurer des gU|chets rapldes
auprés des autres intervenants tels que la SCHL, la SHQ et la SHDM, de maniére a

réduire les délais d’approbation, la complexité et le niveau de rlsque pour les
promoteurs. |
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RECOMMANDATIONS

=
- Assurer une application uniforme d'up@rr%ndlssement a l'autre
* Trouver un meécanisme afinde s assurer quet us les arrondissements appliquent le
reglement d’ |ncTUS|on de la, meme mamere (e mécanlsmes de substitution, le cas
echéant). NN \ W e \
XX < \ .-‘f WA ' /
* Rendre des comptes sur I’utlllsatlon, du Fonds de cbntrlbutlon

Augmenter la transparence de la.gouvernance du Fonds de contnblé}“on ala Stratégie
d' |ncIu5|on de logements abordables dans lesnouveaux projets resi entleTs

* Réviser et evaluer le Reglement fregquemment

- Faire une evaluatlon compléte et une révision des barémes du Reglement apres ses
deux premiéres années de mise en application ou au besoin. :
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