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RAYSIDE LABOSSIÈRE11
 > Environ 25 employés et stagiaires

 > Entreprise privée avec un fonctionnement d’OBNL

 > Impliqués dans plusieurs quartiers montréalais

 > Participation en notre nom et au nom de nos partenaires aux 
grands débats publics
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LE QUARTIER DU VILLAGE

1. Îlot de la Grande 
Bibliothèque
2. Îlot Voyageur
3. Gare-hôtel Viger
4. CHSLD J. Viger
5. Le Glo sur 
René-Levesque
6. Radio-Canada
7. Maison 
Radio-Canada

8. Molson
9. Quais de Lorimier
10. SAQ - 
Pied-du-courant
11. Télé-Québec
12. S.Q. Édifice 
Wilfrid-Derôme
13. JTI-McDonald
14. STM Frontenac

 
Source :  Ville de Montréal, STM 

Fond de plan : Ville de Montréal

GRANDS PROJETS
PAR TYPE

Projet institutionnel

Projet résidentiel et mixte

Projet Le Bourbon

Projet non-défini
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LE PROJET LE BOURBON3
 > FICHE DU PROJET

52 Le Bourbon 2016-10

ELEVATION RUE SAINTE-CATHERINE

4.9 ÉLÉVATIONS

A

B

C

D

Brique blanche vernisée

Revêtement métallique cuivré

Revêtement de maçonnerie foncée 
(granite)

Panneau métallique - couleur 
anthracite

A

B

C

D

 > 9 étages, avec des 
retraits d’alignement 
significatifs à partir du 
7e étage; 

 > un rez-de-chaussée 
commercial; 

 > possibilité d’un étage de 
bureau dédié à un groupe 
communautaire du milieu; 

 > 95 logements; 
 > 72 places de 

stationnement souterrain.
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LE PROJET LE BOURBON3
 > DES HAUTEURS RELATIVEMENT HOMOGÈNES SUR LA RUE STE-
CATHERINE

21,5 m23 m

19,5 m

72,5 m

19 m

Projet Le Bourbon 2 étages et moins

5 étages et plus

3 étages 
4 étages 

Station de métro
Parc de Montréal

HAUTEURS DES BÂTIMENTS DE LA RUE SAINTE-CATHERINE
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LE PROJET LE BOURBON3
ÉLÉVATIONS DU CONTEXTE URBAIN
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SUIVANT LA RUE ALEXANDRE-DESÈVE

29 MMATV
Habitation Ste-Brigide

Église Ste-Brigide

Source: Atelier Christian Thiffault               Modification: Rayside Labossière

 > UNE HAUTEUR À MODIFIER POUR S’INTÉGRER AU MILIEU

RECOMMANDATION 1 : Que la hauteur du bâtiment soit revue et propose un volume 
de 7 étages qui soit d’une hauteur d’au maximum 23 mètres pour s’harmoniser avec la 
rue Ste-Catherine, le parc Charles-S.-Campbell et les habitations Ste-Brigide.
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3 LE PROJET LE BOURBON
 > LA GESTION DES LIVRAISONS ET DES DÉCHETS

RECOMMANDATION 2 : Qu’une stratégie soit développée pour atténuer au maximum 
les effets des livraisons et de la gestion des déchets et assurer  une interface de qualité 
entre le projet Le Bourbon et le Parc Charles-S.-Campbell.  
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3 LE PROJET LE BOURBON
 > DES BÉNÉFICES RÉELS SUR LA COMMUNAUTÉ

RECOMMANDATION 3: Que le promoteur prenne toutes les mesures possibles pour 
assurer la viabilité à long terme d’espaces de bureaux communautaires.

37Conçu et préparé pour : –MSC Investissements Canada Inc.

ORGANISME CCGLM (HALL D'ENTRÉE)

LOCALISATION DES USAGES

COMMERCES DE PROXIMITÉ

REZ-DE-CHAUSSÉE

ORGANISME CCGLM

HALL RÉSIDENTIEL

ESPACE JEUNESSE AUTONOME  (SALLE COMMUNAUTAIRE, 4 BUREAUX)

ESPACE À BUREAU PARTAGÉ (10 OBNL)

SALLES DE RÉUNION (5 SALLES)

SALLE DE RÉCEPTION (200 USAGERS)

MÉDIATHÈQUE
CENTRE D'ARCHIVE

ADMINISTRATION CCGLM
ET ESPACE D'EXPOSITION

REZ-DE-CHAUSSÉE

NIVEAU 2

4.5 PROGRAMME

37Conçu et préparé pour : –MSC Investissements Canada Inc.

ORGANISME CCGLM (HALL D'ENTRÉE)
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CENTRE D'ARCHIVE
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ET ESPACE D'EXPOSITION

REZ-DE-CHAUSSÉE

NIVEAU 2

4.5 PROGRAMME

 > Des locaux communautaires
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3
 > DES BÉNÉFICES RÉELS SUR LA COMMUNAUTÉ

RECOMMANDATION 4: Que le promoteur contribue au Fonds d’inclusion à hauteur 
de 20 % des unités du projet résidentiel, et ce, même si la hauteur et la densité du 
projet Le Bourbon sont diminuées.

 > Stratégie d’inclusion de logements abordables

LE PROJET LE BOURBON

Source: Saul Rosales - Rayside Labossière
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3 LE PROJET LE BOURBON
 > UN PROJET QUI DOIT ANIMER LA RUE SAINTE-CATHERINE

Façade ouverte et façade fermée

Source: Gehl, 2010. 
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3 LE PROJET LE BOURBON
 > UN PROJET QUI CRÉE UNE INTERFACE AGRÉABLE AVEC LE PARC CHARLES-S.-
CAMPBELL

35Conçu et préparé pour : –MSC Investissements Canada Inc.

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

Le rez-de-chaussée accueille des 
usages de type commercial de 
différents types.  Plusieurs commerces  
de services et  de proximité sont 
proposés tels qu'une garderie, 
fruiterie,  pharmacie.

Un café se situerait sur le coin 
sud-ouest, celui-ci comporte une 
terrasse qui anime le parvis sur la 
rue Ste-Catherine ainsi que sur la rue 
Alexandre-DeSève. Cette organisation 
spatiale permet d'ouvrir davantage 
la perspective vers le Parc Charles-
S.-Campbell et la vue sur l'église Ste-
Brigide-de-Kildare.

Le coin tronqué du bâtiment ouvre la 
perspective sur le hall résidentiel qui 
se situe sur la rue Gareau, en face 
du parc. L'ascenseur et un grand hall 
vitré sont en extrusion du bâtiment et 
permet ce geste volontaire d'exprimer 
la fonction résidentielle du bâtiment. 

Le centre CCGLM se situe également 
sur cette façade. Un grand espace 
vitré sert de lieu d'accueil et permet 
de donner accès aux circulations 
verticales.

Une qualification des espaces 
extérieurs est proposée par  des pavées 
de couleur pales, du mobilier urbain,  
des plantations, des stationnements 
à vélo, etc. Une relation plus forte 
avec le parc existant est également 
souhaitable afin de faire participer 
celui-ci à la plus-value du projet.
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21Conçu et préparé pour : –MSC Investissements Canada Inc.

4	-	Clôture,	talus	et	butte	entre	le	Complexe	et	le	parc

2	-	Terrain	de	pétanque

6	-	Passage	de	la	rue	Ste-Rose	depuis	la	rue	Alexandre-DeSève5	-	Aire	de	jeu	pour	enfants

1	-	Rue	Gareau	:	talus	avec	rangée	d'arbres	et	clôture	du	parc 3	-	Pavillon	de	parc
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21Conçu et préparé pour : –MSC Investissements Canada Inc.

4	-	Clôture,	talus	et	butte	entre	le	Complexe	et	le	parc

2	-	Terrain	de	pétanque

6	-	Passage	de	la	rue	Ste-Rose	depuis	la	rue	Alexandre-DeSève5	-	Aire	de	jeu	pour	enfants

1	-	Rue	Gareau	:	talus	avec	rangée	d'arbres	et	clôture	du	parc 3	-	Pavillon	de	parc
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Source: Atelier Christian Thiffault Source: Atelier Christian Thiffault 
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4
 > LE PROJET LE BOURBON REPRÉSENTE QUE 20% DU PROJET DE RÈGLEMENT

LE PROJET DE RÈGLEMENT

Direction de l’aménagement urbain 
et des services aux entreprises 

Suivi – Questions de la séance d’information du 9 février 2016 

1. Le rendu animé 3D du projet Le Bourbon et des environs présenté lors de la 
présentation de l’arrondissement. 

Ce document est transmis séparément. 

2. Liste des propriétaires touchés par la modification du plan d’urbanisme 

Secteur visé par la modification 

Lots Propriétaires Note 
1 567 715 Groupe TVA Inc.  
1 567 716 Groupe TVA Inc.  
1 567 720 Groupe TVA Inc.  
1567762, 1567763, 
1567764, 1567765, 
1568022 

Investissement MSC Canada Inc. Site du projet Le Bourbon 

Source : Rôle d’évaluation foncière de la Ville de Montréal 
http://ville.montreal.qc.ca/portal/page?_pageid=3077,3528864&_dad=portal&_schema=PORTAL

3. La hauteur et la densité de construction actuelles, tel qu’indiqué dans les règlements 
d’arrondissement de Ville-Marie. 

Les cartes disponibles sur le site web de l’OCPM (documents 4.1.1 et 4.1.2) présentent les 
densités et les hauteurs maximales autorisées sur tout le territoire de l’arrondissement. Par 
exemple, le site du Bourbon doit se conformer aux paramètres suivants : 

 Coefficient d’occupation du sol (COS) maximal de 3 
 Hauteur maximale en étage : 3 

Source: Ville de Montréal Source: Google Maps

Source: Google Maps
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Source :  Ville de Montréal

Fond de plan : Ville de Montréal

SITUATION ACTUELLE 
DU SECTEUR VISÉ PAR 

LE RÉGLEMENT

Projet Le Bourbon

Secteur visé par le réglement

Parc de Montréal

StationnementTour TVA

39 mètres

MATV

21 mètres

TVA

13,2 mètres

1500 Papineau

12,5 mètres

     TVA
26,6 mètres

Stationnement

Stationnement

Règlement proposé par la 
Ville

Hauteur maximum: 35 m

Densité maximum: 6

4
 > UN RÈGLEMENT QUI EST TROP GRAND ET QUI NE RÉGULARISE PAS LA SITUATION

LE PROJET DE RÈGLEMENT
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Source :  Ville de Montréal

Fond de plan : Ville de Montréal

PROPOSITION DE 
NOUVEAU RÉGLEMENT

Projet Le Bourbon

Secteur visé par le réglement

Parc de Montréal

StationnementTour TVA

39 mètres

MATV

21 mètres

TVA

13,2 mètres

1500 Papineau

12,5 mètres

     TVA
26,6 mètres

Stationnement

Stationnement

Règlement proposé par 
Rayside Labossière

Hauteur maximum: 25 m

Densité maximum: 6

4
 > UN NOUVEAU SECTEUR ET UN ABAISSEMENT DE LA HAUTEUR MAXIMUM

LE PROJET DE RÈGLEMENT
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4
 > UN NOUVEAU SECTEUR ET UN ABAISSEMENT DE LA HAUTEUR MAXIMUM

LE PROJET DE RÈGLEMENT

RECOMMANDATION 5 : Que le secteur visé par le règlement soit modifié pour 
inclure uniquement le projet Le Bourbon et le côté nord de la rue Sainte-Catherine. 

RECOMMANDATION 6: Que le projet de règlement soit modifié pour permettre 
une hauteur maximale de 25 mètres.

Église 
Ste-Brigide

Habitations-
Ste-Brigide

Tour TVA

Complexe Le 
Bourbon

Parc Charles-S.-
Campbell

Ancien théâtre 
Arcadre

Stationnement
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MERCI!


