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1.Site a I'etude
2.Contexte

3.Projet de reglement

Présenté par Sylvie Champagne, chef de division urbanisme, arrondissement de LaSalle.
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Localisation

1. Site a I'étude
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2. Contexte
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Situation existante
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Résidentiel
Commercial
Industriel
Espace vert
Institutionnel

Mixte

(résidentiel-commercial)

Terrain/Batiment
vacant
Jardins
communautaires

Voies ferrées (C.P.)
_Piste cyclable
Route 138

Passage piéton

Gare LaSalle

Terminus (autobus)
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Schémadaménagement

Extrait de la carte 31 — Aires TOD du PMAD
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Secteurs prioritaires de densification

[ Teritoire central de l'agglomération
1 secteur hors du teritoire central
Aires de densité

Seuil moyen de densité résidentielle
(nombre de log./ha brut)
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l'arrondissement ou la municipalité
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Affectationdu sol| Plan durbanisme

TLOT WANKLYN
TERRAIN VISE PAR ARTICLE 89

L'affectation du sol

Arrondissement de LaSalle

Secteur résidentiel

Sectaur minte

Secteur d'emplais

Secteur rural

Grand équipement institutionnel
Couvent, monasiéne ou lieu de culte
Grand espace vert ou pare riverain
Grande emprise de transport
Infrastructurs publique

Limite d'amondissement
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Plan durbanisme

TLOT WANKLYN
TERRAIN VISE PAR ARTICLE 89

' La densité de construction

! Arrondissement de LaSalle
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Article 89

3. Projet de reglement

Extrait de I'article 89 de la Charte de la Ville de

Montréal :

89. Le conseil de la ville peut, par reglement, permettre, malgré tout reglement
adopté par un conseil d'arrondissement, la réalisation d'un projet relatif:

[..]

3° a un établissement résidentiel, commercial ou industriel situé dans le centre des
affaires ou, s'il est situé hors du centre des affaires, dont la superficie de plancher

est supérieure a 25 000 m?;

[..]

89.1. Malgré le troisieme alinéa de l'article 123 de la Loi sur 'aménagement et
I'urbanisme (chapitre A-19.1), un reglement adopté par le conseil de la ville en
vertu de l'article 89 n'est pas susceptible d'approbation référendaire,

[...]

Source: Charte de la Ville de Montréal, chapitre C-11.4, ler septembre 2015
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Zones créées

3. Projet de reglement
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L'Tflot Wanklyn (zone H08-06*) est subdivisé en 5 zon
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es distinctes :
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AMENDEMENT AU REGLEMENT DE ZONAGE

AMENDEMENT AU REGLEMENT DE ZONAGE

La 5'8 le SITUATION EXISTANTE @ La 5'21 le SITUATION PROPOSEE @
M on trea | L7771 ZOME CONCERNEE : HO8-06" IVI on trea | [T ZONES CREEES : H08-47, H0S-48, H0B-49,
== 110850 et POB-06
: R AVRIL 2015 —
T e "] 2ONES CONTIGUES : HOT-36, HOT-36°. 10740, e e e "1 ZONES CONTIGUES : HO7-36, HO7-30°, 107-40, AL IS

PO7-61,H08-05, C0O8-07,HOB-10, HO8-38

4 zones résidentielles identifiées par les numéros
1 zone publique identifiée par le nu

s
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" PO7-61, HOB-03, CO8-07,H08-10, HO8-38

H08-47, HO08-48, H08-49 et HO8-50
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Usages 3. Projet de reglement

4 zones résidentielles: H08-47, HO8-48, HO08-49 et H 08-50 (Art. 6 et 7)

O  Habitation multifamiliale (h4). (Art. 8)

O Commerce d’'un maximum de 200 m2 autorisé uniquement au rez-de-
chaussée des batiments (Privilégier I'implantation des usages
commerciaux face a la rue Wanklyn et la rue Jean-Milot.) (Art. 9)

1 zone publique : P08-06 (Art. 6 et 7)
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Hauteurs

3. Projet de réglement

(Art. 6 et 7)
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Objectifs généraux

3. Projet de reglement
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(Art. 15)
1. Diversité d’offres de logements;
2. Logements répondant aux besoins des familles;
3. Intégration avec les quartiers avoisinants;
4. Limiter les impacts sur les quartiers avoisinants;
5. Signature architecturale contemporaine;
6. Aménagements paysagers;
7. Milieu de vie sécuritaire a I'échelle du piéton;

8. Constructions favorisant I'efficacité énergétique
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Normatif 3. Projet de reglement

Le projet de reglement inclut des normes relatives a divers aspects:
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(Art. 11)
[ Implantation
1. En bordure de la nouvelle rue et du parc projetés, marge minimale de 5,50

~ ~Montréal &3 i’;,,

metres;
En bordure de la route 138, marge minimale 10 meétres;

Dans tous les autres cas, marge latérale minimale de 6 metres.
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Normatif

3. Projet de reglement

Le projet de reglement inclut des normes relatives a divers aspects:

(Art. 12)

O Matériaux

1. Minimum de 50% de maconnerie par facade de batiment .
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Normatif

3. Projet de reglement

Le projet de reglement inclut des normes relatives a divers aspects:

(Art. 28 & 35)

publique;
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[ Acces stationnements, aires de chargements et aires pour vélos

1. Accés principaux aux établissements commerciaux direct depuis la voie

2. Ratio de stationnement = 1 unité par logement;
3. Stationnement intérieur uniguement;

4. Ratio de stationnement pour usages commerciaux = 0.
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Normatif 3. Projet de reglement

Le projet de reglement inclut des normes relatives a divers aspects:

(Art. 36)

[ Mesures de mitigation reliées a la proximité de I'autoroute.

1. Moins de 40 DBA a l'intérieur d’'une garderie ou d’'une résidence située sur
un terrain ou une partie de terrain localisé a moins 300 metres de I'emprise
d’'une autoroute;

2. Moins de 55 DBA pour un espace de détente au sol a I'extérieur d’'un
batiment (24h).
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Qualitatif

3. Projet de reglement

(Art. 24 4 27)

Le projet de réglement inclut des objectifs relatifs a divers aspects

qualitatifs:

O Architecture;
[ Implantation;
J Acces;

O Aménagement paysager.

’i LaSalle
=~ Montréal &3~

Le respects de ces
objectifs est évaluer par
différents criteres.
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