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Intervention - Développement et des opérations ,
Direction du développement économique et urbain

Numéro de dossier : 1112363016

Unité . administrative  Arrondissement LaSalle , Direction de I amenagement urbain et des servicesaux
responsable entrepnses Urbanisme et parmis -

Objet ' Reglement modifiant le Plan d‘urbanlsme de la Ville de Montréal (04- 047)
visant les secteurs établis, & construire et a transformer le schéma des
secteurs-d'emplois, I'affectation du sol, ainsi que la densité de
construction pour le Quartier de la gare LaSalle

Sens de lintervention
Avis favorable avec commentaires

+Commentaires

l.es modifications proposées s'appuient sur le Plan d’aménagement du Quartier de la gare LaSalle qui a
été élaboré par 'arrondissement. Ce plan est le résultat de la démarche de planification détaillée
annoncée dans le chapitre d'arrondissement de La Salle qui a été intégré au Plan d’urbanisme en juin
2005 (CMOS 0486),

Le plan d’aménagement s’articule principalement autour de la relocalisation, vers le nord, de la gare de
train de banlieue LaSalle (ligne Candiac— Lucien-L’Allier), telle que prévue au Plan d’'urbanisme, et de
celle du terminus d'autcbus Lafleur/ Newman de la 8TM qui sera réaménagé a I'est de la route 138 en -
bordure de la rue Wanklyn. Le plan soutient egalement la requalification, & des fins résidentielles, de I'ilot
situé directement au nord de la rue Wanklyn, a I'ouest de la route 138, en relation avec la nouvelle gare.

La version initiale du Plan d’aménagement du Quartier de Ja gare LaSalle a été modifiée pour donner suite
a la principale recommandation du Comité ad hoc d'architecture et d'urbanisme (C.A.U.) en insistant sur
la relation entre la gare de train de banlieue et le terminus d’autcbus et sur la valorisation de I'axe de |a

rue Wanklyn dans des limites qui, compte tenu du contexte, nous apparaissent raisonnables (création d’
une « Place de la gare » en bordure de la rue Wanklyn, relocalisation de la gare LaSalle en bordure de
celle-ci et intégration de commerces dans la gare et le terminus d'autcbus projetés).

Le plan consacre la vocation économique des secteurs situés 2 'est de la route 138 tout en favorisant une
densification du développement dans le voisinage immédiat de la future gare de train de banlieue. Enfin, il
prévoit le réaménagement des « portes d'entrée » (accés routiers) & Parrondissement tel que prévu dans
le chapitre du Plan d’urbanisme de Farrondissement.
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Ajustements apportés au _,uo:nmﬁﬁ du Quartier de Iz gare LaSalle suite 2 la rencontre du CAU du 15 avril 2011

"Uarrondissamenit & fondé son appreche de planification sur deux points focaux — fa gars
farroviaire af le lerminus d'autobus — & partir desquels elle a défini deux pédméiras )
dintervention axés sur le transport (TOD : transit oriented davelopment). Le comité estime
qu'll seralf pius judicieux de canirar lintarvention sur fa e Wankhn de maniére & planifier
e développament des secteurs de Ja gare et du terminus Jd'awtobus comme un seuf projet
intégré. Cette approche permetirait notamment de misux fraiter iss lens entre les deux
poles de transport ef de créer un réel axe sfructurant au ceeur du quartisr”

- Centrer ['intervention sur la rue Wanklyn en créant un seul TOD comprenant la gare a un
bout et [e terminus d'autobus & I'autre;
- Créaticn d'un axeé structurant entre les deux pdles de transport sur lz rue Wanklyn.

- Amélioration des options d°

"Le comité estime que le déplacemant de la gare LaSalle doit &tre 'occasion da désenclaver
les quartiers résidentiels imitrophes, tant 4 f'est qu's Fouest de l'amprise farroviaire, et de
favoriser les déplacemants pistons et actifs vers at depuis les pdles de transport. Ainsi, if
quastionne l'espace prévy pour aménagement d'un staticnnement incitatf qui créera une
barriére enire ia gare et je secteur & Fest et un obstaciz suppismentaire pour les pidfans.
Bref, fe tissw wrbain actuel et 588 nombreuses ruptures (voies femées, lignes de fransport
d'électricitd, grands iots industriels, autoroute, efc.) posent des défis intéressants auxquals
i sera possible de répandre en apportant un grand soin au design urbain et en metfant fa
prionté surla qualité des déplacemants actifs, du cadre de vie et des aménegements. £n ca
sens, fa comité croft qu'une fonction davantage wiale surfa rue Wankiyn permetirait
de miser surune continuité das activitds et d'inscrire Fartére comme un Hen structdrant
entre fa gare ef fa ferminus d'aytobus.”

- Déplacement de 2 gare au bout de Ia rué Wanklyn et aménagement des quais sur les voies
ferrées. Le tout relié par des liens piétanniers;

-~ Marquer une présence sur la rue par la création d'une place publique (Place de la Gare);

= Intégration d'une fonction commerciale dans le tarminus d'autobus ainsi que dans la garse;

= Réaméragement de 'emprise da [a rua Wanklyn par la création d'esplanades urbaines
refiant les espaces verts et favorisant les déplacements des piétons entre les deux pdles de
transport;

- Création d'un lian piétannier entre le pare Mohawk, au-dé¢ssus des voies ferrées;

- Déplk: t du stati it intitatif au sud des voies femrées;

- Axer le redéveloppement sur la gare comme point focal,

“Par ailieurs, I'avenir ds la gare des Highlands n'a pas &€ abordé lors de Ia présentation et /e
comité se questionne sur limpact de sa fermeture, tant sur sa relafion étroe avec le

quartizsr limitrophe que sur le plan patnimonial et fonctionnel. Le comité estime qu'une
réflexian plus approfondie & cet effet serait nécessaira,"”

- A faive dans le cadre de la révision du Plan d'wrianisme;
- Bépasse |e mandat visé,

a} “Le comité estime que Is praojet d'habitation prévu & ouest de [a route 138 entre les rues
Waniiyn et Jean-Milof est en contradiction avec le petit gabant résidentiel de LaSatie. If
appufs néanmeins la densiffcation du secteur mais questionne Iz fonne et les velumas du

| projet présenté.[...J"

b) “L..JPar exemple, il fui apparalt indpproprié de construire des immeubles de 12

étages prés de l'autoroute en raison des impacts qui seront indults sur la qualité de vie des
résidents. De plus, compte tenu de Fampieur du sita, on devrall y aménager une vraie rue
imée qui pourralt st r l'ensembla.f. "

C} "[..-lLe comité cro également probiématique ia fait qu'aucune fonction particulidre ne soi
prévie pour encadrer ef animer la placs publique
propasés au centre du projet”

-a) Le tissy urbain snvironnant est contposé & Fousst d'immeubles résidentiels de trois {3)
étages. Les hauteurs du projet varient de trois & douze (3 3 12) &tages. Un PIIA viendra encadrer le

dével ment en obii t des hauteurs maximales de quatre {4) étages le long de la rue des

Oblats.

- b} Le concept du projet, qui sera confirmé au PHA, mise a favoriser une distribution des volumes
d'usne hauteur moins importante le long de I'zuicroute 138 et de [z rue des Oblais. Les volumes les
plus importants seront au centre du terrain 4 dévefopper. Le PllA prévoira Faménagement d'une
bande verte 4 Ia limite du terrain dennant sur I'zutorouts.

- ¢} Déplacemant de 1a place vcu_m.n:m prévue au ccaur de I'lot sur la rue Wanklyr, complétant le

chapelet d'espaces publics, soit celu de la gare, du projet immobilier relié par les esplanades
urbaines le long de la rue Wanklyn.

"Le comité questionne ia pertinence de développer un nouveau secteur résidentiel au sud de
Ja rue Wanidyn surla pointe en axe avec Jes rues Maria et des Oblats compte tenu des
nuisances qui seront créées par ie grincement des trains dans fa courbe et Je stationnement
de la nouvelle gare."

- Inttizlement atucun développement résidentiel métait prévu sur ke terrain. Dans le nouveau
concept, il pourra contenir |3 gare, la Place de la Gare et Ie stationnemant incitatif.

"Par ailleurs, le comité suggére de réaifser un plan image consolidé de toutes lss
interventions propaséas afin de miswx analyser igs échelies ot fos questions d'intégration.”

- Plan image 2 &t& consolidé et réalisé.

“Le comits g ia e e el les doux portes d’entrde que sont Iss
Clément / Lafteur ot Airlie / Newman aiors qu'it n'y a pas de grande réaffectation
:Bm_Sm préviie dans ces zenes. If suggére plutdt de mettre toutes les ressowrces surle
gement de fa rue Wanklyn entre le terminus daufobus et ia gara afin d'en faire un
profet phare, axé sur fes déplacements piétons.f.. ]

-F ion et des pories dentrée ClémentiLafleur et Airlie/Lafleur, tel
quiidentifié au Chapitre d'arrendissement;

~ Accés principaux montréalais venant d¢ Iz Rive-Sud via Mautorouts 138;

- La porte d'entrée ClémentiLafleur doit lider sa vitrine industrielle et son accds;

=La porte d'entrée Airfiefl afleur doit consclider son tissu industrie] et san accés,

‘[.-d En effel, il estime que les porfes d'entrée sont secondairas tandfs qus e fian entre
Jes deux terminus constitue le projet structurant quf pemmettra d'atteindre les objectifs visds
par Iz démarche de pianification urbaine®

- Au Chapitre d'asrondissement {p.12-19) et au plan d'urbanisme, les €léments suivanis
Justifient Je maintien de la netien de pories d'entrée i saveir:
101 Permetire l'aceés & la route 138 par Ia rue Alrlle.”
"10.4 Revoir Faccés & la route 138 depuis la rue Clément”
"10.4.1 Restructurer l'entrée de l'arrandissement & partir de fa route 138 et favoriser
Vétablissement d'un secteur mixte & Mintersection de I"avenue Lafleur ot de
fa rue Clémant.”

Dirgction de Taménagernent urbain ef des services aux entreprises, Ammondissement de LaSalle




