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FONDS IMMOBILIER DE SOLIDARITE FTQ
UN INVESTISSEUR SOCIALEMENT RESPONSABLE

1 ESPACE MV3, DORVAL

2 LE GRAHAM, VILLE MONT-ROYAL
3LE MISCEO, LEVIS

4 LE VERSO, LACHINE
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INTRODUCTION
LA REVITALISATION D’UN SECTEUR

METTRE EN VALEUR LE SITE WANKLYN A DES FINS RESIDEN-
TIELLES

ADOPTER UN PLAN D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE INTEGRE
AU CONTEXTE ENVIRONNANT

RESPECTER LES PARAMETRES REGLEMENTAIRES DU PLAN
D’URBANISME

IMPLIQUER DES PARTENARIATS POTENTIELS NOTAMMENT
POUR LE DEVELOPPEMENT DES COMPOSANTES DE LOGE-
MENT ABORDABLE, COMMUNAUTAIRE ET PRIVE
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PHILOSOPHIE DU PROJET

REDEVELOPPEMENT DU QUARTIER

MISE EN VALEUR D’UN SITE INDUSTRIEL ABANDONNE

MISE A JOUR DU PARC IMMOBILIER RESIDENTIEL

PROJET EN ACCORD AVEC LA VISION DE LA POLITIQUE FAMILIALE DE
L’ARRONDISSEMENT LASALLE;

- Reconnaitre que la famille contribue au dynamisme de
'arrondissement;

- Encourager et valoriser les initiatives des familles qui désirent améliorer
la qualité de leurs milieux de vie (facilite la prise en charge);

. Favoriser I'accessibilité aux services en fonction des besoins et des
réalités des familles;

- Imaginer et développer l'arrondissement afin de mettre en valeur des
milieux de vie stimulants pour les familles;

- Reconnaitre la diversité et la contribution des organismes et des
bénévoles a 'amélioration des conditions de vie des familles.

TLOT WANKLYN | PROJET DE DEVELOPPEMENT




»

»

»

»

UN PROJET EN EVOLUTION

PREMIERE VERSION DU PROJET EN 2010
PORTES OUVERTES
CONSULTATIONS PUBLIQUES

INSTANCES MUNICIPALES
. COMITE CONSULTATIF EN URBANISME (CCU)

- CONSEIL D’ARRONDISSEMENT
- CONSEIL DE VILLE

. COMITE JACQUES-VIGER
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LOCALISATION
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LOCALISATION
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ABORDS DE LA ROUTE 138
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ENVIRONNEMENT INDUSTRIEL:
DISTILLERIE SEAGRAM’S
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UN SITE CONNECTE A LA COMMUNAUTE

JARDINS COMMUNAUTAIRES ET PASSAGE CHERRY
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VUE SUR LES JARDINS COMMUNAUTAIRES

CHARLES-NAGUY ET LA RUELLE CHERRY

N

MENANT A LA RUE AIRLIE



CONTEXTE RESIDENTIEL
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TYPOLOGIE D’HABITATION SUR LA RUE DES OBLATS
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LE SITE: UNE FRICHE INDUSTRIELLE
EN ATTENTE DE REDEVELOPPEMENT: LE SITE TEL QU’ACTUEL
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VUE DE LA DALLE DE BETON AU SUD DE LA PROPRIETE
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VUE PANORAMIQUE DU SITE A PARTIR DE LA RUE WANKLYN
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LE SITE: UNE FRICHE INDUSTRIELLE
EN ATTENTE DE REDEVELOPPEMENT: LE SITE TEL QU’ACTUEL

VUE SUR LA PROPRIETE BORDANT LA RUE
JEAN-MILOT
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ANALYSE URBAINE
UTILISATION DU SOL

LEGENDE
RESIDENTIEL 3
B COMMERCIAL
B INSTITUTIONNEL
I INDUSTRIEL
B PARC \
€@ 20 MINUTES DE MARCHE
,'..- 4 »" .: 3:'_“‘ ) k : . : ‘ % 0 L 2| %, - 9
T A T~ LA e el A {13 =] N A
f W] 7
t'f: : &
4 [ 2 ' v
vy ’
"\‘ Fleuve Saint-Laurent . - 2
,4.1“9_( < / :o > ",:f"‘




EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
ECOLES
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EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
CULTURE
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4 MUSEE LACHINE




EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
SOINS ET SERVICES
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3 CENTRE D’HEBERGEMENT




EQUIPEMENTS COMMUNAUTAIRES
LOISIRS
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LEGENDE

RESEAU VERT ET PISTES CYCLABLES




OFFRE COMMERCIALE




RESEAU DE DESSERTE ROUTIERE

m—  AUTOROUTE

mems COLLECTRICE

——— RUE LOCALE
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TRANSPORTS COLLECTIFS

LEGENDE R owrs
-¥ | LucienLAle

LIGNE REGULIERE

LIGNE EXPRESS

@ STATIONNEMENT
COMMUNAUTO
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PARTI D’AMENAGEMENT
OBJECTIFS ET VISION DE DEVELOPPEMENT
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O

CREER DE LA VALEUR DANS CE SECTEUR
DE UARRONDISSEMENT LASALLE

FAVORISER UNE VARIATION DANS LA
DENSITE ET LES TYPOLOGIES

FAVORISER UNE MIXITE SOCIALE, DE
CLIENTELE VARIEE.

DEVELOPPER UN PROJET PHARE DE
QUALITE, AXE SUR LE RENOUVEAU DU
SECTEUR

OFFRIR UN PARC IMMOBILIER DIVERSIFIE
EN FONCTION DE LA POPULATION

INTEGRER ET AMENAGER DES ESPACES
VERTS DE QUALITE ET VARIES POUR
REPONDRE AUX BESOINS DES DIFFE-

RENTES POPULATIONS
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PLAN IMAGE SUPERFICIE TOTALE DE LA PROPRIETE: 47 139 M? SUPERFICIE DE RUE: 5693 M? (12,1%)
SUPERFICIE DE PARC: 5105 M? (10,8%) SUPERFICIE DEVELOPPABLE: 36 341 M2 (77,1%)
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
REPARTITION DES TYPOLOGIES: 786 UNITES
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
REPARTITION DES HAUTEURS
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE

L4

REPARTITION DES HAUTEURS
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
ESPACES VERTS
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
ACCES PIETONS AUX IMMEUBLES
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
STATIONNEMENT SOUTERRAIN: 727 CASES
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PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE
STATIONNEMENT SUR RUE: 50 CASES

8
- e—— o w E—— = =

RUE DES OBLATS

6166616161676

Ll ,uJﬁt“M

-
[
1.50 m 1.50m
2.50m 2.50m 3.00 m 3.00m 2.50m 3.50 m
prt ) t t d .
— Bande " Trottoir Chaussée Trottoir Bande
_'3 gazonnée 11.00 m gazonnée
_ 3 4.00m 4.00m - 5.00 m 4.00m
? Aménagements Voie de circulation Aménagements
e paysager 20.00 m paysager
ﬂ_. i
E‘ Emprise publique
COUPE DE RUE TYPE PROPRE A LASALLE




PRINCIPE D’INTEGRATION URBAINE

COMMERCES DE PROXIMITE

EXEMPLES DE COMMERCES ET
SERVICES DE PROXIMITE

GARDERIE
DEPANNEUR

SALON DE COIFFURE
NETTOYEUR

ETC.
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VOLUMETRIE GENERALE




AMENAGEMENT DU PARC CENTRAL

AIRE DE JEUX |

POUR ENFANTS

RUE DES OBLATS

PLAINE DE |

JEUX

[ PLACE

PUBLIQUE

[ GRANE PLAINE
DE JEUX /
ESPACE
POLYVALENT
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SUPERFICIE DU PARC: 5693 M?

7 JARDIN
D’AGREMENT

PLACE MINERALE
EN CHAUSSEE
| PARTAGEE

ECRAN VEGETAL
| ANTI-BRUIT
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VUE SUR LE PARC CENTRAL ET LA RUE EN CHAUSSEE PARTAGEE
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VUE SUR LE PARC CENTRAL
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MERCI DE VOTRE ATTENTION!
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
EQUINOXE DU PRINTEMPS ET DE LAUTOMNE
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s 9

mars - 12h

Printemps 21 mars
Automne 21 septembre

- La rue est ensoleillée de 10h00 a 14h30 pour
un total de 4h30 continues.

- La place centrale est partiellement ensoleillée
toute la matinée.
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SOLSTICE D’ETE

D (N oD . — | E— ! J

21 juin
AU SOLSTICE D’ETE:

- La rue est affectée par 'ombre portée 10t le
matin et en apres-midi apres 16h00. La rue est
donc ensoleillée abondamment entre 9n00 et
15h00, soit 6h continues.

- La place centrale et la rue Wanklyn sont
ensoleillés tout au long de la journée.

- Les cours et passages entre les immeubles
jouissent d’'un ensoleillement généreux entre
juin - 15h juin - 18h 8h00 et 15h00.
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ETUDE QUALITATIVE DES ARBRES
JUILLET 2015

NADEAU

Foresterie Urbaine

INVENTAIRE

247 ARBRES
60: a abattre (morts, dépérissants ou dangereux)
187: vivants

90% DES ARBRES ONT POUSSE NATURELLEMENT,
ESSENCES A FAIBLE VALEUR DE CONSERVATION
(Peuplier deltoide, Erable a Giguére, Orme d’Amérique, Fréne de Pennsylvanie)

VALEUR DE CONSERVATION DES 187 ARBRES
/3% Faible
23% Moyenne
4% Elevée (dont 17 épinettes du Colorado en partie conservées sur la rue Jean-Milot)

CONCLUSION
LA PLUPART DES ARBRES EST A ENLEVER. 300 NOUVEAUX ARBRES SERONT PLANTES.



EVALUATION DU CLIMAT SONORE
ETUDE DE SNC-LAVALIN INC. JUIN 2015

CONCLUSION

» Simulation de bruit ambiant sur le projet Wanklyn

» Normes SCHL pour I'habitation: max 75dBA aux
facades extérieures

» Résultats sur les facades:
«  65-69 dBA sur Jean-Milot et |la route 138
« 55-60 dBA en bordure ouest du terrain

ACTIONS

» Concevoir 'enveloppe de facon a réduire le bruit
en dessous des normes de la SCHL, soit de 35 a
45 dBA selon le type de piece

» Ameénager une bande tampon anti-bruit en bordure
de la route 138

ILOT WANKLYN | PROJET DE DEVELOPPEMENT

‘ SNC-LAVALIN
Environnement

Situation projetée
Niveaux Laeq 24n maximum en facade
Lots 08 et 09

Caleul selon TMN - FHWA (1998)
FTA/FRA

Température : 20° Celsius
Humidité relative : 50%

Niveaux sonores
Laeq24n (dBA)

Echelle
0 5 10 20 0 50
[ E— | T

)

SNC-LAVALIN
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ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
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L4

RESEAU ACTUEL

Partenaire de génie
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ETUDE D’IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS CM&
POTENTIEL DE DEPLACEMENTS EN HEURE DE POINTE AM ' :
Partenaire de genie

CALCUL DU NOMBRE DE DEPLACEMENTS POTENTIEL:

786 UNITES - 777 PLACES DE STATIONNEMENT
777 PLACES DE STATIONNEMENT = 777 DEPLACEMENTS POTENTIELS MAXIMUM

POSSIBILITE DE DEPLACEMENTS MAXIMUM EN PERIODE DE POINTE (AM 5:30 A 10:30)
POPULATION ACTIVE: 61.5%* X 777 = 478 DEPLACEMENTS

REPARTITION MODALE

40%*
191 DEPLACEMENTS ACTIFS

60%*
287 DEPLACEMENTS AUTOMOBILES

* Source: Enquéte Origine-Destination 2008 de I’Agence Métropolitaine de Transport (AMT)
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ETUDE D’IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS CM\

DISTRIBUTION HORAIRE Partenaire de génie

REPARTITION DES DEPLACEMENTS AUTOMOBILES EN PERIODE DE POINTE AM

150 152 AUTOS
152 AUTOS / HEURE =
125 2.5 AUTOS /7 MINUTE
100
75 64 AUTOS
50 43 AUTOS
25 14 AUTOS 14 AUTOS
0 5% 5%
5::7)0 6:30 7:30 8:30 9:30
6:30 7:30 8:30 9:30 10:30

TOTAL 287 AUTOS

e



ETUDE D’IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS

CONDITIONS ACTUELLES

TLOT WANKLYN | PROJET DE DEVELOPPEMENT

CINA

Partenaire de génie

NIVEAU DE SERVICE AUX INTERSECTIONS A UHEURE DE POINTE AM DE 7:30 A 8:30

o

RUE LOUIS-FORTIER
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AVENUE LAFLEUR

T

.~ RUE QUINLAN

00000

NIVEAUX DE SERVICE
(RETARD AUX
INTERSECTIONS AVEC FEUX)

A: MOINS DE 10 SECONDES
B: 10 A 20 SECONDES

C: 20 A 35 SECONDES
D: 35 A 55 SECONDES

E: 55 A 80 SECONDES
F: 80 SECONDES ET PLUS

NIVEAUX DE SERVICE

@ (RETARD AUX INTERSECTIONS

00000

AVEC ARRETS)

A: MOINS DE 10 SECONDES
B: 10 A 15 SECONDES
C: 15 A 25 SECONDES
D: 25 A 35 SECONDES

E: 35 A 50 SECONDES
F: 50 SECONDES ET PLUS

7188 DEBIT TOTAL A LINTERSECTION
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ETUDE D’IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS CM\

CONDITIONS FUTURES AVEC LE PROJET . .
Partenaire de génie

NIVEAU DE SERVICE AUX INTERSECTIONS A 'HEURE DE POINTE AM DE 7:30 A 8:30

éﬁ?z “"'/j' ﬁ- | shiveily Ealaieleiee g=======" .l NIVEAUX DE SERVICE
‘ (RETARD AUX

7 \ D INTERSECTIONS AVEC FEUX)
Qg 2

]
O

A: MOINS DE 10 SECONDES
B: 10 A 20 SECONDES
C: 20 A 35 SECONDES
D: 35 A 55 SECONDES

E: 55 A 80 SECONDES
F: 80 SECONDES ET PLUS

RUE LOUIS-FORTIER
DOR00 (O Do000 0o

00000

EEI‘

4

9)‘ \'

NIVEAUX DE SERVICE
@ (RETARD AUX INTERSECTIONS

AVEC ARRETS)

T

A: MOINS DE 10 SECONDES
B: 10 A 15 SECONDES
C: 15 A 25 SECONDES
D: 25 A 35 SECONDES

E: 35 A 50 SECONDES
F: 50 SECONDES ET PLUS

DEBIT TOTAL A LINTERSECTION
DEBIT ADDITIONNEL

RUE QUINLAN

RUE DES OBLATS
AVENUE LAFLEUR

0 0000
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g 5 ‘\ ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
3 2 - PROJET ILOT WANKLYN
= 47 \ ARRONDISSEMENT LASALLE A MONTREAL
Ll ()
D
<
()
S
A 5 ) LEGENDE :
S
©
g Débit total de véhicules (véh./h)
4 L 1111 S 799 394 (15%) 4 Code de couleur 'S B.C
D 126 9(3%) é ) 0{0\ @202 120 (13%) —» niveaux de service s E
4 %) ST 285 (2%) —F
"y 892 = o
> © m a Pourcentage de véhicules lourds
RUe @z 'J L Débit par mouvement (véh./h)
emenz( J L‘ @ - 27(14%) Délai moyen d'attente de I'approche (s./véh.)
45, TS 6 ¢ Niveau de service de I'approche
i Lot ST S
& o 151 ( ) \f J C% @ Niveau de service global de I'intersection & feux
v < )
A /)

@: Piétons .: Vélos

CONDITIONS ACTUELLES
DE CIRCULATION

Heure de pointe du matin en semaine
(7h30 a 8h30)

Comptages effectués le mardi
15 novembre 2011 (7h00 a 9h00)

Figure 3.5

CIMNA

Partenaire de génie
M02281C
Juillet 2015

CIMA-200\TRANSPORT\_PROJETS\M02281C\410_FIGURES\M02281C_FIG 3-5 CONDITIONS ACTUELLES AM_V04.Al
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Entrée 138 E

ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
PROJET ILOT WANKLYN
ARRONDISSEMENT LASALLE A MONTREAL

LEGENDE :

Débit total de véhicules (véh./h)

394 (15%) —1
799 Code de couleur D
2 120 (13%) —» niveaux de service ~
285 (2%) — —_—F
T— Pourcentage de véhicules lourds
Débit par mouvement (véh./h)

Délai moyen d'attente de I'approche (s./véh.)
Niveau de service de I'approche

@ Niveau de service global de I'intersection a feux
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ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
PROJET ILOT WANKLYN
ARRONDISSEMENT LASALLE A MONTREAL

LEGENDE :
Débit total de véhicules (véh./h)
ﬁ Augmentation de véhicules (véh./h)
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@ Niveau de service global de I'intersection a feux

[3: Piétons .: Vélos

CONDITIONS ANTICIPEES
DE CIRCULATION

Heure de pointe du matin en semaine
(7h30 a 8h30)

Figure 6.1
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ETUDE D'IMPACT SUR LES DEPLACEMENTS
PROJET ILOT WANKLYN
ARRONDISSEMENT LASALLE A MONTREAL

LEGENDE :
Débit total de véhicules (véh./h)
ﬁ Augmentation de véhicules (véh./h)
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CONDITIONS ANTICIPEES
DE CIRCULATION

Heure de pointe de I'aprés-midi en semaine
(16h30 a 17h30)

Figure 6.2
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE %
9585 RUE WANKLYN, PAR SOLROC, MARS 2010

LE GROUPE SOLROC

ACTIVITES ANTERIEURES

- Suss Woddcraft: utilisation de peinture en aérosol
« Sherwin Williams: entreposage de peinture, laque, solvants et fuel

ECHANTILLONAGE ET ANALYSES CHIMIQUES

- Echantillons : inférieurs au critére générique A ou au critére A-B du
MDDEP pour les hydrocarbures et les métaux lourds

CONCLUSION
LE SITE EST CARACTERISE B ET EST CONFORME A L'USAGE
RESIDENTIEL.

p ¥ . . -
Image © 2015 DigitalGlobe ¢ B i b
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Source: Google maps, 2008
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
9600 RUEJEAN-MILOT, PAR SOLROC, MARS 2010

LE GROUPE SOLROC

ACTIVITES ANTERIEURES

- Messageries Benjamin: station d’essence privée
- Centre de camion Salaberry: atelier de réparation et de peinture

REPERTOIRE DES SITES CONTAMINES

- La propriété enregistrée dans le répertoire provincial des sites

contaminés, la qualité des sols résiduels est identifiee dans la
plage B-C du MDDEP

RESERVOIRS

- Présence antérieure de réservoirs souterrains de produits
pétroliers
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE %
9600 RUEJEAN-MILOT, PAR SOLROC, MARS 2010 v

ECHANTILLONAGE ET ANALYSES CHIMIQUES

- Echantillons des forages a ’endroit ou se trouvaient les réservoirs:
de niveau B-C en hydrocarbures petroliers: non conforme a l'usage #4 ﬁ‘%
résidentiel .J i

» Autres échantillons: respectent le critére B: conforme a 'usage ré- K %
sidentiel

CONCLUSION

LA MAJEURE PARTIE DU SITE CARACTERISE A-B EST ADE-

QUATE POUR L'USAGE RESIDENTIEL.
LA SUPERFICIE CONTAMINEE B-C REPRESENTE ENVIRON
234 M?, SOIT 0,5% DE L’'ENSEMBLE DU SITE.

% image ©2015 DigitalGlobe

Il est recommandé de d’excaver et de disposer des sols contami- & =SSN - §

nés dans un centre autorisé. Un plan de réhabilitation est approuvé Source: Google maps, 2008

par le MDDEP en mai 2011. Les travaux seront effectués en début
de chantier.
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DEVELOPPEMENT DURABLE
CRITERES GENERAUX RELATIFS A ENSEMBLE DU PROJET

+ REVALORISATION D’UNE FRICHE + AMENAGEMENT DE 100% DES
INDUSTRIELLE CONTAMINEE STATIONNEMENTS EN SOUTERRAIN

+ INTEGRATION D’UNE DIVERSITE SOCIALE ~ + PLANTATION D’ESSENCES VEGETALES
INDIGENES
+ DISTANCE DE MARCHE DES SERVICES DE , \ ,
PROXIMITE - MATERIAUX A FAIBLE REFLECTANCE SOLAIRE

POUR COMBATTRE LES ILOTS DE CHALEUR
+ MESURES D’APAISEMENT DE LA VITESSE (TOITURES ET PAVAGES PALES)

DE CIRCULATION AUTOMOBILE (SAILLIES,

DESAXEMENT DE LA RUE, TRAVERSE + REUTILISATION DES MATERIEAUX PROVENANT
SURELEVEE) DE LA DEMOLITION DES DALLES DE BETON
EXISTANTES

+ MISE EN PLACE DE MESURES ) )
FAVORISANT LES TRANSPORTS ACTIFS + PRIVILEGIER LES MATERIAUX DE
(RANGEMENT ET STATIONNEMENT POUR CONSTRUCTION LOCAUX
VELO A CHAQUE UNITE), ET COLLECTIFS .
(AUTOPARTAGE) * NORMES NOVOCLIMAT : EFFICACITE
ENERGETIQUE



EVOLUTION DU PROJET 2012-2015

PROJET 2012
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PROJET 2015
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PROJET 2012

SUPERFICIES PROJET 2015
.'FS%_RE'ETE 47139 m>  100%  47139m2  100%
PARC 4862 m2 103% @ 5105m2  10.8%
RUE 6672m°  142%  5603m2  121%
DEVELOPPABLE 36605m° 776% 36341me  771%




MERCI DE VOTRE ATTENTION!





