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1 . Contexte

Le Quartier de la Gare est né de la réflexion de I'arrondissement de LaSalle portant sur
la requalification d’un vaste territoire.

Conformément a la vision de requalification de ce territorre, le Plan d’urbanisme fut
modifie en 201 |, afin d’y autoriser une densification résidentielle autour d’un Transit-
oriented development (TOD). Le Plan d’urbanisme permet désormais, pour ce territoire,
des batiments variant entre 3 et | 2 étages.

Si le Plan d’urbanisme a pu étre modifié, le processus entamé, dans le but de modifier
le réglement de zonage et d’adopter un réglement sur les plans dimplantation et
d’'intégration architecturale, n’a pas été mené a terme.

Ainsi, la mouture initiale du projet a été revue de facon a tenir compte des commentaires
et des inquiétudes soulevés a I'origine. Cette nouvelle proposition de développement de
I"llot Wanklyn vise & assurer une mellleure intégration du projet au tissu urbain environnant,
et ce, en proposant des batiments variant entre 3 et & étages et s’articulant autour
d’un parc central, signature du projet.

Ce projet s’avere le premier jalon dans la réalisation du Quartier de la gare LaSalle.
Offrant une variété de typologies, répondant aux besoins de diverses clientéles et axé,
entre avtres , vers les familles, le projet de I'llot Wanklyn permettra d’offrir un cadre de
vie intéressant a ses futurs résidants de méme gu’aux résidants du secteur.

Ce nouveau projet est donc soumis, en vertu de 'article 89.3 de la Charte de la Ville
de Montréal, a la Commission Jacques-Viger.
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2 .S ommaire exécutif

Frut d’une démarche de planification urbaine faite par I'arrondissement de LaSalle, le Quartier de la Gare LaSalle propose les jalons du redéveloppement et de la consolidation

d’une importante partie du territoire laSallois de I'ovest. La desserte ferroviaire, par autobus, par transport actif lul confére un réle de pdle multimodal urbain. Sa multifonctionnalité
résidentielle, commerciale et industrielle en fait un milieu de vie de choix. Vastes terrains vacants, zone industrielle a requalifier, quartiers résidentiels a consolider ne sont que quelques-
unes des caractéristiques de ce secteur.

Localisé stratégiquement au coeur d’une zone avec un potentiel de redéveloppement exceptionnel. Le Quartier de la Gare LaSalle trouve en son sein une multitude de projets (privés et
publics) visant la mise en valeur du territoire et une requalification d’une partie de son tissu urbain. Véritable quartier en devenir les principes de son développement sont :

> Création d’un «Transit Oriented Development» (TOD) autour d’un environnement intermodal avec la
maximisation de |'utilisation des transports collectifs et actifs :

* Train : Déplacement de la gare LaSalle dans I'axe Wanklyn et aménagement d’un stationnement incitatif
au centre du secteur en redéveloppement et en requalification.

* Autobus :  Relocalisation du terminus (STM) vers le coin Wanklyn/Lafleur (quadrant nord-est), au centre de
la zonepermettant de desservir le secteur industriel et les utilisateurs de I"avenue Lafleur.

* Tramway : Aménagement futur dans |'axe Dollard/Lafleur/Wanklyn/Newman, reliant la cour Turcot a la station
de métro Angrignon.

* Lien vert : Lien de transport actif et collectif reliant la Gare LaSalle a la station de métro Angrignon.

* Vélo : Création de voies cyclables reliant le boulevard LaSalle a la rue St-Patrick pour consolider
le réseavexistant.

> Créer une communauté vivante compacte ou on retrouve une mellleure qualité de vie, ou les services sont acces-

sibles a pied, I'utilisation de “automobile est moins importante et la sécurité et la convivialité pour le piéton est
au coeur de la réflexion.

> Densification avec la création de deux pdles résidentiels dans I'axe Wanklyn/Jean-Milot & proximité de la gare.

> Création de deux portes d’entrée au secteur Arrlie/Newman et au secteur ouvest Clément/Lafleur et d’une vitrine
Industrielle

> Consolidation des activités industrielles. Source : Géomax

> Conception de critéres de design et d’architecture encadrant les interventions.
Cette réflexion s’inscrit dans la poursuite des orientations et objectifs du Plan d’urbanisme de Montréal , du chapitre de I'arrondissement de LaSalle et du Plan de transport de

Montréal.
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3 . Bref historigue
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Source : Extrait du document llot Wanklyn, Vision de développement., Groupe IBI et DAA, Source : Extratt du document flot Warilyn, Vision de développement, Groupe [BI et DAA, Source : Extrait du document llot Wanklyn, Vieron de développent, Groupe IBI ot DAA.

23 septembre 2010. 23 septembre 2010. 23 septembre 201 0.
En 1912 est née la corporation de Ville LaSalle. Apres 1a Premiere Guerre mondiale et par une mellleure Offrant une excellente accessibilité, le secteur a I'étude
Dans sa portion ouest. Une occupation résidentielle accessibllité (lien ferroviaire construit en plein centre de est divisé par de nombreuses barrieres physiques. De
caractérise le Quartier Highlands (1907) avec sa LaSalle, direction Est en 1925 , la construction de la Gare vastes terrains occupés a des fins industrielles sont
trame de rue nord-sud. LaSalle, ainsi que les voies Newman, Dollard et Lafleur en VOoués a la requalification ou a un redéveloppement.

1928), le secteur compte de nombreuses industries le
long de cet axe (Seagram, Fleischmann, Labatt) et le long
du canal de Lachine.

Du logement ouvrier est offert dans la partie centrale
(Strathyre, Stirling). La trame de rue devient est-ouest.
Le pont Honoré Mercier et la route | 38 créent alors une
barriere au centre du territorre.
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4 . Localisation

Le Quartier de la Gare LaSalle est pratiguement au
croisement de la rouvte | 36 et de "avtoroute 20.

Il s’agit d’un positionnement stratégique tant au niveau Ky o . ; oo et 40 i s T % Wt
P N P 4 . - y B " . 1 = # i*_s

de l'acces régional que de la visibilité, ansi IAe site y __ ) AN g o B 3 Haje Anjou

a tous les atouts de base pour devenir un pdle de / ' ' '-

développement urbain structurant de la partie sud-

ouvest de I'le de Montréal.

- _Péle'Longuéuil

Q
0O

Le Sutl<Chiest
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4 . Localisation (sute)

p—— - - - —
— i g

Secteur d’intervention

Situé av cceur de la partie sud-ouvest de
I"arrondissement, le secteur d’étude du Quartier de
la Gare LaSalle est délmité par le canal de Lachine
au nord, "avenue Stirling a I'ouest, le fleuve Saint-
Laurent au sud, les rues Labatt, et Comte et I"avenue
Dollard a I'est.

PARC ANGRIGNON

L&S:II: Directive de 'arenagement
Montréal 51558 oo

A
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4 . Localisation (sute)

Milieu d’insertion

Canal de Lachine

Métro Angrignon (Arrondissement Sud-Ouest)

Moulin flemign, 9625, boulevard LaSalle

e — T

Parc Lafontaine (Arrondissement Su-Ouest)

Flevve Saint-Laurent
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4. Localisation (suite)

Milieu d’insertion

Terrain au comn de I'avenue Lafleur et de la rue Wanklyn Habitations LaSalle Heights

Industrie Fleischmann

Jardins communautaires Rue Stinson
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5.

Le Quartier de 1a Gare LaSalle se caractérise par une ac-
cessibllité exceptionnelle tant routiere (autoroute 20 par
I’avenue Dollard, pont Honoré Mercier et route | 38 par
la rue Clément) que ferroviaire (proximité de la Gare LaSal-
le et le réseau ferroviaire au sud de la rue Wanklyn) qu’en
transport collectif et actif (terminus Lafleur/Newman).

Il comprend de vastes terrains vacants, un tissu urbain
relativement déstructuré traversé par de grandes empri-
ses, ce qui en fait un miliev propre a la consolidation et
au redéveloppement du territorre.

A I'est de la route |38, la trame industrielle est prédo-
minante dans la portion nord du quadrant Clément/Lafleur
marquée par de grandes entreprises (Emco, Carpet art
déco, etc.). Le sud de I"avenue Lafleur est composé par
de petites et moyennes entreprises et par le complexe
Seagram, un secteur offrant des potentiels de requalifi-
cation et de développement. Le centre commercial Plaza
Sami Fruits et une série de petits commerces se situent
au nord de I'avenue Lafleur.

A I'ouest de la route |38, la trame résidentielle prédo-
mine et on retrouve une industrie (Fleischmann) en activité
et de vastes étendues inoccupées anciennement utilisées
a des fins industrielles. La trame industrielle est compo-
sée de secteurs en expansion et de secteurs a redéve-
lopper.Ainsi, le territoire d’étude recéle plus de trente
entreprises d’activités manufacturieres et de services et
des entreprises de prestige.Compte tenu de I'accessi-
bilité exceptionnelle et de la proxmité de la Gare LaSalle
et des terrains disponibles, une densification de ces es-
paces urbains est prévue.

ccupation du sol en périphérie

et des interfaces urbaines

LEGENDE

=
=—
E—
e
]
==

Résidentie
Commercial
Industriel

Espace vert

Institutionnel
Mixte
{résidentiel-commendal)
Terrain/Batiment
vacant

Jardins
communautaires

Voies ferrées (C.P.)

 Piste cyclable

Route 138

- Passage piéton

Gare LaSalle

Terminus (autcbus)

- Poteaux électrique

Tour de
56 it

Plan du milieu
d'insertion

LaSalle

Montréal
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6 . Synthése des orientations du plan d’urbanisme

> Orentations pan-montréalaises provenant du Plan > Orentations provenant du chapitre de I'arrondissement:
d’urbansme de Montréal: (Secteur de planification détaillée de portée locale)
Bien gue le site ne soit pas directement visé€ par une planification pan-montréalaise, Le site est entouré par plusieurs secteurs visant une planification détalllée et les
Il est au cceur d’une zone dans laguelle les orientations pan-montréalaises suivantes orientations suivantes ont été retenues :
visent a en redynamiser plusieurs secteurs : *

Restructuration de |'entrée de I'arrondissement a partir de la rovte | 38
et favoriser de I'établissement d’un secteur mixte a I'intersection de

* ) Z S b ’ P
Diversification d’activités (a I'est); I’avenue Lafleur et de la rue Clément;
Ml > | : * : :
lheu de vie a revitaliser (au nord); Déplacement projeté de la Gare LaSalle vers le nord afin de la lier
Milieu de vie propice a un développement résidentiel et 2 une intensification davantage au secteur de I'avenue Lafleur et étude des modalités du
des activités (au sud): développement de ses abords;
* z Z 9 A N 9 Z Z 2
* L .
Réaménagement préwu de la Gare LaSalle. Implantation préconisée d’un batiment marquant a 'extrémité de |"axe
Newman.
. THANESPOHT COLLECTIF i [ B A
o |  Féaménagemen propost |/ Secteur propioe i un oiwicpoamont \:"",_
) K0 5 __:Iplnglmusa!e! = I'M':‘:lm‘v:ul
- _;k:_—_?mmw
. /- %
o BESEAUCYCLABLE % v ).
" % Woss oyclaiy polandala = (
-t , w A e Y
o 22 NNSZ |
2 Poami e ) ] ) e
' A . ) el
f T ¥ : w:m : ot
/‘ s T LY i : :
S ¥ \ %l W q‘ o \ ‘
! e Ryt Sl i ] ;
LENWIBONNEMENT Yo = 1 ol : % , - 3
T Ambmumbon gos ||| \ | v . W
uisancos fdes au bl Ill ! - _ I"._'
8d \ P
A il = —— ]
Becieut propion § un Sbvsioppenint > #Q PR ol oY
rémdonta o i un intenaticabon dos 4 i - R
[0 ] ] 3 S o
Ruismnmmeamsnts 1) N |
o1 B al. cocatideton ~ vttt | L : Secteur de planification détaillée
octivitds Tty
5 IEL_Ill. g | ] oy S de portée locale
ooty i st oo S Secteur de planification détaillée
J el . - de portée pan-montréalaise
Source : Extrait du Plan d’urbanisme de Montréal, partie 11 : Chapitre 10, mars 2005 Source : Extrait du Plan d’urbanisme de Montréal, partie 11 : Chapitre 10, mars 2005
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7 . Plan des potentiels et contraintes

Plusieurs éléments constituent les atouts liés au secteur LEGENDE
d’étude. : ‘[‘ = Potentiels:
e Py '._;.,M_n__" Berge
m—nr R Terraln/Bitiment
> Une accessibilité exceptionnelle de s N
transport collectif et actif (train, autobus, Voles ferrées (C.P.)
tramway, bicyclette, lien vert). o
S f] Route1ss
I_,a création de deux /portes d’entrée 2 () Passage pikton
I’arrondissement (Clément et Airlie). J I
B Tramway s
> Un pdle industriel en expansion 2 /7 l.r @ Gore Lasalle
(Clément/Lafleur) : Péle d’emplol. 2 £ I 5 Lien vert
: — ACCES rOUIET
> La revitalisation du tissu commercial o B Repievisus
et industriel de I’avenue Lafleur en misant -
p . Terminus (autobus)
sur la présence du complexe Seagram et g R
des terrains a développer pour marquer une g koo
nouvelle structure urbaine : Péle d’emplol. O Uease et st
an ——
> De vastes terrains vacants offrant de forts < ‘:“:m"“’
potentiels de développement et de < e
consolidation du tissu urbain : Pole a q_nm"“_‘“'“““"‘
redévelopper. T urbain déstructrs
R 1mpact visuel négatd
> Des percées visuelles (centre-ville, o s 1)
fleuve Samnt-Laurent, canal de Lachine) et & ::'::‘"‘““
des reperes visuels (tour d’eauv Seagram et D
Fleischmann) 4 Towae
tisbcommunrication
> Le fleuve Sant-Laurent (boulevard LaSalle) et ;

A L Plan des potentiels
le canal Lachine : pdle récréatif et voies et contraintes
patrimoniales. @

LaSalle
Montréal &2
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. Goncept d’aménagement

&.1 Plan concept d’aménagement LEGENDE

Coranlaarion oy tamy nbaoentie
ey Tieme isiiorcol b oliopm
e Fersesen

IR Secior mo-mes
B oo e
Pt (e oomerel)

o L T

Pkt du Trarnlt orerted

D un secteur déstructuré et viellissant composé de vastes
terrains et de batiments vacants ou les activités périclites et
ou I"automobile est le principal mode de transport, |’énoncé
de planification vise I’émergence d’un sens d’appartenance
et a créer un véritable milieu de vie urbain multifonctionnel
axé sur les déplacements actifs et le transport collectif.

dayriopeerd (PO}
= Psdorgermees o pasiage Seion

— i e S A EA0N

J Pl b ity peieietac]

O Porie Forinks o Mmooy

Le Quartier de la Gare LaSalle, véritable porte d’entrée
a larrondissement de LaSalle, prend son sens par la
création d’'un milieu de vie axé sur les modes de transports
collectifs et actifs ou le redéveloppement et la consolidation

e i em e i
du territoire sont présents par une densification de ce b e ot
dernier. Le Quartier de la Gare LaSalle retrouve en son sein B o~

des quartiers résidentiels vivants de plus faible densité,
un secteur industriel ayant de vastes potentiels et une
accessibilité exceptionnelle a des espaces bleus et verts
de grande qualité.

Un TOD est créé, localisé autour de la Gare LaSalle qui :::M
sera déplacée dans I'axe de la rue Wanklyn de facon a mieux T e i ot
desservir le secteur enredéveloppement et un stationnement

incitatif y sera aménagé.

Le TOD comprend la station d’autobus relocalisée au com

de Wanklyn et Lafleur gqui permettra de mieux desservir le Plan des potentiels

secteur industriel existant et a requalifier. Celle-ci offrira et contraintes
une mellleure desserte aux utilisateurs de 'avenue Lafleur et

elle sera adjacente auv tramway projeté.

Las 'a He
Montréal
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. Concept d’aménagement

&.1.1 Flan image des interventions proposées sur |'axe Wanklyn

Créationd’ unTOD *‘Transit oriented developement’™
Incluant la Gare LaSalle a un bout de la rue Wanklyn,

/ LEGENDE

a son parvis se situe la place de la Gare et a I'avtre
bout, le terminus d’auvtobus, les deux incluant des
fonctions commerciales.

La mise en valeur de la rue Wanklyn vise a favoriser
les déplacements des piétons actifs entre les
deux pbles de transport par un réaménagement de
I’emprise, par I'ajout d’esplanades urbaines reliant
des espaces verts avec un encadrement de la rue
par des batiments pouvant contenir des commerces
au rez-de-chaussée.

Le réaménagement de la rue Wanklyn permet
I’établissement d’un lien fort entre les deux pdles
de densification résidentielle.

®

PASSAGE PIETONNIER
g
m ESPACE VERT
; POLE DE DENSIFICATION
RESIDENTIELLE
@ SECTEUR DE LA GARE
‘A
E _.I‘.
SECTEUR DU TERMINUS
POLE DE DEVELOPPEMENT
COMMERCIAL

P

I ESPLANADE PIETONNIERE

STATIONNEMENT INCITATIF

CONCEPT
D’AMENAGEMENT

Munlt.ri’;azl kel

VIVRE

REALISER

Source: http://www.visoterra.com/images/original/
Visoterra-gare-de-lyon-5091.jpg

Soure: http://fr.academic.ru/pictures/frwiki/69/Eura-
lille - les cing tours.JPG
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. Concept d’aménagement

6.2 Scénarios de développement > De la Gare LaSalle localisée au coeur du
secteur a redévelopper; . .
ObjeCt”t | PP Le Transit-Oriented Development (TOD) :
: >  De la station d’auvtobus localisé au coin Est un quartier a usage résidentiel, mixte ou commercial
Confirmation d’un TOD (Transit Oriented T ’ -
) de I'avenue Lafleur et de la rue \/\/anklyn; congu pour maximiser l’acces aux transports en commun et intégre
Development)  véritable zone  multimodale souvent des caractéristiques pour [’encourager. Un quartier
composé de deux points de transit origine / TOD a genéralement un centre de transit avec une station ou
destination (péle résidentel et destination (péle > Du tramv\/ay par le corridor Dollard/Lafleur/ un arrét (Gare, Station de métro, Arrét de tram, ou [’Arrét du
, | . \/\/anklyn et Newman: bus), entouré de relativement haute densité de développement
d emp ols) autour : qui change a faible vers [’extérieur du centre. Les TOD sont
géneralement situés dans un rayon d’un quart de mile (de 400
>  Du lien vert : lien de transport collectit a 800 m) a partir d’un arrét de transport, car cela est considéré

et actif entre la Gare LaSalle et la station comme une échelle appropriée pour les piétons.
de métro Angrignon;

Source : http://www.wikipedia.org

> Des liens cyclables gui relient le boulevard
LaSalle a la rue St-Patrick par I'avenue
Lafleur et la rue Wanklyn.
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. Goncept d’aménagement

5.2 Scénarios de développement

Objectit 2

Création d’une nouvelle image d’un milieu de vie
urbain et d’un sens d’appartenance av Quartier
de la Gare LaSalle :

Zf

>

L'aménagement de véritables portes
d’entrées dans I'axe de la rue Clément
et de la rue Arrlie margueront les acces
au sectevur;

Une véritable requalification des abords
de 'avenue Lafleur ou une priorité est
donnée aux piétons tant en termes de
sécurité et d’accessibilité. Une plantation
plus importante, une signalisation et

une véritable distribution des modes

de transports, permettra de la rendre
plus conviviale.

L’ offre diversifiée de typologies
résidentielles permettant de répondre
aux besoins de nouvelles clientéles;

L’ offre diversifiée de typologies
résidentielles permettant de répondre
aux besoins de nouvelles clientéles;

Une offre accrue de services commerciaux;

Une mellleure desserte en espaces verts
et augmentation du couvert végétal;

> Une architecture de facture contemporaine
devra étre développée afin d'inspirer
la création des nouveaux secteurs
résidentiels. Des principes de design et
d’intégration urbaine seront développés;

>  La localisation des espaces de
stationnement a I'intérieur des batiments
ou a I'arriére de ceux-ci, de facon a
minimiser |'impact visuel;

> Assurer un environnement axé sur les
transports actifs ou le piéton et le cycliste
sont au coeur de |'aménagement.

-

Source : http://www.ht2.bp.blogspot.com
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. Goncept d’aménagement

8.2 Scénaros de développement Développer des projets phares de qualité, Le redéveloppement de ces deux secteurs vise

OIQJCCJCHC 3 axés sur le renouveau du secteur. Une a:
premiére évaluation du scénario de

* redéveloppement des sites a été effectuée

pour un potentiel total de | 400 unités de

logements, a savorr : S

> Favoriser une variation dans la densité et
les typologies;

Favoriser une mixité soclale, de clientéle
variée;

> Lot compris entre les rues Jean-Milot/
Wanklyn a I"ouest de la route | 36: S

Développer des projets phares de gualité,
750 unités de logements; PP projets p q

axés sur le renouveau du secteur:;

> Lot compris entre les rues Arrlie/
Stinson/Wanklyn: > Favoriser un redéveloppement

650 unités de logements. permettant de s’inscrire dans la trame de
rue existante, aménager une zone verte le
long des abords de |'avtoroute | 38,
créer des espaces verts auv centre des
projets;

> Développer des accés par les rues
Jean-Milot et Wanklyn, favoriser une
densification le long des abords de
I"autoroute et une distribution des volumes
de plus petites hauteurs vers les secteurs
résidentiels existants et privilégier le
stationnement intérieur.
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. Goncept d’aménagement

5.2 Scénarios de développement

Objectit 4

Création d’une vitrine industrielle Lafleur/Clément
et d'une porte d’entrée a |'arrondissement,
ainsi gue la consolidation du péle commercial :

A 46

> Mise en valeur de la vitrine industrielle
Clément-Lafleur;

> Reconfiguration de la porte d’entrée
Clément-Lafleur, réfection de la rue et du
carrefour et signalisation;

> Mise en valeur du pble commercial au con
Clément/Lafleur.

Une attention particuliére sera accordée lors de
I"€laboration des mesures réglementaires afin
d’assurer une intégration des volumes a étre
construits a la trame existante et de limiter les
impacts de la circulation sur les quartiers.

Intersection Clément/Lafleur: wvitrine industrielle

Objectit 5

Reqgualification et consolidation du secteur
industriel  existant, mise en valeur et/ou
revitalisation de I’ensemble Seagram et création

d’une porte d’entrée Arrlie/Lafleur :

Intersection Newman/Lafleur/Airlie

>  Elaborer une stratégie de redéveloppement
| industrielle innovatrice basée
sur la création d’emplois;
> Favoriser un acceés aux programmes de
subventions
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. Concept d’aménagement

A.2 Scénarios de développement Des outils réglementaires seront développés
dans le but d’assurer un encadrement de la rue
ObjeCJtﬂc & par I'implantation de  batiments.

Une architecture de facture contemporaine devra
Etre développée afin d'inspirer le développement
des nouveaux secteurs résidentiels.

Développement de
d’architecture  encad
interventions :

Utilisation des matériaux de gualité et conception
Innovante viseront des styles d’architecture
contemporaine permettant de redynamiser le
secteur.

Source : http://www.google.ca

Développer  de  nouveaux  aménagements
permettant de créerun milieu convivial, connecté, Aménagement urbain et cadre de vie :
confortable et sécuritaire pour les piétons et
les cyclistes.

C’est parce que le milieu urbain est le premier espace qui
meérite [’attention pour s’occuper du tourisme urbain, que la
premiere préoccupation, doit étre son aménagement avec une
considéeration plus importante de [’aménagement de [’entrée de
la ville, car il est temps de retrouver la tradition ancestrale de
faire la ville et ses espaces verts et afin que notre demain puisse
retrouver le chemin d’amélioration urbaine et de mettre en place
les outils qui lui permettront de réussir I’amélioration du cadre
vie des citoyens.

Source : http://lwww.wikipedia.org

Souree : Hitpiljwww.graphsynergie.com Favoriser un réaménagement du domaine
public axé sur les transports actifs.
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. Goncept d’aménagement

6.3 Armature de transport

LEGENDE

4 | e s
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Plan des transports

LaSalle

Montréal 2

Ce concept d’aménagement repose sur le développement axé sur les transports actifs

et collectifs. Une approche qui préne un développement intégré de hauvte densité, mélant
résidences et commerces, articulés autour de la Gare LaSalle et le stationnement incitatif
ou le design urbain favorise les déplacements par 'utilisation de transports actifs et
collectifs, afin de réduire la dépendance envers I'automobile. Un véritable Transit Oriented
Development (TOD) est au cceur de la démarche. L'armature de transport constitue la
colonne vertébrale du concept permettant de créer des liens entre chaque partie du
territoire d’étude et de les consolider.

Relocaliser la Gare LaSalle @

La Gare LaSalle est localisée sur la ligne jaune du réseau de trains de banlieve de I'agence
métropolitaine de transport (AMT). Celle-ci dessert la gare de train de banlieve (Candiac)
dans un sens et aboutit la station de métro Lucien-L'Allier. Ladite gare est implantée

a LaSalle dans le quartier Highlands ou |'on retrouve principalement de I'habitation de
faible densité. Aux abords de la gare, on y retrouve sept (7) stationnements pour vélo,
aucun stationnement incitatif ni de débarcadére. La gare sera localisée a la hauteur de la
rue Wanklyn ou la densité sera plus importante et ou le potentiel de développement est
omniprésent. De plus, un stationnement incitatif sera aménagé a proximité de la Gare
LaSalle offrant approximativement 250 places de stationnement.

A

Relocaliser le terminus d’avtobus e

Autrefois localis€ sous le pont Mercier juste au nord du boulevard LaSalle, le terminus
d’autobus a été relocalisé récemment sur une partie du terrain localisé€ a I'intersection Arrlie/
Lafleur/Newman. Le terminus d’autobus accuellle 7 lignes d’auvtobus (106-1 10-112-113-

I 16-120-506) gui proviennent principalement de la station de métro Angrignon.

Relocalisé au carrefour Lafleur/Wanklyn, le nouveau terminus d’auvtobus constitue une plaque
tournante par sa localisation névralgique sur I'avenue Lafleur et par sa proximité de la Gare
LaSalle comme porte d’entrée a I'llot Wanklyn.

Nouveau tramway !

Situé dans I'axe Dollard/Lafleur/Wanklyn/Newman, un tramway est préwu directement a
proximté des terminus d’auvtobus et de la Gare LaSalle, établissant un lien rapide entre la
cour Turcot et le métro Angrignon.
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. Goncept d’aménagement

Piste cyclable Qﬁ)

6.3 Armature de transport Des pistes cyclables sont aménagées le long des berges du Fleuve Saint-Lavrent et celles
du canal de Lachine, elles se dirigeront vers Lachine et Verdun.
3 Le réseau cyclable sera consolidé en créant de nouveaux liens avec les pistes existantes.

— o\ 3 LEGENDE
— e e ﬂi = i D’une part, le lien proposé passera sur I"avenue Lafleur pour se diriger au tramway, au
S S— : ~ === terminus dlautobus, au lien vert et pour aboutir 4 la Gare LaSalle. D autre part, 1| empruntera
— === |a rue Clément et la rue Wanklyn ou I'on retrouve une mixité d’usages. Ce nouvveau réseau
' g ::-_: viendra renforcer notre armature de transport et offrira une mellleure desserte a la
@ ~ population.
P =
o w::_ Lien vert <€—>
i B Le lien vert est constitué par I'aménagement d’un axe de transport actif et collectif rapide
ey _congmeaTn reliant la Gare LaSalle a la station de métro Angrignon.
_:..__:_: Passage piétonnier
el vt Le passage piétonnier sera éclairé et aménagé afin de relier la gare au cceur du projet. |l
<3 ::“:"_ sera prolongé jusqu’a la nouvelle localisation de la gare, en empruntant les terrains vacants
aux abords du chemin de fer.
Dans un tout autre ordre d’idée, notre concept d’aménagement « circule » dans la méme «
volie » que le plan de transport de la Ville de Montréal, c’est-a-dire gu’il s’appuie sur des
orientations fortes telles :
-k
Plan des tranapnﬂsil .
@ | voriiicz
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. Concept d’aménagement

&.4 Principes d’aménagement

Quy1100 3NN3AY

2 Rue Clément

>

>

Secteur Cléent |»Dollard
Consolidation du tissu industriel (pdle d’emplol);

Poursuivre la vitrine industrielle a I'ouest de
I"avenue Lafleur(industrie de prestige);

Encadrement de |'avenue Lafleur par I'implantation
de batiments industriels;

Végétalisation des abords de la rovte 138 et

mesures de mitigations.

—- .. - A i-; -
Mo - 7
a1

]
o
g

o
<
Q
Y £
Gl’

Porte d’entrée de |I’arrondissement
(signalétigue);

Réaménagement de I'emprise de la rue Clément;

Rue Clément : vitrine industrielle au nord, mixité
au sud.

bt
+ o o
=,
" ]ﬁ Tritisin
—
—— 1 i i foo] 3o i [ m) t S
ORI P Propriisé J
- - . 1::' =1 P ]

32 Secteur Clément | Lafleur

>

>

Encadrement de I'avenue par |'implantation de
batiments;

Usages commerciaux et industriels;

Réaménagement de I'emprise de |'avenue Lafleur.

4
>

>

Secteur Quinlan

Consolidation du tissu industriel (industries
l€égéres);

Mesure de mitigation entre les usages industriels
et résidentiels;

Encadrement de "avenue Lafleur par I'implantation
de batiments;

Réaménagement de I'emprise de |'avenue Lafleur.
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. Concept d’aménagement

&.4 Principes d’aménagement

' ' '/ Secteur Wanklyn | des Oblats
5 Seul d’entrée au Quartier de la Gare LaSalle
9 L ) > Développement orienté sur le transport actif et
B > FPorte d’entrée a I"llot Wanklyn (signalétique) collectif (gare, autobus, tramway, lien vert, vélo
g et au secteur industriel revitalisé Lafleur; et marche):
8 2 2
£ > Encadrement de |'avenue Lafleur par I'implantation > Déplacement de la gare;
© de batiments;
> Densification résidentielle;
a > Implantation d’un batiment phare abritant le
terminus d’autobus: > Créer des liens avec le réseau routier existant;
> Requalification du secteur industriel; > Végétalisation des abords de la route | 36 (zone
de verdure);
> Mise en valeur du patrimoine architectural des
batiments Seagram; > Commerces de voisinage aux abords de la gare;
> Nouvelles formes urbaines. > Design urbain favorisant les déplacements
alternatifs a I'automobile.
G Secteur Lafleur
, > Consolidation du tissu industriel (industrie de
| prestige et/ou condo industriel);
> Miser sur la gualité architecturale et patrimoniale
des batiments existants;
> Encadrement de |'avenue Lafleur par I'implantation
de batiments industriels;
>

Construction d’un batiment industriel phare a
I"iIntersection Airlie/Newman.
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O . Taobleau de

ORIENTATIONS
2.1 Des milieux de vie de qualité,
diversifiés et complets

OBJECTIFS
1. Ameliorer la qualité des milieux de vie
existants

2. Fawvorizer la construction de 60 000 a 75 000
logements entre 2004 et 2014

mis€ en oeuvre du plan d’urbanisme

ACTION
1.2 Amenager des espaces verls publics et privés qui contribuent a enrichir
les milieux de vie

2.1 Stimuler la construction sur les terrains vacants propices a la construction
residentielle

2.2 Soutenir le changement de vocation & des fins résidentielles, de secleurs
et de batiments actuellement occupés & des fins autres que 'habitation

MISE EN (EUVRE

Amenager une armature verte permettant de relier les milieux de vie
Amenager une armature verte pour les mesures de mitigation
particuligrement entre le résidentiel et MNndustriel, ainsi qu'aux abords de
la route 138 4 la hauteur de la rue Clément afin de camoufler laire
d'entreposage

Assurer le verdissement des secteurs résidentiels et dans les nouveaux
projets

Créer des liens d'accés vers les berges du canal de Lachine et celles du
fleuve Saint-Laurant

Verdissement des emprises publiques et aménagement de boulevards
urbains plantés notamment sur l'avenue Lafleur et la rue Clément

Mise en valeur des terrains sous-utilisés le long de Favenue Lafleur par des

constructions résidentielles, commerciales et industrielles

Diversification de l'offre d'habitation

|Redévelopper le terrain de lilot Wanklyn et le pdle mixte au carrefour Clément/Lafleur 4 des fins résidentielles

Redaveloppement de sites industrials tels que:;

les usines Fleischmann et Patella en assurant une inserlion harmonieuse dans le tissu urbain existant en
autres: en favorisant une intensification de l'occupation du sol et en offrant des typologies de logement variées
permettant de répondre & la politigue familiale et aux besoins en logements abordables et communautaires

2.2 Réseaux de transport

3. Consolider et mettre en valeur le territoire
en relation avec les réseaux de transport
existants et projetés

3.1 Faciliter les déplacements entre les différents secteurs de la ville en
etablissant de nouvelles dessertes de transport collectif

3.2 Soutenir une urbanisation favorisant Futilisation du transport collectif

3.4 Assurer la desserle aux secleurs d'aclivités et l'accés aux infrastruciures
de transport collectif en complétant le réseau pan-montréalais de voies
cyclables

3.5 Favoriser la mise en valeur du territoire ainsi que 'utilisation du transport
collectif et du vélo en agissant sur l'offre de stationnement

Création éventuelle de deux pdles de transport collectif et actif sur la rue Wanklyn a l'ouest de I'avenue Lafleur
gare, piste cyclable, lien pigton, lien vert, SLR et terminus d'autobus

Prolongement du lien vert

Relocalisation la Gare LaSalle et du terminus d'autobus,

Densification urbaine dans les deux pdles proposés favorisant une

utilisation accrue du transport collectif et actif

Renforcer le comidor de transport collectif sur la rue Wanklyn et 'avenue Lafleur

et le rendre plus convivial pour les pigtons

Directives d'aménagement encadrant le lien vert

Limplantation de nouveaux commerces pouvant bénéficier de l'achalandage occasionné par le transport actif et
collectif

Création d'un réseau cyclable empruntant le corridor du transport collectif et actif permettant de relier les
milieux de vie

Implanter de nouveaux liens cyclables (avenue Lafleur et rue Wanklyn) afin d'améliorer le transport
alternatif & lautomobile

Optimisation du redéveloppement des terrains de stationnement ainsi que le verdisssement de ceux-ci
Relocalisation du terminus d'autobus sur le terrain vacant au coin de Lafleur et Wanklyn.

Implantation de stationnement pour bicyclette (BIXI) & lintérieur du pdle de fransport actif et collectif. Aux
pourtours de la gare, favoriser des unités de stationnement a linténeur et établir des dispositions pour
réglementer le nombre

2.4 Secteurs d'emplois d'emplois
dynamiques, accessibles
et diversifiés

8. Consolider les secteurs d'emplois en
favorisant l'accueil d'entreprises dynamigues
et en améliorant les liens de transport

8.1 Soutenir laménagement de secteurs d'emplois de qualité

18.2 Favoriser la densification et la requalification des "secteurs d'affaires et
de commerce”

structurantes sur le réseau routier

Consolidation de Femploi (industrie de prestige) de part et d'autre dans I'axe de 'avenue Lafleur en assurant
une compalibilité el une complémentarité des usages
Aménagemeant d'une vitrine industriella le long de 'axe Clément/Laleur (quadrant nord-ouest)

8.3 Mettre en valeur de nouveaux siles 4 des fins d'emplois par des inferventions

Accroitre le rdle multifonctionnel du secteur d'affaires et commercial
aux abords de la promenade Lafleur
Mise en valeur de lavenue Lafleur par la plantation d'arbres en cour avant entre autre

ﬁéanﬁnagemant de la porte d'entrée ClémentLafleur et en consolidant le pale demplois Clément/Dollard
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O . Tableau de mise en oeuvre du plan d’urbanisme (sute)

ORIENTATIONS

2.5 Un paysage urbain et une
architecture de gualité

OBJECTIFS
12. Favoriser une architecture de qualité et
consolider le cadre bati en harmonie avec le
caractére de chaque ligu

13. Valoriser l'espace public par un
aménagement cohérent de la rue el des
autres lieux publics

14. Assurer une contribution positive des grandes

infrastruciures de transport & l'amélioration du
paysage urbain

ACTION

12.1 Favoriser une production architecturale et respectueuse du
caractére montréalais

13.1 Rehausser la qualité de 'aménagement du domaine public

13.2 Aménager le domaine public de maniére & valoriser les déplacements
pigtonniers

14.1 Ameéliorer l''mage des corridors routiers montréalais

14.2 Améliorer lintégration des infrastructures de transport collectif au paysage
urbxain

MISE EN (EUVRE
Favoriser une production architecturale de qualité en poursuite de la
nouvelle facture lasalloise
Encadrement de 'avenue commerciale Lafleur et de la rue Clément. Encourager 'aménagement de 'avenue
Lafleur a l'echelle humaine
Metire en valeur les caractéristiques patrimoniales et architecturales des batiments industriels (Seagram)

Rewvoir Mimage des boulevards suburbains
Accroissement de la quantité et de la qualité de verdura
Aménager des corridors & l'dchelle pidtonne et de les rendre sécuritaires et conviviaux

Prévoir le réaménagement de la rue Clément et de I'avenue Lafleur en augmentant la

qualité du domaine public et en privilégiant la sécurité pigtonne

Prolonger la trame des rues existantes pour de nouveaux Tlots

residentiels bien intégrés au quartier et mettant en valeur les espaces

publics

Créer des liens dans l'axe nord-sud pour reserrer le tissu urbain et de relier les 2 pdles résidentiels proposés
Prolongement du corridor piétonnier vers le point névralgique du péle de transport actif et collectif

Mise en valeur de la rue Clément, de I'avenue Lafleur par lencadrement de la rue, par du verdissement afin
d'atténuer les impacts visuels neégatifs (terrains de stationnement et aire d'entreposage)
Creer des barrigres visuelles et sonores de part et d'autre du chemin de fer

Optimiser les corridors de transport collectif et actif dans le respect de l'environnement

2.6 Un patrimoine bati, archéologique
et naturel valorisé

15. Assurer la conservation et la mise en valeur du
patrimoine bati et archeologique

15.1 Protéger les secteurs d'intérét patrimonial par
l'ntégration au developpement urbain

Consolidation du tissu urbain

2.7 Un environnement sain

17. Assurer une gestion optimale des ressources
dans un contexte urbain

18. Atténuer les nuisances générées par les
activités urbaines sur le milieu environnant

17.1 Soutenir un aménagement urbain plus sain

17.2 Réduire les effets des polluants atmosphériques et des gaz a effet de serre

17.5 Poursuivre [a réhabilitation de sites contaminés, avec 'aide financiére des
gouvemements

18.1 Reégir l'mpact des nuisances

Segrégation de la circulation routiére

Aménagement du réseau cyclable

Mouvelles dessertes en transport actif et collectif proposées
Forme urbaine plus compacte et mixité des fonctions
Denszification aux pourtours de la gare

Incitation & utiliser le mode de transport alternatif & lautomobile, forme urbaine plus compact, réduire l'offre de
stationnement, diversité des activités (TOD)

Consolidation du p&le d'emploi par limplantation de batiments industriels de prestige

(diminution de camions lourds).

Terrain o est situé l'ndustrie Patella, I'usine Fleischmann et le site de Tlot Wanklyn.

Enmuragemant de l'utilisation du transport collectif et actif avec la venue d'industries de prestige, par
conséquent un environnement plus sain.
Utilisation de la verdure pour les mesures de mitigation

Création d'un "TOD"
(Transit Oriented Development)

La gare comme point d'ancrage au développement

Densification du territoire 4 10 minutes de marche de la gare le long de la rue Wanklyn

Creer un corridor de transport alternatif(bicyclette, marche, autobus, lien vert, SLR) a l'automobile
Forme urbaine plus compacte et mixité des fonctions

Wariété de résidences permettant aux différentes clientéles d'y habiter

Intégrer les espaces verts A lintérieur du "TOD"

Aménagement du domaine public axé sur les transports collectifs et actifs

Prolongement du lien vert vers la gare et le terminus d'autobus relocalisés
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1 O. Paramétres réglementaires

| O. 1 Densité de construction

L2 vision du concept d’aménagement se traduit par la création d’un TOD comprenant la densification des terrains vacants a 'ovest de la route |38 sott I'llot compris entre les rues
Jean-Milot/Wanklyn a I"'ouest de route |36 et la densification éventuelle des terrains compris entre les rues Arrlie Stinson et Wanklyn.

La densité de construction au plan d’urbanisme
= 0
1 | Densité

Densité

Secteur a transformer 10-T7

TLOT WANKLYN Béti de trois & douze étages hors sol
TERRAIN VISE PAR ARTICLE 89.3 Taux d'implantation au sol moyen ou éléve
C.0.S minimal : 0,3

C.0.S maximal : 4,5

La densité de construction

Arrondissement de LaSalle

Denaabé
l T

]
bow spploabls

m— (irand £32208 vert o par; riverain
W01 umér cu sectour

(I seceraansmes o ot
= Limite d'aradizsement

Plan d'urbanisme Montréal 2

Source : Extrait du plan d'urbanisme de Montréal; partie 11 : Chapitre IO;
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1 0. Paramétres réglementaires
| 0.2 Aftectation du sol

Affectation du sol au plan d’urbanisme

TLOT WANKLYN
TERRAIN VISE PAR ARTICLE 89.3

L'affectation du sol

Arrondissement de LaSalle

Secteur résidentiel

Sacteur mirte

Secteur d'emphois

Secteur rural

Grand équipement institutionnel
Couvent, monasténe ou lieu de culte
Grand espace vert ou panc riverain
Grande emprise de transport
Infrastructurs publiqua

Limite d'armondissement

Source : Extrait du plan d’urbanisme de Montréal, partie 1 : Chapitre |0, mars 2005

Plan d'urbanisme Montreéal %
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1 0. Parametres réglementaires

| 0.3 Plan de zonage

LEGENDE

H affectation principale

hl dasse dusages
00-00 numérn de Tone

musmiéro de district électoral

Groupe dussoes Cipsse d'ushges

H  habitation
hl unifamiliaie

h2 bi-wrifamiliale
h3

Quadrupléx
e multifamiliale

T obmeocs cl détail et service

2 mixta

3 artériel ger
od artériel lourd

c5 services pétroliers

i1 ligkre

i2 lpurde

i3 prestige

P communautaine . i ionnel et
adrminisratif

p2 récrdation extense

p3 récréation intenshe
P consenation

U service public

ul it Mgiee
u2 utilitd kourde

%  rone pouvant faire Fobjet diun

plan d'aménagement

d'ensemble

HABITATION
UNIFAMILIALE H1
BI ET TRI FAMILIALE H2
CIUADRUPLEX H3
MULTIFAMILIALE Hd w
NORMES PRESCRITES
STRUCTURE
ISCILE w
JUMELEE
CONTIGUE
TERRAIN
SUPERFICIE (m2) Min 3800,00
PROFONDEUR [m) Min 50.00
FRONTAGE (m) Min 70,00
MARGES
AVANT (m) Min 7,00
LATERALE (m) Min 15.00
LATERALE TOTALE im) Min 30.00
ARRIERE (m) Min 15.00
[aTimENT
HAUTEUR [etage) Min 2,00
HAUTEUR [etage) IMax 2,00
HAUTEUR (m) Max 10.00
SUPERFICIE IMPLANTATION (m?) Min 300
LARGEUR [m) Min 12,00
|raPPORTS
LOGEMENT / BATIMENT Min 12.00
LOGEMENT / BATIMENT Max 12.00
C.OS. Min 0,25
C.05. Max 0,70
BATIMENT / TERRAIN Min
BATIMENT / TERRAIN Max 0,30
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1 O. Paramétres réglementaires

| 0.4 Statistiques de développement

_ A
— f = = =
1
' Statistiques de développement
1 : Superficie Superficie -
- . » ) Pourcentage Superficie Hauteur en
gggsEnT ‘E%Efn'?,f e }3‘- . . (t;r:)am - mp(l:::)tatlon d’implantation | construite (m?) cos étages
N\ : LOT-01 Rue 5693
< 2 LOT-02 Parc 2002
J 3 LOT-03 Parc 3103
2 Total 10798
1 =y
} = ZONE-06 7866 3387 431% 14 019 1,78 3a6b
: L < 2 ZONE-07 9931 3851 38,8 % 23780 2,39 3as
P = ‘o' = = —\ Y ZONE-08 9047 4298 47,5% 17 191 1,90 4
< LOT 02 N TN LOT 03 \ I EY ZONE-09 9497 3940 41,5% 19312 2,03 4a6
° s 2002 m* AR 3103 m® \ ‘% ! Total 36341 15 476 42,6 % 74302 2,04 3a8
i PARC \\6‘ C\ PARC 5 - =
2 . N A v 3 [ Total | 47139 |
|2\ |3
— X ‘\ Eg -
E- )
e i
= 4
— -
& ]
PLAN D'IMPLANTATION
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