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BULLE	  



Principe:	  Bulle	  ou	  Réalité	  

BULLE	  	  
•  Plus	  simple	  
•  Plus	  avantageux	  
•  Biais	  
•  Véritables	  enjeux	  
demeurent	  cachés	  

RÉALITÉ	  
•  Étude	  détaillée	  
•  Impacts	  véritables	  
•  Approche	  responsable	  



•  1 projet résidentiel majeur  (350 résidents)  
•  4 autres projets résidentiels (200 résidents) 
•  5 bâtiments d’importance à vocation économique 

(3000 emplois) 
•  Annoncé:  l’ouverture de la rue Ogilvy sur de 

Castelnau 
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Le	  zonage:	  qu’ossa	  donne?	  

	  
Déroga9ons	  

	  
•  Pré-‐requis	  à	  la	  réalisa9on	  
•  Pas	  de	  préjudice	  subis	  par	  les	  résidents	  
existants	  



	  
Déroga9ons?	  

	  
–  Industriel	  vs	  Résiden9el	  
– Hauteur?	  De	  20	  à	  22	  mètres	  	  

•  6	  étages	  +	  mezzanine	  =	  7	  étages	  

•  Déroga9on	  demandée	  –	  sans	  respecter	  les	  retraits!	  
– Densité?	  De	  3.0	  à	  4.5	  



Sta9onnement	  

•  750	  résidents	  
•  3000	  employés	  

•  Aménagement	  de	  
sta9onnements	  pour	  
vélos	  (±	  250);	  

•  Proximité	  des	  
sta9onnements	  d’auto-‐
partage	  existants.	  

•  0,7	  sta9onnement	  
intérieurs	  







Respect	  des	  espaces	  verts	  des	  
«	  voisins	  »	  

Présenta9on	  des	  promoteurs	  
	  
«	  Aucune	  clôture	  n’entoure	  le	  site	  »	  
«	  De	  nombreux	  espaces	  extérieurs	  communs	  »	  
«	  60	  logements	  avec	  cour	  extérieure	  et	  accès	  direct	  de	  
plein	  pied	  »	  

«	  Espaces	  extérieurs	  partagés	  »	  







Recommanda9ons	  

•  Hauteur	  et	  densité	  =	  pas	  de	  déroga9on	  
•  Étude	  d’impact	  détaillée	  sur	  la	  circula9on	  et	  le	  
sta9onnement	  

•  Projet	  pour	  détourner	  la	  circula9on	  de	  la	  rue	  
Gary-‐Carter	  pour	  accéder	  au	  boulevard	  St-‐
Laurent	  nord	  

•  Mesures	  concrètes	  pour	  assurer	  l’in9mité	  et	  la	  
protec9on	  des	  espaces	  privés	  




