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Contenu	  de	  la	  présenta/on

│	  2

1. Mise	  en	  contexte

2. Bilan	  1990-‐2010
• Retour	  sur	  les	  principes	  fondateurs
• Les	  ou&ls	  d’urbanisme

3. Modifica&ons	  des	  hauteurs	  et	  densités	  du	  Plan	  d’urbanisme

4. Éléments	  d’orienta&on
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Montréal	  conserve	  un	  centre	  très	  fort

• +	  48	  000	  emplois	  en	  10	  ans

• 72	  000	  m2	  de	  bureau	  par	  année	  depuis	  1988

• 58%	  des	  bureaux	  se	  trouvent	  au	  centre-‐ville

La	  force	  du	  centre-‐ville	  est	  un	  avantage	  pour	  le	  transport	  en	  commun	  et	  pour	  l'aSrac&vité	  de	  
la	  région.
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• Concentra&on	  des	  ac&vités	  motrices

• Renforcement	  du	  transport	  en	  commun
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Le	  transport	  en	  commun	  a	  regagné	  du	  terrain	  depuis	  2003
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• Favoriser	  la	  mixité	  des	  usages,	  notamment	  avec	  l'habita&on
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2	  	  	  	  	  	  Principes	  de	  design	  urbain



│	  Division	  de	  l’urbanisme,	  	  Arrondissement	  de	  Ville-‐Marie	  	   │	  │	  Lundi	  7	  novembre	  2011

• Encadrement	  de	  l’espace	  public
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• Présence	  visuelle	  de	  la	  montage	  et	  du	  fleuve
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Du	  général	  au	  par&culier...

• Le	  Plan	  d'urbanisme

• Le	  règlement	  de	  zonage

• La	  procédure	  des	  projets	  par&culiers

2	  	  	  	  	  	  	  Les	  ou/ls	  d’urbanisme



│	  Division	  de	  l’urbanisme,	  	  Arrondissement	  de	  Ville-‐Marie	  	   │	  │	  Lundi	  7	  novembre	  2011 │	  9

2	  	  	  	  	  	  	  Les	  ou/ls	  d’urbanisme	  -‐	  Densité

Densité (COS) 6 Densité (COS) 12
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2	  	  	  	  	  	  	  Les	  ou/ls	  d’urbanisme	  -‐	  Hauteur
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2	  	  	  	  	  	  	  La	  procédure	  des	  projets	  par/culiers

• Encadrement	  par	  projet	  fondé	  sur	  les	  orienta&ons	  et	  les	  principes	  du	  Plan	  d’urbanisme

• Adapté	  aux	  emplacements	  par&culiers	  et	  aux	  équipements	  excep&onnels

• Adapté	  pour	  protéger	  l'iden&té	  d'un	  milieu	  urbain	  complexe,	  dense	  et	  ancien	  comme	  celui	  
du	  centre-‐ville	  

│	  12
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Les	  projets	  par&culiers	  depuis	  40	  ans

2	  	  	  	  	  	  	  La	  procédure	  des	  projets	  par/culiers
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Le	  bilan	  confirme	  la	  per&nence	  des	  orienta&ons	  adoptées	  il	  y	  a	  20	  ans	  et	  
des	  ou&ls	  conçus	  pour	  le	  meSre	  en	  oeuvre.	  

2	  	  	  	  	  	  	  En	  bref...
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3	  	  	  	  	  	  	  Modifica/ons	  proposées	  au	  Plan	  d'urbanisme

Le	  bilan	  révèle	  également	  des	  améliora&on	  souhaitables	  :

• Les	  classes	  de	  hauteur	  correspondent	  mal	  à	  l’habita&on

• Des	  terrains	  vacants	  qui	  résistent	  toujours	  au	  
développement

• Certains	  éléments	  de	  paysage	  et	  de	  patrimoine	  qui	  
peuvent	  être	  mieux	  protégés
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16 m 25 m 44 m 120 m ± 210 m
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3	  	  	  	  	  	  	  Modifica/ons	  proposées	  -‐	  Les	  classes	  de	  hauteurs
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3	  	  	  	  	  	  	  Modifica/ons	  proposées	  -‐	  Les	  classes	  de	  hauteurs
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3	  	  	  	  	  	  	  Modifica/ons	  proposées	  -‐	  Les	  limites	  de	  zones
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1. Combler	  les	  terrains	  vacants

2. Surmonter	  les	  contraintes	  liées	  aux	  
sites	  ou	  à	  l’habita/on

3. Raffiner	  les	  transi/ons	  de	  hauteur

4. Confirmer	  l’échelle	  urbaine

5. MeUre	  en	  valeur	  des	  vues	  et	  des	  
éléments	  patrimoniaux

6. Ajustements	  techniques

3	  	  	  	  	  	  	  Modifica/ons	  proposées	  -‐	  Les	  limites	  de	  zones
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3	  	  	  	  	  	  	  Combler	  les	  terrains	  vacants
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3	  	  	  	  	  	  	  Combler	  les	  terrains	  vacants
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3	  	  	  	  	  	  	  Combler	  les	  terrains	  vacants	  /	  Bishop-‐Crescent
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3	  	  	  	  	  	  	  Contraintes	  liées	  au	  site	  /	  Habita/on
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3	  	  	  	  	  	  	  Contraintes	  liées	  au	  site	  /	  Habita/on
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3	  	  	  	  	  	  	  Contraintes	  liées	  au	  site	  /	  Habita/on
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3	  	  	  	  	  	  	  Raffiner	  les	  transi/ons	  de	  hauteur
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3	  	  	  	  	  	  	  Raffiner	  les	  transi/ons	  de	  hauteur
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3	  	  	  	  	  	  	  Confirmer	  l’échelle	  des	  espaces	  publics
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3	  	  	  	  	  	  	  Confirmer	  l’échelle	  des	  espaces	  publics
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3	  	  	  	  	  	  	  Mise	  en	  valeur	  vues	  /	  patrimoine
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3	  	  	  	  	  	  	  Ajustements	  techniques
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3	  	  	  	  	  	  	  Illustra/on	  du	  poten/el	  de	  construc/on
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• Réintroduire	  la	  no&on	  de	  plan	  directeur	  pour	  le	  centre-‐ville	  (ou	  
l’arrondissement	  de	  Ville-‐Marie).

• Remplacer	  la	  carte	  des	  hauteurs	  par	  la	  carte	  des	  densités	  dans	  le	  
Document	  complémentaire.

• Revoir	  certaines	  exclusions	  dans	  le	  calcul	  de	  la	  densité.

• Alléger	  le	  processus	  d’approba&on	  de	  projet.	  

• Développer	  une	  approche	  spécifique	  au	  centre-‐ville	  concernant	  
l’inclusion	  de	  logements	  abordables.

• Dis&nguer	  plus	  clairement	  le	  sta&onnement	  pour	  résidents	  dans	  la	  
stratégie	  de	  transport.

• Hiérarchiser	  les	  vues	  protégées	  vers	  et	  depuis	  la	  montagne	  en	  
fonc&on	  de	  leur	  importance.

4	  	  	  	  	  	  	  Éléments	  d’orienta/on
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Merci


