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Mise en contexte

e Grande propriété institutionnelle localisée dans I'arrondissement
historique et naturel du Mont-Royal (AHNMR) décrété en vertu de la
Lo/ sur les biens culturels du Québec

e Départ du College Marianopolis en aolt 2007

e Appel de propositions, puis vente de la propriété par les Prétres de
Saint-Sulpice a Développement CATO le 29 octobre 2008

e Dépot, par le nouveau propriétaire, d'une demande d’autorisation afin
de permettre le redéveloppement projeté qui déroge, notamment
quant a sa destination résidentielle, au Plan et a la réglementation
d’urbanisme

e Analyse du projet par le «Guichet unique» (Ville — ministere)

e Autorisation requise de la ministre de la Culture, des Communications
et de la Condition féminine du Québec
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Mise en contexte

e Le Plan d’urbanisme (2004) préconise une démarche de planification
concertée avec les grands propriétaires institutionnels afin de déterminer
les enjeux d'aménagement.

e La Politique du Patrimoine (2005) recommande que dans le cadre d'une
démarche proactive la Ville et ses partenaires (le ministére et notamment
les grandes institutions dont les Prétres de Saint-Sulpice) collaborent
pour accroitre la connaissance, protéger et mettre en valeur le
patrimoine.

e Deux études de caractérisation ont ainsi été réalisées:
> Etude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (oct. 2006)
> Analyse Paysagere — Version & vian paysages (février 2008)
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Ftude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

e Objectif: Enoncer les valeurs patrimoniales de la propriété

e Sur la base d'une analyse de I'histoire des Prétres de Saint-Sulpice, du
Domaine de la Montagne, et de I'évolution urbaine et architecturale de
Montréal

e Des fiches illustrées et commentées présentent les diverses
composantes de la propriété

e La partie haute du Domaine, peu favorable a I'agriculture a cause de
ses pentes escarpées, était prisée pour les vues gqu'elle offrait, et ses
sources ont été mises a contribution dans I'alimentation en eau des
faubourgs a la fin du 18e siecle

e Les Prétres de Saint-Sulpice ont fait ériger le Séminaire pour
I'enseignement de Philo I et Philo II, les deux dernieres années du
cours classique, et comme résidence pour les séminaristes
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Etude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)




Ftude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

La majeure partie des 420 arpents initiaux du Domaine a graduellement été cédée au

developpement urbain pour ﬁnancer les oeuvres d enseignement des Prétres
N kb _r B :- - NG ___,i_g- P - ‘_..:;'_
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Ftude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

Ancien Séminaire de philosophie

1890-1894
Perrault, Mesnard et Venne, architectes
charpente de bois, parement de pierre
2 600 m? x 5 étages
enlevement des pavillons de toiture
espaces intérieurs d'une grande sobriété
- mis a part les escaliers et la chapelle
rénovations intensives (1974 +)
wf Wit e interventions d’envergure requises a
I'enveloppe extérieure (guillotines,
mansardes ardoise/cuivre)
e valeur patrimoniale du Séminaire et
de sa chapelle: excellente
e vacant depuis aolt 2007

SEMINARY OF PHILOSOPHY.

I

CE R T e G

o Sdminaire de Philosoghle. Montréal. - Vue dansemibl
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Etude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

A
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Ftude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

Complexe sportif

1984

Jodoin Lamarre Pratte, architectes

béton, brique de béton et acier prépeint
2 étages, 3 000 m?

gymnase double, piscine, salles dexercice
en bon état

occupé notamment par The Study et

St George en vertu d'un bail (juin 2010)

i i

Maison des employés

1954

J. Eugéne Perron, architecte
bois et brique 2 étages, 140 m?
en bon état

vacante
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Ftude des valeurs patrimoniales — Beaupré et Michaud (2006)

Recommandations

Maintien de ses vocations traditionnelles (sylvicole et horticole, vie
collective, transmission des savoirs, esthétique et ludique)

Destination alternative: résidentielle collective

Limiter le réseau de rues et les espaces de stationnement
Constructions possibles sur les terrasses latérales du séminaire
Maintien et mise en valeur paysagére des deux boisés

Maintien de la croix, de la
grotte et de la statue du
Sacré-Coeur

Aménagement paysager plus
organique de |'aire gazonnée

APSSM P5:C.2.6-1/04
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3- Analyse paysagere - Evolution
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3- Analyse paysagere - Vegelalion
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3- Analyse paysagere - VUes vers /e siie
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3- Analyse paysagere - Vues vers /aville




3- Analyse paysagere - VUes /nterneures
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3- Analyse paysagere - Unijtes de ,oaysage
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4- Evaluation — Principes d'amenagernmerit

= onserver, re
¢t

laurer et mettre en valeur I’'ancien
sé minaire e o

S
s monuments commenmeoratifs

2 Assurer la prédominance cle "ancien seminaire

2 Préserver 'intégrite rJas glements naturels et des
orincipales composanies paysageres
2 Aclopter un concept d'amenager Sr)«lj"' ger
; Is et

sobr ; composer avec les iJimen'ts nature
paysagers clu slie &1 i leu
maintenir 'acces puslic

(—
(L
U )
H.
=
2
(—

2 Préserver les
rmontagne e

ARRONDISSEMENT DE VILLE-MARIE 20



4- Evaluation — Perforimances auprojet

= Conserver et restaurer les caractéristiques architecturales du
séminaire et les monuments commeémoratifs
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4- Evaluation — Performances auiprojet

= Préserver l'intégrité des éléments naturels
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4- Evaluation — Performances auiprojet
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Concept paysager sobre inspire des
aménagements « Sulpiciens »
Maintien de l'intégrité de certaines vues




4- Evaluation — Performances auiprojet

= Maintien d’'un accés public  Pacdu
: Mont Royal
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4- Evaluation = Volumetre etimplantatioy

La prédominance de I'ancien seminaire

ARRONDISSEMENT DE VILLE-MARIE




elre erlmplanianes

Volum

r

4- Evaluation —

)
—
©
j=
=
)
7))
C
ko
@)
-
©

dominance de I’

é

La pr

EL.+ 109.00




4- Evaluation = Volumetre etimplantatioy

= La prédominance de I'ancien seéminaire
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4- Evaluation — Composanies paysa0eres

L'intégrité des éléments naturels et des principales




4- Evaluation — Composanies paysa0eres

L'intégrité des éléments naturels et des principales
composantes paysageres
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4- Evaluation — Les vues

Préservation de certaines vues
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5- Encadrement

Trois instruments pour encadrer le projet de redéeveloppement :

> Reglement en vertu de l'article 89,5 de la Charte de Montréal
e approbation par reglement adopté par le conseil municipal
e consultation publique requise, par 'OCPM
e approbation référendaire (AHNMR)

> Reglement modifiant le plan d’urbanisme
e inclut modification au Document complémentaire pour y
enchasser des mesures de protection et de mise en valeur
e reglement adopté par le conseil municipal

> Accord de développement
o dispositions de nature contractuelle en complément du réglement
e approbation du contrat par le conseil municipal




5- Encadrement réglementaire

= Un encadrement flexible qui ne fixe pas le projet

= Offre des parametres de base permettant sa
realisation :
 Usage - habitation
Hauteurs maximales - 14 ma 30 m
Densité maximale - COS 1,0
Taux maximum d’occupation du sol - 15,5 %

L"autorisation de déemolir le centre sportif et la maison
des employés
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5- Encadrement reglementaire

Zones de conservation, zones de construction et secteurs de hauteur
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5- Encadrement réglementaire

= Prevoit un cadre qui permet de preciser
I'implantation et la volumeétrie des batiments en
fonction des criteres suivants :

Protection des arbres, de la vegétation et de |a
topographie

Predominance du seminaire
Preservation et mise en valeur des rangees d'arbres

Maintien et mise en valeur de monuments
commeéemoratifs

Qualité des vues vers le séminaire, des vues vers le
mont Royal, la ville et le fleuve
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5- Encadrement réglementaire

= Redeéfinit les occupations et usages des cours afin de
protéger les composantes paysageres et commemoratives
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5- Encadrement réglementaire

= Plan d'améenagement paysager devant inclure :

le maintien ou le rétablissement en tout ou en partie des talus
situées de part et d’autre du seminaire;

le maintien des aires gazonnées, des rangees et des
regroupements d’arbres ainsi que des surfaces boisées;

le maintien ou le rétablissement des aménagements associes aux
monuments commeémoratifs (la Croix, la Grotte et la statue du
Sacrée-Ceeur);

I'aménagement d’'un réseau principal et secondaire de voies de
circulation veéhiculaire et de leurs abords;

'aménagement d’'un réseau de sentiers permettant de maintenir
un lien vers le parc du mont Royal, ainsi que I'acces public aux
lieux d’intérét du site mentionnés aux paragraphes 1, 2 et 3;

I'installation d’une signalisation identifiant les espaces accessibles
au public et les espaces prives, et d'un mobilier assurant le
confort, la propreté et la sécurité des lieux.
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5- Encadrement réglementaire

Conservation et restauration du séminaire

« Structure, escaliers et chapelle (usage)
* Enveloppe extérieure, vitraux et entrées principales

—

Conservation et restauration des monuments

commeémoratifs
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5- Encadrement réglementaire

= Une liste de criteres permettant d’evaluer la qualite du
projet au moment de delivrer les autorisations requises
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5- Encadrement réglementaire - Criteres

»> les amenagements au toit et les constructions hors toit
doivent ... minimiser leur visibilite depuis la voie
publique et a l'intérieur des vues protegees vers et
depuis le mont Royal;

les aménagements au toit et les constructions hors toit du seminaire ... doivent
minimiser également leur impact sur la volumétrie et I'architecture du batiment;

les éléments mécaniques et techniques doivent tendre a étre intégrés a la
volumétrie des nouveaux batiments et les matériaux de revétement utilisés

doivent assurer leur intégration architecturale et attenuer leur visibilite;

les Iinterventions relatives au recyclage du seminaire ....
doivent tendre a respecter les principes de composition
des facades existantes, par le respect de la symetrie et
de la dimension des ouvertures, le choix des portes et
des fenétres et I'introduction discrete d’elements
associes au nouvel usage du batiment;
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5- Encadrement réglementaire - Criteres

» le traitement architectural des nouvelles constructions doit, par
le choix d’un vocabulaire contemporain, marquer le contraste
des epoques et ainsi mettre en evidence le seminaire. Il doit
egalement tendre a assurer une harmonie d'ensemble a travers
la variete des typologies qui peuvent étre realisees;

les portes de garages doivent étre localisées de fagon a minimiser leur visibilité
et les acces aux garages doivent avoir une dimension minimale de maniere a

maximiser les surfaces végétales;

I'amenagement paysager du site doit contribuer a la mise en
valeur des eéléments paysagers et naturels existants .... lls
doivent étre integres comme elements structurants du paysage
auxquels les nouveaux eléments induits par la nouvelle fonction
doivent s’inserer avec sobriéte;

I'aménagement de sentiers d’accés public doit permettre un acces facile et

sécuritaire vers le parc du mont Royal et les lieux d’'intérét ..., tout en préservant
le caractéere privé des zones habitées du site;
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5- Encadrement réglementaire - Criteres

la délimitation des espaces publics et semi publics doit tendre a étre obtenue
par 'agencement des aménagements paysagers et des plantations et |la
signalisation qui y est associée, intégrée avec sobriété;

'aménagement de 'acces par le chemin de la Cote-des-Neiges, des voies de
circulation, des acces aux stationnements souterrains et des débarcaderes doit
favoriser la sécurité des usagers, minimiser leurs dimensions et favoriser
I'utilisation de matériaux perméables;

le captage et le controle des eaux de ruissellement doivent assurer le drainage
adéquat du site et I'alimentation adéquate des arbres d’alignement existants,
des bois et des nouvelles plantations;

"'aménagement paysager doit mettre en valeur les repéres géologiques du lieu;

une cloture le long d’une voie publique ou delimitant un
espace privatif doit tendre a étre d’une facture
ornementale, installee et concue de maniere a offrir un
maximum de transparence et a conserver l'integrite des
rangees d‘arbres, des allees et des monuments
commemoratifs.

ARRONDISSEMENT DE VILLE-MARIE




5- Encadrement réglementaire - Criteres

Dans l'arrondissement historique et naturel du Mont-Royal, nul
ne peut, sans avoir préalablement obtenu un permis, effectuer
un amenagement paysager incluant la plantation d’un arbuste
d’une essence pouvant atteindre une hauteur superieure a 1 m
ou d'un arbre.

Les travaux doivent étre approuves en tenant compte de :

1° I'expression et la composition du paysage naturel ou
amenage;
2° "lamenagement paysager d'origine du terrain a amenagetr.

(Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Ville-Marie)
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Projet Séminaire de Philosophie

Trois instruments d’encadrement :

e Reglement en vertu de l'article 89,5 de la Charte de Montréal

> Reglement modifiant le plan d’'urbanisme

e Accord de développement
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Projet Séminaire de Philosophie Modification du Plan d‘urbanisme

Enchassement au Document complémentaire au Plan d’urbanisme de
dispositions spécifiques a la propriété

Hauteurs maximales
m Hauteurs maximales en métras

MNon applicable
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Projet Séminaire de Philosophie

Trois instruments d’encadrement :

e Reglement en vertu de I'article 89,5 de la Charte de Montréal

e Reglement modifiant le plan d’urbanisme

> Accord de développement

e Complémentaire aux deux premiers instruments

e Approbation par le conseil municipal

e Dispositions de nature contractuelle visant entre autres:
— I'encadrement des démolitions
— la conservation et la mise en valeur de la chapelle
— la commémoration
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Projet Séminaire de Philosophie Accord de développement

Mesures encadrant les démolitions

> Dépot d'une lettre d'engagement attestant que les services d'une
firme spécialisée dans la démolition sélective seront retenus

> Dépot d'un devis identifiant les éléments et les matériaux a récupérer,
leur réutilisation et précisant I'échéancier des travaux
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Projet Séminaire de Philosophie Accord de développement

Conservation et mise en valeur du patrimoine

> Réalisation d'une étude patrimoniale
de la chapelle et des mesures recommandées

> Dépot d'un projet commémorant la présence des Sulpiciens
> Mise en valeur de la Croix, la grotte et la statue du Sacré Ceoeur
> Obligations au projet de déclaration de copropriété:

e établissement d'une destination d’ «espace communautaire accessible aux
occupants» pour la chapelle

e conservation et restauration de la chapelle

e identification des monuments commémoratifs comme parties communes
> Etablissement a I'égard de la chapelle d'une servitude en faveur de la Ville
> Lettre de garantie bancaire (100 000$) liée a la réalisation d’engagements
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Projet Séminaire de Philosophie Etude patrimoniale de la chapelle

1894

Perrault, Mesnard et Venne, architectes

460 m2, aux 3¢ et 4¢ étages de l'aile est

sans transept

chevet plat constitué d'une paroi intérieure
indépendante de la facade extérieure

plafond plat aux rebords cintrés dissimulé
sous un plafond acoustique

décor de qualité (boiseries, vitraux,
ceuvres d'art religieux)

vacante depuis aolt 2007
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Etude des valeurs patrimoniales

L'élaboration d’interventions a I'endroit de la chapelle sera basée sur un
énonceé de son intérét patrimonial

« Son intérét patrimonial repose principalement sur sa valeur artistique pour
la simplicité et 'ampleur de son volume et la qualité de son décor intérieur,
sur sa valeur historique dans la documentation de |'ocuvre des Sulpiciens et
sur sa valeur symbolique pour son caractere spirituel et introverti. »

En tenant compte de cet énoncé, des orientations de conservation et de mise

en valeur sont dégagées pour encadrer

les interventions futures:

e assurer un acces semi-public

o préserver I'ensemble du décor intérieur

e maintenir le volume

e restaurer le plafond d’origine

e commeémorer la chapelle a l'intérieur
d’'un projet général de commémoration
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