
CONSULTATION PUBLIQUE

PROJET DE MODIFICATION

DOCUMENT DE PRÉSENTATION

Novembre 2002 Arrondissement de Lachine
Ville de Montréal

PORTANT SUR LE PLAN D’URBANISME

RÈGLEMENT N 648-2o



Table des matières 2/16

TEXTE DEPRÉSENTATION............................................................3-4

IMMEUBLEDESANCIENSATELIERSMUNICIPAUX...........................5

LOCALISATIONDEL’IMMEUBLE.......................................................6

PHOTOGRAPHIES.......................................................................7-10

ESQUISSEARCHITECTURALEDUPROJET.....................................11

IMPLANTATIONAUSOL.................................................................12

PERSPECTIVE................................................................................13

ÉTAGE TÉMOIN..............................................................................14

PLAND’URBANISMEEN VIGUEUR.................................................15

MODIFICATIONPROJETÉEAUPLAND’URBANISME.......................16



OBJETDELACONSULTATION

NATUREDELAMODIFICATION- PLAND'URBANISME

CONSÉQUENCE IMMÉDIATE DE LA MODIFICATION AU
PLAND’URBANISME

Projetderèglement n 648-2 modifiantle règlement du plan d'urbanisme
(n 648)duquartierSaint-Pierre.

La modification apportée au plan d’urbanisme a pour objet de changer
l’affectationdusoldelazoneP02-03delafaçonsuivante:

la zone P02-03, dont l’affectation du sol est exclusivement
«institutionnelleetadministrative»estabrogée;lazonecontiguëH02-06à
caractère résidentiel e s t a grandie en y intégrant leterritoire d e l a z o n e
P02-03;

la densité du développement sera conservée telle quelle, puisque le
coefficientd’occupationdusolseraidentique:0,1à0,8.

L’affectation résidentiellede l’ancien îlot «institutionnelleetadministrative»
permettra de recevoir un projetrésidentiel de 15 unités d’habitation: les
anciensateliersmunicipaux deVille Saint-Pierreserontdémolisetremplacés
par unecoopérative d’habitation. Le projet résidentiel est piloté par le

(ROMEL).

Laréalisation dece projetrésidentielnécessitera toutefois unemodification
auxrèglementsdezonageetdeconstruction.

o
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«Regroupementdes Organismes d u M ontréal-Ethniquepour leLogement»

DESCRIPTION DUPROJETRÉSIDENTIELPROJETÉ SUR LE
SITEDESANCIENSATELIERSMUNICIPAUX

JUSTIFICATIONDUPROJETRÉSIDENTIEL

Ð

Ð

Ð

Ð

Ð

coopérative d’habitation mise en place par
(ROMEL);

bâtimentde3étagescomprenant15unitésd’habitation;

investissementglobaldel’ordrede1434000$;

l’implantationausoldubâtimentoptimisel’occupation del’espaceen
éloignant d’une partle bâtiment desvoies ferrées etd’autrepart, en y
intégrant23casesdestationnementpourlesrésidents;

lebâtimentoccupe18,75%desuperficieausol.

Leprojetdu
(ROMEL) s’inscrit dans le cadre du programme de

subvention . Celui-ciestsubventionnéparlaVillede Montréal
etlaSociétéd'habitationduQuébec(SHQ)etfaitpartie delapo litiquedu
gouvernement du Québec dans le volet social et communautaire d u
programme

visela création de5000logementssociauxetcommunautaires
selondescritèresfavorisantl'intégrationoptimale des projets dansleur
milieuafinderépondre auxbesoinsdes ménages à revenusfaiblesou
modestes.

Toutle secteur sis à l’est de l a 3 2 Avenue, e t toutparticulièrement le
quartierSaint-Pierre,souffred’unmanquedelogementslocatifspropresà
répondreauxbesoinsd’uneclientèleàrevenusfaiblesoumodestes.

un déséquilibre entre l'Est et l'Ouest du territoire au niveau de la
croissanceetdelarépartitiondesfamillesmonoparentales;

«Regroupement des
OrganismesduMontréal-EthniquepourleLogement»

«RegroupementdesOrganismesduMontréal-Ethniquepour
le Logement»

Accès-logis

Logements abordables Québec. Logements abordables
Québec

1. Opération«Solidarité5000logements»

2. Besoinscriantsdanslequartier

a)

e

b)

c)

d)

e)

3. Récupérationd’unsitedésaffecté

àl'Estdela32 Avenue,onretrouvelaplusforteproportiondefamilles
monoparentales,soit39%,comparativementà32%pourl’ensemble
de laVille. À l'Ouest, lenombrede famillesmonoparentalesest de
23%;

le secteur Saint-Pierre affiche desrevenus moyens desménages
(31681$)nettementinférieursàceuxdelamoyenneobservéedans
l'ensembledel'Arrondissement(38418$);àl’échelledelaVille,ces
revenusmoyensdesménagessontde40848$;

toujoursdansle q u artierSaint-Pierre,laproportiondelocatairesest
de76%;cetauxestplusélevéqueceluidelaVilleétablià66%;

un grandnombredepersonnesimmigrantes(4280personnes,soit
11 % des résidents), dont la grande part des revenus provient
d'allocationsoudeprogrammes sociaux,résidentdans lequartier
Saint-Pierre.

Le site était occupé antérieurement par les ateliers municipaux de
l'ancienneVilledeSaint-Pierreetsuiteauregroupementmunicipalavecla
VilledeLachine,ceux-ciontétédéménagés. Le bâtimentactuellement
vacant est occupé sporadiquement parunentreposagetemporaire. Le
bâtiment, conçuà l’époque pour u n u sage «d’atelier municipal», ne se
prêtepasàuneconversionàdesfinsrésidentielles: lescoûtssontélevés
et le bâtiment en placene permet pasd’optimaliser l’occupation et le
développement du site. Dans ce contexte, il est plus avantageux
d’envisagerla démolition dubâtiment existant et son remplacement p ar
une structure moderne et mieux adaptée aux besoins des familles
actuelles.

Ilvadesoiqu’untelprojetdeconstructionviendraconsoliderlavocation
résidentielle dusecteur;l’apport de nouveaux résidentsaura,àmoyen
terme,uneffetpositifsurlaviedequartier.

Le groupe «ROMEL» propose de construire un projet de coopérative
d'habitation de15unités.Lebâtimentdetype«multifamilial»de3étages,
aurevêtementextérieurdebrique,depierreetdebéton,recouvertd'enduit
acrylique et d'une superficie approximative de389m²(4191,54 pi²),
inclutdesespacesdestationnementextérieurs.

e
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Lacoopérativecompte15unitésd'habitationrépartiessuivantlatypologie
suivante: 7 unités de3,5pièces, 5unitésde 4,5pièces et3unitésde
5,5pièces.

Les façades principales donnant sur le parc et la rue Des Érables
présentent denombreuses ouvertures et desbalcons qui agrémentent
celles-ci.

«L’îlotinstitutionnel»,quiseraitconvertiàdesfinsrésidentielles,estsitué
au coeur d’une zone résidentielle ancienne comportant à proximité
(immédiate)de nombreuxéquipements culturels etrécréatifs: terrainsde
balle,piscines,airesdejeuxpourenfants,arénaetcentrecommunautaire.

Surleplanarchitectural,leprojetde3étagesseraitparfaitementintégréau
voisinage: toutprèssurl’avenueDuranceauexistentplusieursimmeubles
locatifs (en rangée) de 3 étages. Ce projetes tenque lquesor teune
continuitédubâtiexistant.

La localisation du projet résidentiel prèsdesvoiesferréesneposepas
problème:

l’avenueDuranceau, à caractèrerésidentiel, longe les voies ferrées
depuis toujours. Le va-et-vientcontinuel des trains fait partieen
quelquesortedesusetcoutumesduquartier;

entermesdeconstruction,lebâtimentaétéconçudefaçonàatténuer
lesinconvénientsd’unelocalisationprèsdesvoiesferrées:

ouvertures etgaleriesconstruitessurles façades opposéesaux
voies;
éloignementdubâtimentdel’emprisedesvoies;
aucuneexpositiondirectedeschambresàcoucheretdespiècesde
séjoursurlesvoiesferrées; l’orientation pleinSudest favorisée
dansceprojet;
normesplusélevéespourlesmatériauxisolants.

4. Intégrationduprojetauvoisinage

Ò

Ò

w

w
w

w

Rayon deSoleil(coopérative)
MaisondeSienne(coopérative)
Village Walkley (coopérative)
Elmhurst(coopérative)
OBNLBall
OBNLStuart
OBNLGreenshields
Lesormes deGoyer(coopérative)
Perle internationale (coopérative)
Lesmillevisages(coopérative)
OBNLHéberjeunes
OBNL920 JarryOuest
CoopérativeSamakhi
Palais Darlington(coopérative)

Suivi
Suivi
Suivi
Exploitation
Suivi
Suivi
Exploitation
Suivi
Suivi
Exploitation
Réalisation
Réalisation
Engagementconditionnel
Engagementconditionnel

2000
1999
1998
2000
1999
2000
2000
1999
2000
2000
2001
2001
2002
2002

16
15
24
23
8
8

25
15
26
40
21
8

39
18

TOTAL 286

ANNÉE DE
FONDATION

NOMBRE
D’UNITÉSPROJET QUARTIER PHASE

St-Michel
St-Michel
Notre-Dame-de-Grâce
Notre-Dame-de-Grâce
Parc-Extension
Parc-Extension
Parc-Extension
Côte-des-Neiges
Côte-des-Neiges
Côte-des-Neiges
Parc-Extension
Parc-Extension
Rivière-des-Prairies
Côte-des-Neiges

PROMOTEUR

«RegroupementdesorganismesdeMontréal-Ethniquepourlelogement»
(ROMEL)

Fondéen1984,legroupe«ROMEL»estun organismeàbutnonlucratifqui
regroupe 42 organismes voués à l'établissement et à l'intégration des
nouveauxarrivantsparledéveloppementnotammentdeprojetsd'habitationau
bénéficedes personnesdémunies et desrésidents issusdescommunautés
culturelles. Il offre également desservices d'informationet deformationsur
lesdifférentesfacettesdel'habitation,larecherchedelogementsetlagestion
immobilière. L'an dernier, le regroupement a desservi plus de 10000
ménages. Depuis 1986,«ROMEL»,mandaté par la Sociétéd'habitationdu
Québec(SHQ),aréalisé302logementssociaux.

Danslecadreduprogramme« ,«ROMEL»adéveloppéplusieurs
projetsdecoopérativesd'habitationou d'OBNLàMontréalmême:

Accès-Logis»

4/16Texte de présentation



Immeuble des anciens ateliersmunicipaux
111,rue DesÉrables 5/16

Parc public

Centre
communautaire

Aréna

Parc public
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Parcpublic

Aréna e t
centre communautaire

Parc public
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Photo A

Photo B
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Immeuble visé
parlaprésente

consultation

Photo C

Photo D

Intersection r ue Des Érables
et l’avenue Duranceau 10/16



Esquisse architecturale
Projetdeconstructionrésidentielle 11/16



Implantation au sol 12/16
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Habitation
Mixte(résidentiel/commercial)
Commerciale
Industrielle1
Industrielle2
Institutionnelleetadministrative
Récréative
Utilité publique
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Mixte(résidentiel/commercial)
Commerciale
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