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OBJETDELACONSULTATION

Projetderéglement n° 648-2 modifiantle reglement cu plan d'urbanisme
(0’ 648)duquartierSaint-Pierre.

NATUREDELAMODIFICATION- PLAND'URBANISME

La modification apportée au plan d’urbanisme a pour objet de changer
I’affectationdusoldelazoneP02-03delafagonsuivante:

4 la zone P02-03, dont I'affectation du sol est exclusivement
«institutionnelleetadministrative»estabrogée;lazonecontiguéH02-06a
caractere résidentiel e stagrandie en y intégrant leterritoiredelazone
P02-03;

S5 la densité du développement sera conservée telle quelle, puisque le
coefficientd’occupationdusolseraidentique: 0,1a0,8.

CONSEQUENCE IMMEDIATE DE LA MODIFICATION AU
PLAND’URBANISME

Laffectation résidentiellede I'ancien flot «institutionnelleetadministrative»
permettra de recevoir un projetrésidentiel de 15 unités d’habitation: les
anciensateliersmunicipaux deVille Saint-Pierreserontdémolisetremplacés
par unecoopérative d’habitation. Le projet résidentiel est piloté par le
«Regroupementdes Organismes d u M ontréal-Ethniquepour leLogement»
(ROMEL).

Laréalisation dece projetrésidentielnécessitera toutefois unemodification
auxréglementsdezonageetdeconstruction.

DESCRIPTION DUPROJETRESIDENTIELPROJETE SUR LE
SITEDESANCIENSATELIERSMUNICIPAUX

<) coopérative d’habitation mise en place par «Regroupement des
OrganismesduMontréal-EthniquepourleLogement» (ROMEL);

batimentde3étagescomprenant15unitésd’habitation;
investissementglobaldel’ordrede1434000$;

I'implantationausoldubatimentoptimisel’occupation del’espaceen
éloignant d’une partle batiment desvoies ferrées etd’autrepart, en y
intégrant23casesdestationnementpourlesrésidents;

< lebatimentoccupel8,75%desuperficieausol.

JUSTIFICATIONDUPROJETRESIDENTIEL

1 Opération«Solidarité5000logements»

Leprojetdu «RegroupementdesOrganismesduMontréal-Ethniquepour
le Logement» (ROMEL) s’inscrit dans le cadre du programme de
subvention Acces-logis. Celui-ciestsubventionnéparlaVillede Montréal
etlaSociétéd'habitationduQuébec(SHQ)etfaitpartie delapolitiquedu
gouvernement du Québec dans le volet social et communautairedu
programme Logements abordables Québec. Logements abordables
Québec visela création de5000logementssociauxetcommunautaires
selondescritéresfavorisantl'intégrationoptimale des projets dansleur
milieuafinderépondre auxbesoinsdes ménages a revenusfaiblesou
modestes.

Besoinscriantsdanslequartier

Toutle secteur sis a I'est de |a32° Avenue, e t toutparticulierement le
quartierSaint-Pierre,souffred’unmanquedelogementslocatifspropresa
répondreauxbesoinsd’uneclientélearevenusfaiblesoumodestes.

a) un déséquilibre entre IEst et 'Ouest du territoire au niveau de la
croissanceetdelarépartitiondesfamillesmonoparentales;

al'Estdela32” Avenue,onretrouvelaplusforteproportiondefamilles
monoparentales,soit39%,comparativementa32%pourl’ensemble
de RVille. A I'Ouest, lenombrede famillesmonoparentalesest de
23%;

le secteur Saint-Pierre affiche desrevenus moyens desménages
(31681%)nettementinférieursaceuxdelamoyenneobservéedans
I'ensembledel'Arrondissement(384188$);al’échelledelaVille,ces
revenusmoyensdesmeénagessontde40848$;

toujoursdansle quatierSaint-Pierre,laproportiondelocatairesest
de76%);cetauxestplusélevéqueceluidelaVilleétablia66%;

un grandnombredepersonnesimmigrantes(4280personnes,soit
11 % des résidents), dont la grande part des revenus provient
d'allocationsoudeprogrammes sociaux,résidentdans lequartier
Saint-Pierre.

Récupérationd’unsitedésaffecté

Le site était occupé antérieurement par les ateliers municipaux de
I'ancienneVilledeSaint-Pierreetsuiteauregroupementmunicipalavecla
VilledeLachine,ceux-ciontétédéménagés. Le batimentactuellement
vacant est occupé sporadiquement parunentreposagetemporaire. Le
batiment, congua I'époque pour u n u sage «d’atelier municipal», ne se
prétepasauneconversionadesfinsrésidentielles: lescoltssontélevés
et le batiment en placene permet pasd’optimaliser I'occupation et le
développement du site. Dans ce contexte, il est plus avantageux
d’envisagerla démolition dubatiment existant et son remplacement p ar
une structure moderne et mieux adaptée aux besoins des familles
actuelles.

Ilvadesoiqu’untelprojetdeconstructionviendraconsoliderlavocation
résidentielle dusecteur;l’apport de nouveaux résidentsaura,amoyen
terme,uneffetpositifsurlaviedequartier.

Le groupe «<ROMEL» propose de construire un projet de coopérative
d'habitation del5unités.Lebatimentdetype«multifamilial»de3étages,
aurevétementextérieurdebrique,depierreetdebéton,recouvertd'enduit
acrylique et d'une superficie approximative de389m2(4191,54 pi?),

inclutdesespacesdestationnementextérieurs.
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Lacoopérativecomptel5unitésd'habitationrépartiessuivantlatypologie
suivante: 7unités de3,5piéces, Sunitésde 4,5piéces et3unitésde
5,5piéces.

Les facades principales donnant sur le parc et b rue Des Erables
présentent denombreuses ouvertures et deshalcons qui agrémentent
celles-ci.

Intégrationduprojetauvoisinage

«Lotinstitutionnel»,quiseraitconvertiadesfinsrésidentielles,estsitué
au coeur d'une zone résidentielle ancienne comportant a proximité
(immédiate)de nombreuxéquipements culturels etrécréatifs: terrainsde
balle,piscines,airesdejeuxpourenfants,arénaetcentrecommunautaire.

Surleplanarchitectural,leprojetde3étagesseraitparfaitementintégréau
voisinage: toutpréssurl’avenueDuranceauexistentplusieursimmeubles
locatifs (en rangée) de 3 étages. Ce projetestenquelquesorteune
continuitédubatiexistant.

La localisation du projet résidentiel presdesvoiesferréesneposepas
probléeme:

24 l'avenueDuranceau, a caractérerésidentiel, longe les voies ferrées
depuis toujours. Le va-et-vientcontinuel des trains fait partieen

quelguesortedesusetcoutumesduquartier;

entermesdeconstruction,lebatimentaétéconcudefagonaatténuer
lesinconvénientsd’unelocalisationpresdesvoiesferrées:

+ ouvertures etgaleriesconstruitessurles facades opposéesaux
VOoies;

+ éloignementdubatimentdel’emprisedesvoies;

+ aucuneexpositiondirectedeschambresacoucheretdespiécesde
séjoursurlesvoiesferrées; 'orientation pleinSudest favorisée
dansceprojet;

+ normesplusélevéespourlesmatériauxisolants.

PROMOTEUR

«RegroupementdesorganismesdeMontréal-Ethniquepourlelogement»
(ROMEL)

Fondéen1984,legroupe«ROMEL»estun organismeabutnonlucratifqui
regroupe 42 organismes voués a l'établissement et a lintégration des
nouveauxarrivantsparledéveloppementnotammentdeprojetsd'habitationau
bénéficedes personnesdémunies et desrésidents issusdescommunautés
culturelles. Il offre également desservices d'informationet deformationsur
lesdifférentesfacettesdel'habitation,larecherchedelogementsetlagestion
immobiliere.  Lan dernier, le regroupement a desservi plus de 10000
ménages. Depuis 1986,«ROMEL»,mandaté par la Sociétéd'habitationdu
Québec(SHQ),aréalisé302logementssociaux.

Danslecadreduprogramme«Acces-Logis» ,«ROMEL»adéveloppéplusieurs
projetsdecoopérativesd'habitationou d'OBNLaMontréalméme:

PROJET QUARTIER

ANNEE DE
FONDATION

NOMBRE
D’UNITES

Rayon deSoleil(coopérative) St-Michel

Suivi

2000

16

MaisondeSienne(coopérative) St-Michel

Suivi

1999

15

Village Walkley (coopérative) Notre-Dame-de-Grace

Suivi

1998

24

Elmhurst(coopérative) Notre-Dame-de-Grace

Exploitation

2000

23

OBNLBall Parc-Extension

Suivi

1999

8

OBNLStuart Parc-Extension

Suivi

2000

8

OBNLGreenshields Parc-Extension

Exploitation

2000

25

Lesormes deGoyer(coopérative) Cote-des-Neiges

Suivi

1999

15

Perle internationale (coopérative) Cote-des-Neiges

Suivi

2000

26

Lesmillevisages(coopérative) Cote-des-Neiges

Exploitation

2000

40

OBNLHeéberjeunes Parc-Extension

Réalisation

2001

21

OBNL920 JarryOuest Parc-Extension

Réalisation

2001

8

39

CoopérativeSamakhi Riviére-des-Prairies
Palais Darlington(coopérative) Cote-des-Neiges

Engagementconditionnel 2002
Engagementconditionnel 2002 18
TOTAL
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Immeuble des anciens ateliersmunicipaux
111,rue DesErables




Jé.ra

1703 248 s

S:2076,9

Parcpublic

Parc public /!

Localisationdel’immeuble visé par la modification 6
au plan d’urbanisme - Identification des photos
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Batiment - 111, rue Des Erables




Photo A

Photo B
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Immeuble visé
parlaprésente
consultation

Photo D
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TRAEICIC PR
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Esquisse architecturale
Projetdeconstructionrésidentielle




ZONE MULTIFAMILIALE

SUPERFICIE TERRAIN
SUPERFICIE BATI
SUPERFICIE PLANCHER
RAPPORT B/T
RAPPORT P/T

= 22356.297 pi2
= 4191.54 pi2
12574.62 pi2
18.75%
=b56.26%

o

NOMBRE DES LOGEMENTS =15

NOMBRES DES ETAGES
STATIONNEMENTS
MARGES :

-AVANT = 9,85'
-LATERALE = 3,28'
-LATERALE 2 = 9,85
-ARRIERE = 19,68'

=3
=23 cases

1 703 249

------------------------------------------------------

1703 248
S= 2076.90 m2

15 LOGEMENTS

7X 3-1/2
5X 4-1/2
3X b-1/2
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Implantation au sol
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