Construction en hauteur sur un
terrain vacant adjacent a I’Hétel de la
montagne

B Office de consultation publique de Montreal
® Séance du 13 avril 2004
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Plan de la présentation

1. Le projet et ses dérogations

. Les fondements de la reglementation
et les impacts previsibles du projet

. L’avis des instances consultées

4. La procedure d’approbation
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Elévation sur la rue de la Montagne

63 M —e—— Erages Mécaniques / Mechanical Floors

56 m _ ol
Tour Résadentide / Resdential Tower

I T 8 T T
il zalial 1.

EBELL T LET]
EL LTV EET LE]

Basilaire Commercial / Commercal Floor

T ey

=

iy =1 =

EEEE|

=i=i=ie=i=]

_gg A=

ES=EEE

vz




DE LA MONTAGNE / MAISONNEUVE
(APRES)

DE LA MONTAGNE / MAISONNEUVE
(AVANT)







T
I
|
@ ,
o v
©
m =
£
©
(7]
o
| @
o
o______ \
LT ITPIR
\ CHLE A CER
o {3 -“.n;‘ns
A o e
m..n Qm&ﬁ _.s o,
F =) k8 IR LIRS
e B g IR
i/ S wed Tl ey S\







Aspects dérogatoires
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Hauteur minimale de
16 m (au lieu de 23 m);

Hauteur maximale de
63 m (au lieu de 44 m);

Densité de 11,8 (au lieu
de 6)

Parc de stationnement
comme usage principal

Fonction commerciale
des 3 premiers étages




Modification du plan d’urbanisme

o Création d’une zone de
densité de 12 dans un
secteur de 6;
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. Les fondements de la réeglementation

Bref historique du secteur

Principes de mise en valeur de son cadre bati
patrimonial

Cohérence morphologique et convivialité du
domaine public

Principes de la densité de construction
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Rue Bishop, a partir de la rue

Catherine
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Typologie péri-urbaine

T

Typologie urbaine
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Expression d’une densité de 6

25 % d’occupation
24 étages

50 % d’occupation
12 étages

% d'occupation
6 étages

100

Expression d’une densité de 12
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25 % d’occupation

50 % d’occupation

100 % d’occupation

48 étages

24 étages

12 étages
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Procédure d’
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Conditions pour qu’un projet dérogatoire
a la hauteur et a la densité soit conforme
au plan d’urbanisme

« L’emplacement est vacant depuis au moins le
31 mai 1990, il est adjacent a un immeuble
dérogatoire a la hauteur maximum et il
présente un mur latéral aveugle.

* Le projet de construction doit pour sa part
contribuer a une meilleure harmonisation des
constructions dans le secteur.
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